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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
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5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 
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วาระที่  2  พิจารณาและอนุมัติงบการเงินของบริษัทฯ ส าหรับรอบปีบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ซ่ึงผ่านการ
ตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี พร้อมทัง้รายงานของผู้สอบบัญชี 

ความเป็นมา : ตามมาตรา 112 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (ตามท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม) (พ.ร.บ. บริษัท
มหาชนจ ากัด) และตามขอ้บังคบับริษัทฯ ก าหนดใหบ้ริษัทฯ ตอ้งจัดท างบการเงิน ณ วันสิน้สุดของรอบปีบัญชีของบริษัทฯ ท่ีผ่านการ
ตรวจสอบจากผูส้อบบญัชี และน าเสนอท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิ 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2568 
เพื่อพิจารณาและอนุมตัิงบการเงินของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชี 
พรอ้มรายงานของผูส้อบบญัชี ดงัปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 7 

หมายเหตุ : มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 

วาระที่  3  พิจารณาและอนุมัติงดจ่ายเงินปันผลส าหรับรอบปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2567 และงดจัดสรรเงินส ารองตาม               
กฎหมาย 

ความเป็นมา : เพื่อใหส้อดคลอ้งกับมาตรา 116 แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชน และขอ้บังคับของบริษัทขอ้ 49 ท่ีก าหนดให้
บริษัทฯ ตอ้งจัดสรรก าไรสทุธิประจ าปี หกัดว้ยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา(ถ้ามี) จนกว่าทุนส ารองนีจ้ะมีจ านวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 
ของทุนจดทะเบียน แต่เน่ืองจากผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2567 ซึ่งปรากฏตามงบการเงิน บริษัทฯ มีผลขาดทุนและมีขาดทุนสะสม 
ดงันัน้จึงเสนองดการจ่ายเงินปันผล ส าหรบั ปี 2567 และงดการจดัสรรเงินทนุส ารองตามกฎหมาย 

บริษัทฯ มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลโดยพิจารณาจากผลการด าเนินงานของบริษัทฯ โดยค านึงถึงโครงสรา้งสถานะทาง
การเงินและแผนการลงทุนของบริษัทฯ เป็นส าคญั โดยมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 40 ของก าไรสทุธิหลงัหกัภาษี
เงินได ้ และหลงัหกัเงินทนุส ารองตามกฎหมายของบริษัทฯ แต่ทัง้นีต้อ้งไดร้บัการอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้เสียก่อน 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนุมตัิใหบ้ริษัทฯ งดจ่ายเงิน
ปันผลส าหรบัปี 2567 และงดการจดัสรรเงินทนุส ารองตามกฎหมาย เนื่องจากผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ในปี 2567 มีผลขาดทนุและ
มีขาดทนุสะสม  

หมายเหตุ : มติในวาระนีจ้ะต้องได้รับอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 

วาระที่  4  พิจารณาและอนุมัติการเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการทีอ่อกตามวาระ 

ความเป็นมา : ตามมาตรา 71 แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด และตามขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ขอ้ 20 ก าหนดใหก้รรมการ
ออกจากต าแหน่งเป็นอตัรา 1 ต่อ 3 ของจ านวนกรรมการทัง้หมด  ซึ่งในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปีครัง้นี ้มีกรรมการท่ีตอ้งออก
จากต าแหน่งตามวาระจ านวน 2 ท่าน ไดแ้ก่  
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 25682
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1) นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ ประธานกรรมการ 
2) นายเอกทิพย ์ทิพยภ์วงั กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

ท่ีประชมุคณะกรรมการเสนอใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้เลือกกรรมการทัง้ 2 ท่านเขา้ด ารงต าแหน่งเดิมอีกวาระหน่ึง 
 

โดยสามารถดรูายละเอียดประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและนิยามกรรมการอิสระ ดงัปรากฎตาม สิ่งทีส่่งมาด้วย 1  และ
สิ่งทีส่่งมาด้วย 4  อย่างไรก็ดี ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ก าหนดใหก้รรมการท่ีออกตามวาระสามารถกลบัเขา้ด ารงต าแหน่งได ้โดยกรรมการ
ทัง้ 2 ท่านนีเ้ป็นกรรมการท่ีมากดว้ยความสามารถ มีคณุวุฒิและประสบการณท่ี์จะบริหารกิจการเพื่อประโยชนข์องบริษัทฯ ต่อไป 

ทัง้นี ้เพื่อส่งเสริมหลกัการก ากับดูแลกิจการท่ีดี บริษัทฯ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้เสนอชื่อบุคคลเพื่อเขา้รบัการเลือกตัง้เป็น
กรรมการบริษัทฯ เป็นการล่วงหนา้ก่อนการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2568 โดยประกาศผ่านเวปไซตข์องบริษัทฯ ตัง้แต่วนัท่ี 16 
ตลุาคม 2567 ถึงวนัท่ี 16 มกราคม 2568 ทัง้นี ้ปรากฎว่าไม่มีผูถื้อหุน้รายใดเสนอชื่อบคุคลเพื่อเขา้รบัการพิจารณาเลือกตัง้เป็นกรรมการ
ของบริษัทฯ แต่อย่างใด 

บุคคลท่ีได้รับการเสนอชื่อในครัง้นีไ้ด้ผ่านการพิจารณากลั่นกรองอย่างรอบคอบ ระมัดระวัง ตามกระบวนการท่ีบริษัทฯ 
ก าหนด และมีคุณสมบติัเป็นไปตามกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้งและเหมาะสมกับการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ โดยคณะกรรมการสรรหาและ
ก าหนดค่าตอบแทน ซึ่งไดร้ว่มกนัพิจารณาคณุสมบตัิดา้นต่างๆ โดยพิจารณาถึงความเหมาะสมดา้นคณุวุฒิ ประสบการณ ์ความรู ้ความ
เชี่ยวชาญจากหลายวิชาชีพ การมีคุณสมบัติครบถ้วนตามท่ี พ.ร.บ.  บริษัทมหาชนจ ากัด ขอ้ก าหนดต่างๆ และขอ้บังคับของบริษัทฯ 
ก าหนดไว ้รวมถึงการมีส่วนร่วมและผลการปฏิบัติงานในฐานะกรรมการช่วงท่ีผ่านมา จากความเชี่ยวชาญ ความรู ้และประสบการณ์ 
ตลอดจนการมีส่วนร่วมและการปฏิบัติงานของกรรมการท่ีถึงก าหนดออกตามวาระทั้ง 2 ท่าน คณะกรรมการสรรหาและก าหนด
ค่าตอบแทน โดยไม่รวมกรรมการผูม้ีส่วนไดเ้สียไดพ้ิจารณาอย่างละเอียดรอบคอบ ระมดัระวงั และไดเ้สนอแนะใหค้ณะกรรมการน าเสนอ
ใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาและอนุมัติเลือกตั้งกรรมการท่ีถึงก าหนดออกตามวาระทั้ง 2 ท่านขา้งตน้ ใหก้ลับเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการของ
บริษัทฯ ต่อไปอีกวาระหน่ึง 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทซึ่งไม่รวมกรรมการผูม้ีส่วนไดเ้สียร่วมกันพิจารณาโดยผ่านกระบวนการ
กลั่นกรองคุณสมบัติเป็นรายบุคคลอย่างละเอียดรอบคอบ ระมัดระวัง และเป็นไปตามกระบวนการสรรหาอย่างครบถ้วนแล้วโดย
พิจารณาความเหมาะสม ท่ีจะเป็นประโยชน์สูงสุดแก่การด าเนินงานของบริษัทฯ ซึ่งประกอบด้วยคุณสมบัติ ประสบการณ์ ความ
เชี่ยวชาญ ตลอดจนการมีส่วนรว่มและการปฏิบตัิงานของกรรมการแต่ละท่าน อีกทัง้คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาแลว้ เห็นว่าบคุคลท่ี
จะเสนอชื่อเป็นกรรมการอิสระมีคณุสมบตัิเป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบักรรมการอิสระ จึงเห็นควรเสนอท่ี
ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2568 เพื่อพิจารณาอนุมตัิเลือกตัง้กรรมการทัง้ 2 ท่าน ไดแ้ก่ นายเฉลิมชัย มหากิจศิริ และนายเอกทิพย ์
ทิพยภ์วงั กลบัเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการบริษัทต่อไปอีกวาระหน่ึง ตามการเสนอของคณะกรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทน  

หมายเหตุ : มติในวาระนีจ้ะต้องได้รับอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 

 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 3
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วาระที่  5  พิจารณาและอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการ ส าหรับปี 2568 

ความเป็นมา :ตามข้อบังคับของบริษัทข้อ 25 ซึ่งก าหนดให้กรรมการบริษัทและคณะกรรมการสรรหาและก าหนด
ค่าตอบแทนมีสิทธิไดร้บัค่าตอบแทน อนัไดแ้ก่ เบีย้ประชุม เบีย้เลีย้ง โบนัส หรือผลประโยชนต์อบแทนในลกัษณะใด ๆ ตามท่ีท่ีประชุมผู้
ถือหุน้จะไดก้ าหนดเป็นคราว ๆ นัน้ ในครัง้นีไ้ดพ้ิจารณาก าหนดค่าตอบแทนใหเ้ท่ากันกับอตัราค่าตอบแทนปี 2567 และน าเสนอต่อท่ี
ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

รายการ 
ปี 2568 

(ปีทีเ่สนอ) 
ปี 2567 

 
ค่าตอบแทนรายเดือน (บาท/คน/เดือน)   
• คณะกรรมการบริษัท 18,000 18,000 
ค่าเบีย้ประชุม (บาท/คน/คร้ัง)*   
กรรมการบริษัท 
กรรมการตรวจสอบ 
กรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทน 

14,000 
14,000 
7,000 

14,000 
14,000 
7,000 

ค่าตอบแทนอื่นๆ ไม่มี ไม่มี 
       

 หมายเหต ุ: ประธานจะไดร้บัเบีย้ประชมุ 1.2 เท่าของค่าเบีย้ประชมุ 
                        ค่าเบีย้ประชมุดงักล่าวจะจ่ายเฉพาะผูเ้ขา้รว่มประชมุเท่านัน้ 
 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอย่างรอบคอบแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ 
ประจ าปี 2568 เพื่อพิจารณาอนุมตัิและอนมุติัค่าตอบแทนกรรมการและกรรมการชุดย่อยของบริษัทฯ ส าหรบัปี 2568 ตามการเสนอของ
คณะกรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทน  

ขอบเขตอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการชุดย่อยของบริษัทฯ ปรากฎในส่วน “ข้อมูลเก่ียวกับ
คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการชุดย่อย ผูบ้ริหาร” ของแบบ 56-1 One Report และรายละเอียด “ค่าตอบแทนของคณะกรรมการ
และกรรมการชดุย่อยของ UMS ปี 2567” ปรากฎใตส้่วน “ขอ้มลูเก่ียวกบัคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการชดุย่อย ผูบ้ริหาร” ของแบบ 
56-1 One Report ตาม สิ่งทีส่่งมาด้วย 7 

หมายเหตุ :  มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสองในสาม ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ
หุน้ซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

วาระที่  6  พิจารณาและอนุมัติแต่งต้ังผู้สอบบัญชีส าหรับรอบปีบัญชี 2568 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 และก าหนดค่า
สอบบัญชี 

ความเป็นมา : ตามมาตรา 120 บริษัทมหาชนจ ากดั ก าหนดใหแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีและก าหนดค่าสอบบญัชีประจ าปีในการ
ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ทกุปี และตามแนวทางของคณะกรรมการก ากับตลาดทุนก าหนดใหส้ามารถแต่งตัง้บคุคลที่เป็นผูส้อบบญัชีคนเดิม
ใหท้ าหนา้ท่ีไดไ้ม่เกิน 7 รอบบญัชี และบริษัทฯ สามารถแต่งตัง้คนเดิมไดห้ลงัจากผูส้อบบญัชีคนกังกล่าวเวน้การปฏิบตัิหนา้ท่ี 5 รอบปี

 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จ ำกดั (มหำชน) ทะเบียนเลขที่ 0107547000095    
Unique Mining Services Public Company Limited Registration 0107547000095 
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 25684
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บัญชีติดต่อกัน ซึ่งการคัดเลือกผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าสอบบัญชีได้ผ่านการกลั่นกรองจากคณะกรรมการตรวจสอบ และ
คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด มีความเหมาะสมของขอบเขตการปฏิบตัิงาน ความโปร่งใส
และความมีประสิทธิภาพในการปฏิบตัิงานของผูส้อบบญัชี ตลอดจนความเหมาะสมของค่าสอบบญัชี และมีผลการด าเนินงานท่ีดีตลอด
ระยะเวลาท่ีผ่านมา และคณะกรรมการบริษัทมีความพึงพอใจกับผลารด าเนินงานดงักล่าว คณะกรรมการตรวจสอบไดเ้สนอใหแ้ต่งตั้ง 
นายวีระชัย  รตันจรสักุล (ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขท่ี 4323) หรือ นางสาวพรทิพย ์ ริมดุสิต (ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขท่ี 5565) หรือ 
นายอุดมศักดิ์ บุศรานิพรรณ์ (ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตเลขท่ี 10331) โดยก าหนดค่าสอบบัญชี เป็นจ านวนเงินทั้งสิน้ไม่เกิน 2,366,800 
บาท (ไม่รวมค่าบริการอื่นๆ) ซึ่งเป็นอตัราค่าสอบบัญชีท่ีเพิ่มขึน้จากปีก่อน 202,900 บาท โดยผูส้อบบญัชีท่านใดท่านหน่ึงจะมีอ านาจ
สอบทาน ตรวจสอบ และแสดงความเห็นต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ  

ผูส้อบบญัชีตามรายชื่อท่ีน าเสนอไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียกับบริษัทฯ บริษัทย่อย ผูถื้อหุน้ใหญ่หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบั
บคุคลดงักล่าวแต่อย่างใด 

ขอ้มลูเปรียบเทียบค่าสอบบญัชี 

รายการค่าตอบแทน 
 

ปี 2568  (ปีทีเ่สนอ) 
 

 
ปี 2567 

 
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี 2,366,800 บาท 2,183,900 บาท 
ค่าบริการอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ค่าเดินทาง ค่าเอกสาร จ่ายตามความเป็นจริง 
 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นควรน าเสนอท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2568 
พิจารณาและอนมุตัิแต่งตัง้ นายวีระชยั  รตันจรสักลุ  (ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขท่ี 4323) หรือ นางสาวพรทิพย ์ ริมดุสิต (ผูส้อบบญัชีรบั
อนุญาตเลขท่ี 5565) หรือ นายอุดมศกัดิ์ บุศรานิพรรณ ์(ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขท่ี 10331) โดยก าหนดค่าสอบบญัชี เป็นจ านวนเงิน
ทัง้สิน้ไม่เกิน 2,366,800 บาท (ไม่รวมค่าบริการอื่นๆ) ซึ่งเป็นอตัราค่าสอบบญัชีท่ีเพิ่มขึน้จากปีก่อน 202,900 บาท โดยผูส้อบบญัชีท่าน
ใดท่านหน่ึงจะมีอ านาจสอบทาน ตรวจสอบ และแสดงความเห็นต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ  

หมายเหตุ : มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 

วาระที่  7   พิจารณาและอนุมัติเกี่ยวกับรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยแ์ละรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน ดังนี้ 

1. รายการขายท่ีดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้งภายใตก้รรมสิทธิ์ของบริษัทฯ ใหแ้ก่ บริษัท โทรีเซนไทย เอเยนตซ์ีส ์จ ากัด (มหาชน)     
(“ TTA”) หรือบริษัทย่อยของ TTA (โดยเรียกรวมกันว่า “TTA หรือบริษัทย่อย”) ซึ่ง TTA เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท อะธีน 
โฮลดิง้ส ์จ ากัด และบริษัท อะธีน โฮลดิง้ส ์จ ากัด เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ ในราคารวม 397,250,000 บาท (ซึ่งเป็น
ราคารวม VAT ในสิ่งปลกูสรา้ง แต่เป็นราคาท่ียงัไม่รวมค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิ์)   
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 
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2. รายการขายเครื่องจักรท่ีใชใ้นกิจการถ่านหินใหแ้ก่ TTA หรือบริษัทย่อย โดยหลกัประกอบดว้ยสายพานล าเลียง เครื่องบด/
คัดขนาด/ผสม/อบถ่านหิน เครื่องชั่งน า้หนักบรรทุก หมอ้แปลงไฟฟ้า หมอ้ไอน า้ ยุง้รบัถ่านหิน ถังกวนน า้แป้ง ในราคา 
16,050,000 บาท (ราคารวม VAT) 

3. รายการเช่าพืน้ท่ีจ านวน 374.71 ตารางเมตรหลงัจากท่ีท าการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินตาม ขอ้ 1. และ ขอ้ 2. เรียบรอ้ยแลว้  
โดยพืน้ท่ีเช่าดังกล่าวเป็นส่วนหน่ึงของอาคารท่ีจ าหน่ายไปใหแ้ก่  TTA หรือบริษัทย่อย ในอัตราเช่า 26,300 บาท/เดือน 
(70.19 บาท/ ตารางเมตร) ก าหนดระยะเวลาการเช่า 3 ปี คิดเป็นมลูค่าตลอดอายสุญัญาเท่ากบั 946,800 บาท 

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเขา้ท าสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจักร และสญัญาเช่าพืน้ท่ี  ตามรายละเอียดท่ี
ปรากฎใน สิ่งทีส่่งมาด้วย 9 

ความเป็นมา :  

บริษัทฯ มีแผนการท่ีจะเพิ่มประสิทธิภาพในการใชท้รพัยส์ินดว้ยการขายทรพัยส์ินท่ีไม่ไดใ้ชใ้นการด าเนินกิจการเน่ืองจาก
บริษัทฯ ประสบปัญหาขาดทุนสะสมตัง้แต่ปี 2557 และบริษัทฯ ถกูขึน้เครื่องหมาย CB (Caution - Business) ตัง้แต่ปี 2561 จากการท่ีมี
ส่วนของผูถื้อหุน้นอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ โดยบริษัทฯไดว้างแนวทางแกไ้ขโดยการเพิ่มประสิทธิภาพในการใช้
สินทรพัย ์และไดต้ิดประกาศขายท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจักรท่ีใชใ้นอตุสาหกรรมถ่านหินท่ีจะจ าหน่ายไปในครัง้นีต้ัง้แต่เดื อน
สิงหาคม 2560 แต่ยงัไม่มีผูส้นใจจะซือ้ทรพัยส์ินดงักล่าว ต่อมาในปี 2565 บริษัทฯ เริ่มด าเนินการท าเหมืองขุดบิตคอยน ์ และไดเ้ขา้ไป
ปรบัปรุงพืน้ท่ีของอาคารบางส่วนเพื่อใชเ้ป็นท่ีตั้งของเครื่องขุดบิตคอยนแ์ละอุปกรณ์  และชุดผลิตไฟฟ้าจากพลังงานงานแสงอาทิตย ์
ต่อมา ในช่วงปลายปี 2567 บริษัทฯ ไดเ้ริ่มเจรจาท่ีจะจ าหน่ายท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจักรดงักล่าวรวมถึงการเช่าพืน้ท่ีซึ่งเป็น
ส่วนหน่ึงของอาคารท่ีจ าหน่ายไปเพื่อใหเ้หมืองขดุบิตคอยนส์ามารถด าเนินการต่อไปไดอ้ย่างต่อเนื่องกบั TTA ซึ่งสอดคลอ้งกบัแผนการท่ี
จะเพิ่มประสิทธิภาพในการใชท้รพัยส์ินของบริษัทฯ และเจรจาเง่ือนไขต่าง ๆ ต่อเน่ืองมาจนสามารถไดข้อ้สรุปท่ีจะซือ้จะขายทรพัยส์ิน
รวมถึงการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าวในช่วงกลางเดือนมกราคม 2568 

ทัง้นี ้ท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจักรท่ีจะจ าหน่ายตามขอ้ 1. และขอ้ 2. ขา้งตน้ เดิมบริษัทฯ ใชเ้ป็นท่ีตัง้ของท่าเทียบ
เรือและโรงงานอุตสาหกรรมคดัแยกและแปรรูปถ่านหินของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม ในปี 2556 หน่วยงานราชการไดม้ีค  าสั่งใหร้ะงับการ
ด าเนินกิจการธุรกิจถ่านหินในจงัหวดัสมทุรสาคร และไม่อนญุาตใหเ้รือเขา้ไปขนส่งถ่านหินทางน า้ซึ่งรวมถึงบริเวณท่าเทียบเรือของบริษัท
ฯ เพื่อควบคมุปัญหามลพิษและเพื่ออนรุกัษ์สิ่งแวดลอ้ม ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีตน้ทนุการขนส่งถ่านหินทางบกซึ่งสงูกว่าทางเรือและไม่คุม้ค่า
ต่อการด าเนินกิจการถ่านหิน เป็นผลใหโ้รงงานในพืน้ท่ีจงัหวดัสมทุรสาครของบริษัทฯ  ท่ีกล่าวมาตอ้งหยุดประกอบการด าเนินงานอย่าง
ถาวรไปในปี 2558 เป็นตน้มา ทัง้นี ้ระหว่างช่วงการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว บริษัทฯ ไดส้รา้งโรงงานอตุสาหกรรมถ่านหินในจังหวดัอยุธยา
เพื่อทดแทนการด าเนินกิจการถ่านหินท่ีโรงงานท่ีจงัหวดัสมทุรสาคร โดยในปี 2567 โรงงานท่ีจงัหวดัอยธุยามีอตัราการใชก้ าลงัการผลิตท่ี
รอ้ยละ 70 จึงมีแนวโนม้ที่บริษัทฯ จะไม่ไดใ้ชป้ระโยชนจ์ากทรพัยส์ินท่ีจะจ าหน่ายไปในครัง้นีอ้ีกต่อไป ยกเวน้พืน้ท่ีท่ีใชใ้นการท าเหมืองขุด
บิตคอยน ์ขนาดพืน้ท่ี 374.31 ตารางเมตร ท่ีบริษัทฯ จะด าเนินการเช่าจาก TTA ภายหลงัจากท่ีจ าหน่ายทรพัยส์ินดงักล่าวออกไป ก าหนด
ระยะเวลาเช่า 3 ปี เพื่อใหก้ารด าเนินธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยนม์ีความต่อเนื่อง และลดค่าใชจ้่ายไดส้ทุธิประมาณ 0.80 ลา้นบาท (ค านวณ
จากค่าเสื่อมราคาของอาคารในส่วนพืน้ท่ีเช่าท่ีประมาณ 1.08 ลา้นบาท (ปี 2567) สทุธิค่าเช่าพืน้ท่ีประมาณ 0.28 ลา้นบาทต่อปี) 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 5/2568 เมื่อวนัท่ี 5 มีนาคม 2568 จึงไดม้ีมติอนุมตัิใหน้ าเสนอท่ีประชุมสามญัผู้ถือหุน้
พิจารณาและอนมุตัิเกีย่วกบัรายการจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการที่เกี่ยวโยงกนั ดงัน้ี 
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 25686
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รายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน 

การเขา้ท ารายการขอ้ 1. และ ขอ้ 2. ดงักล่าวถือเป็นการเขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนัยส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน  และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย บจ/ป 21-01 เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีมูลค่าของรายการรวมจ านวน 
413.30 ลา้นบาท คิดเป็นขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยส์งูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 37.91 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน (อา้งอิง
งบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567) ทัง้นี ้ดว้ยขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับรอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 
50 ซึ่งนบัเป็นรายการประเภทท่ี 2 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป (โดยในระหว่างระยะเวลา 6 เดือนก่อนวนัท่ีคณะกรรมการมี
มติอนุมัติการเขา้ท ารายการ บริษัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์) บริษัทฯ จึงมีหนา้ท่ีเปิดเผยขอ้มูลการท ารายการต่อตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และส่งหนงัสือเวียนถึงผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนันบัแต่วนัท่ีแจง้ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัย์
ฯ โดยแจง้สารสนเทศขัน้ต ่าตามท่ีเกณฑก์ าหนดไว ้อย่างไรก็ตาม เนื่องจากการท ารายการในครัง้นีถื้อเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกันท่ีมี
ขนาดใหญ่ บริษัทฯ จึงด าเนินการขออนุมัติการเขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นีจ้ากท่ีประชุมผูถื้อหุน้เสมือนว่ารายการ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นีเ้ขา้ข่ายเป็นรายการประเภทท่ี 1 บริษัทฯ จึงมีหนา้ท่ีจดัท าและเปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ท ารายการต่อ
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ท่ีปรกึษาการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นต่อการ เขา้ท ารายการ และจัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพื่อขอ
อนมุตัิในการเขา้ท ารายการโดยจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย  

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

เนื่องดว้ย (ก) บริษัทฯ และ TTA มีกรรมการรว่มกนัคือ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ และ (ข) คู่สญัญาท่ีจะเขา้ท ารายการในครัง้นี ้
ไดแ้ก่ TTA หรือบริษัทย่อย ซึ่ง TTA เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ดว้ยสดัส่วนการถือหุน้ทางออ้ม ณ วนัท่ี 4 มีนาคม 2568 รวมรอ้ย
ละ 96.13 ของหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด และเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ท าใหก้ารเขา้ท ารายการในขอ้ 1. และขอ้ 2. 
ขา้งตน้ถือเป็นการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์นการท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัท
จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน”) โดยมีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกันเท่ากับรอ้ยละ 
267.97 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (“NTA”) (อา้งอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567)  

การเขา้ท ารายการในขอ้ 3. ขา้งตน้เป็นรายการท่ีท ากบั TTA หรือบริษัทย่อย ซึ่งเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีมลูค่า
ของรายการ 0.95 ลา้นบาท คิดเป็นขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกันเท่ากับรอ้ยละ 0.61 ของ NTA (อา้งอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567) 

เมื่อรวมการเขา้ท ารายการในขอ้ 1. ขอ้ 2. และขอ้ 3. ขา้งตน้กบัการเขา้ท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันในช่วง 6 เดือนก่อน
วนัท่ีวนัท่ีคณะกรรมการมีมติอนมุตัิการเขา้ท ารายการ ซึ่งไดแ้ก่ การเช่าพืน้ท่ีส  านกังานใหญ่ท่ีมีขนาดรายการเก่ียวโยงเท่ากบัรอ้ยละ 0.95 
ของ NTA (อา้งอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และรายงานท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 4/2568 
เมื่อวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ ์2568) ท าใหข้นาดรายการท่ีเก่ียวโยงรวมคิดเป็นรอ้ยละ 269.53 ของ NTA (อา้งอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567) ซึ่งสงูกว่ารอ้ยละ 3.00 ของ NTA และสงูกว่า 20 ลา้นบาท ส่งผลใหก้ารเขา้ท ารายการในครัง้นีเ้ขา้ข่าย
เป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกันท่ีมีขนาดใหญ่ ดงันัน้บริษัทฯ จึงมีหนา้ท่ีเปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 

 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 7
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พรอ้มทัง้แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นต่อการท ารายการดงักล่าวต่อผูถื้อหุน้ และขออนุมติัการเขา้ท ารายการจากท่ี
ประชุมผูถื้อหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 5/2568 เมื่อวันท่ี 5 มีนาคม 2568 จึงไดม้ีมติอนุมัติแต่งตั้ง บริษัทหลักทรพัย ์ เคจีไอ 
(ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ท าหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นต่อการท ารายการดงักล่าว 

ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีท่ีประชมุผูถื้อหุน้มีมติใหเ้ขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนัมี ดงันี ้
ล  าดบั ขัน้ตอนการด าเนินงาน วนั เดือน ปี 

1 วนัประชมุคณะกรรมการบริษัท 5 มีนาคม 2568 
2 วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิเขา้ร่วมประชมุสามญัผูถื้อ

หุน้ประจ าปี 2568 
21 มีนาคม 2568 

3 วนัประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 21 เมษายน 2568 
4 วนัท่ีลงนามในสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง

และเครื่องจกัร และสญัญาเช่าพืน้ท่ีอาคาร 
ภายในวันท่ี 31 พฤษภาคม 2568 หลังจากท่ีบริษัทฯ ไดร้บั
การอนมุตัิจากท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ 

5 ด าเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง ภายใน 31 กรกฎาคม 2568 
6 ด าเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในเครื่องจกัร ภายใน 31 กรกฎาคม 2568 

ความเหน็คณะกรรมการเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลของรายการ 

คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาถึงขอ้ดี ขอ้เสีย ของรายการจ าหน่ายท่ีดินและอาคารส่ิงปลกูสรา้งและเครื่องจักร รวมถึง
รายการเช่าพืน้ท่ีซึ่งเป็นส่วนหน่ึงของอาคารท่ีจ าหน่ายไปในครัง้นีอ้ย่างรอบคอบ คณะกรรมการมีความเห็นว่าการท ารายการดงักล่าวมี
ความเหมาะสม สมเหตุสมผล มีความคุม้ค่าเมื่อเปรียบเทียบระหว่างก่อนและหลังการเขา้ท ารายการ (ส าหรบัรายการเช่าพืน้ท่ี) และ
เป็นไปเพื่อประโยชนข์องบริษัทฯ และผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในระยะยาว โดยมีขอ้ดีและขอ้เสียของการเขา้ท ารายการสรุปไดด้งันี ้ 

รายการจ าหน่ายท่ีดินและอาคารสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจกัร 

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการ 

1. สอดคลอ้งกบัแผนการบริหารจัดการทรพัยส์ินใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ โดยการขายทรพัยส์ินท่ีไม่ไดใ้ชง้านอย่างเต็มท่ีจะ
ช่วยลดภาระค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกับการบริหารทรพัยสิ์นดงักล่าว และแกไ้ขส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีนอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของ
ทนุช าระแลว้ อนัเป็นเหตใุหหุ้น้ของ UMS ขึน้สญัลกัษณ ์CB  

2. ลดภาระและค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบริหารจดัการทรพัยส์ินโดยประมาณ 3.14 ลา้นบาท/ปี  

3. มีก าไรจากการจ าหน่ายทรพัยส์ินประมาณ 241.01 ลา้นบาท 

4. ลดภาระหนีส้ินและดอกเบีย้ โดยบริษัทฯ จะน าเงินสดท่ีไดร้บัจากการจ าหน่ายทรพัยส์ินไปช าระคืนหนีเ้งินกู้ยืมระยะสัน้
และดอกเบีย้คา้งจ่าย ซึ่งจะส่งผลใหภ้าระหนีแ้ละตน้ทนุทางการเงินของบริษัทฯ ลดลงประมาณ 13.81 ลา้นบาทต่อปี  
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 25688
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5. ฐานะทางการเงินแข็งแกรง่ขึน้ โดยส่วนของผูถื้อหุน้เพิ่มขึน้จากการรบัรูก้  าไรทางบญัชีจากการจ าหน่ายทรพัยส์ินประมาณ 
241.01 ลา้นบาท ท าใหส้่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้เป็น 446.98 ลา้นบาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 69 ของทนุช าระแลว้ 
อนัจะส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีโอกาสที่จะขอปลดสญัลกัษณ ์CB กบัตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

6. อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อลดลงเป็น 1.13 เท่า (จากเดิม 4.29 เท่า) โดยการช าระคืนหนีส้ินดว้ยเงินท่ีไดร้บัจากการ
ขายทรพัยส์ินในครัง้นีจ้ะส่งผลใหห้นีส้ินรวมและอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ลดลง 

7. ลดยอดขาดทุนสะสมจากการรบัรูก้  าไรทางบญัชีประมาณ 241.01 ลา้นบาท จากขาดทุนสะสม 1,042.60 ลา้นบาท ณ 
31 ธันวาคม 2567 คงเหลือยอดขาดทนุสะสมประมาณ 801.58 ลา้นบาท 

ขอ้เสียของการเขา้ท ารายการ 

1. เสียโอกาสที่จะขายทรพัยส์ินในราคาท่ีดีกว่านี ้หากในอนาคตมลูค่าท่ีดินมีการปรบัตวัสงูขึน้ 

รายการเช่าพืน้ท่ี 

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการ 

1. ไม่มีค่าใชจ้่ายลงทนุเพื่อจดัหาสถานท่ีประกอบธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยนเ์พื่อทดแทนสถานท่ีใชอ้ยู่ ณ ปัจจบุนั 

2. ลดความเสี่ยงในการสญูเสียโอกาสทางธุรกิจจากการหยดุประกอบธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยน ์

3. ก าไรของธุรกิจเหมืองขุดบิตคอยน์ปรบัตัวดีขึน้ เน่ืองจากการเช่าพืน้ท่ีอาคารมีค่าเช่าประมาณ 0.28 ลา้นบาทต่อปี ซึ่ง
นอ้ยกว่าค่าเสื่อมราคาของอาคารส าหรบัส่วนพืน้ท่ีเช่าท่ีประมาณ 1.08 ลา้นบาทต่อปี 

ขอ้เสียของการเขา้ท ารายการ 

1. ผลตอบแทนในรูปกระแสเงินสดจากธุรกิจเหมืองขุดบิตคอยนน์อ้ยลงอนัเน่ืองมาจากการช าระค่าเช่าพืน้ท่ี 0.28 ลา้นบาท
ต่อปี 

ความเหน็คณะกรรมการเกี่ยวกับความเหมาะสมของราคาและเงื่อนไขการช าระราคา 

คณะกรรมการมีความเห็นสอดคลอ้งกับท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระว่า ราคาขายทรพัยสิ์นท่ีจ านวน 413.30 ลา้นบาท (รวม 
VAT จ านวน 13.30 ลา้นบาท แต่ไม่รวมค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิ์) หรือจ านวน 400.00 ลา้นบาท (ไม่รวม VAT) เป็นราคาท่ีอยู่
ในช่วงของราคาประเมินโดยผูป้ระเมินทรพัยส์ินอิสระ 2 ราย (393.83 – 410.86 ลา้นบาท) และวิธีท่ีผูป้ระเมินใชเ้พื่อประเมินมลูค่าตลาด
ของทรพัยส์ินมีความเหมาะสม โดยใชวิ้ธีเปรียบเทียบราคาตลาดของท่ีดินท่ีมีคณุสมบตัิใกลเ้คียงกับทรพัยส์ินในการพิจารณามลูค่าท่ีดิน 
และวิธีตน้ทนุการก่อสรา้งใหม่หรือทดแทนใหม่ และปรบัปรุงดว้ยอายขุองทรพัยส์ินเพื่อสะทอ้นมลูค่าตามสภาพ ณ ปัจจบุนัของทรพัยส์ิน
ในการพิจารณามูลค่าอาคารและเครื่องจักร ซึ่งเป็นวิธีท่ีเหมาะสม นอกจากนี ้ร่างสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยส์ินไดก้ าหนดเงื่อนไขการ
ช าระเงินเป็นเงินสด หรือเงินโอน หรือแคชเชียรเ์ช็ค ในการขายทรพัยสิ์นและเง่ือนไขการช าระเงินโดยทั่วไปมีความเหมาะสม นอกจากนี ้
ในการพิจารณาค่าเช่าพืน้ท่ีอาคาร การก าหนดอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีอาคารท่ี 26,300 บาทต่อเดือนตามสญัญาเช่าพืน้ท่ี เป็นอตัราค่าเช่าท่ี
เหมาะสมโดยอยู่ในช่วงของราคาประเมินโดยผูป้ระเมินทรพัยส์ินอิสระ 2 ราย (22,389-29,977 บาทต่อเดือน) ซึ่งผูป้ระเมินใช้วิธีการ
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 
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ประเมินอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีอาคารโดยเทียบเคียงกบัอตัราค่าเช่าของพืน้ท่ีใกลเ้คียง ซึ่งสามารถสะทอ้นราคาตลาดของอตัราค่าเช่าได้อย่าง
เหมาะสม 

นอกเหนือจากเงื่อนไขดา้นราคาและการช าระราคา คณะกรรมการมีความเห็นว่ารา่งสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยส์ินไดก้ าหนด
เงื่อนไขอื่น ๆ ท่ีส  าคญั เป็นเงื่อนไขท่ีพบไดท้ั่วไปในการเจรจาระหว่างคู่สญัญา เช่น ก าหนดการส่งมอบทรพัยส์ินเมื่อบริษัทฯ ไดร้บัช าระ
เงินครบถว้นภายในเดือนกรกฎาคม 2568, การยกเลิกสญัญาเมื่อผูจ้ะซือ้ผิดนัดช าระเงินค่าซือ้ขาย หรือคู่สญัญาไม่สามารถด าเนินการ
โอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินภายในระยะเวลาท่ีก าหนด, การก าหนดความรบัผิดชอบในภาษีและค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งของคู่สัญญาท่ีมี
มลูค่าใกลเ้คียงกนัมีความเหมาะสมและเป็นธรรม เป็นตน้  

ส  าหรับเงื่อนไขอื่น ๆ ท่ีส  าคัญของร่างสัญญาเช่าพืน้ท่ี ได้แก่ การก าหนดระยะเวลาเช่าท่ี 3 ปีมีความเหมาะสมโดยเป็น
ระยะเวลาท่ีเพียงพอในการด าเนินการกรณีตอ้งการยา้ยสถานท่ีประกอบการเหมืองขุดบิตคอยน์ , การก าหนดใหผู้เ้ช่าเป็นผูร้บัผิดชอบ
ค่าใชจ้่ายและภาษีอาการท่ีเก่ียวขอ้งมีความเหมาะสมโดยเป็นเง่ือนไขทางการคา้ท่ีพบไดท้ั่วไป , การขอต่ออายุสญัญาโดยแจง้ผูใ้หเ้ช่า
ล่วงหนา้ 60 วนัมีความเหมาะสมโดยเป็นะระยเวลาท่ีเพียงพอในการพิจารณาเงื่อนไขต่าง ๆ ในการต่ออายสุญัญา การยกเลิกสญัญาเช่า
กรณีท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่าไดร้บัความเสียหายอันเกิดจากเหตุสุดวิสัยจนเป็นเหตุใหผู้เ้ช่าไม่สามารถใชท้รพัยส์ินท่ีเช่าไดต้ามวัตถุประสงค์, 
คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงกระท าการผิดสญัญา เป็นตน้ ซึ่งเป็นเงื่อนไขที่พบไดโ้ดยทั่วไป 

ความเหน็คณะกรรมการต่อสภาพคล่องของบริษัทฯ และความเพียงพอของเงินทุนหมุนเวียน 

ณ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 129.28 ลา้นบาท ซึ่งเพียงพอท่ีจะใชเ้ป็นเงินทนุ
หมนุเวียนส าหรบัการด าเนินธุรกิจ ช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน รวมถึงใชช้ าระตน้ทุนทางการเงินท่ีจะเกิดขึน้ ทัง้นี ้ก าร
เขา้ท ารายการในครัง้นีจ้ะส่งผลใหส้ภาพคล่องของบริษัทฯ ดีขึน้สืบเนื่องจากบริษัทฯ มีแผนการใชเ้งินท่ีไดร้บัจากการจ าหน่ายสินทรพัยใ์น
ครัง้นี ้ไปช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมและดอกเบีย้คา้งจ่ายรวมประมาณ 380.00 ลา้นบาท ส่งผลใหอ้ตัราส่วนสภาพคล่อง ณ 31 ธันวาคม 2567 
ท่ี 0.25 เท่า ปรบัตวัดีขึน้เป็น 0.47 เท่า นอกจากนีย้งัส่งผลให้ตน้ทุนทางการเงินของบริษัทฯ ลดลงประมาณ 13.81 ลา้นบาทต่อปี อนัจะ
ช่วยใหม้ีเงินสดเพิ่มขึน้ 13.81 ลา้นบาทต่อปี และช่วยใหบ้ริษัทฯ มีโครงสรา้งทางการเงินท่ีมั่นคงขึน้ โดยอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อ
ลดลงเป็น 1.13 เท่า (จากเดิม 4.29 เท่า)  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนการซือ้ท่ีดินเพื่อใชใ้นการขยายธุรกิจหรือการด าเนินงานใดเพิ่มเติม รวมถึงยงัไม่มีแผนในการกูย้ืม
เงินเพื่อช าระคืนเงินกูอ้ื่นหรือเพื่อใชใ้นการประกอบธุรกิจเพิ่มเติมภายหลงัจากคืนเงินกูย้ืมในครัง้นี ้ โดยบริษัทฯ จะใชก้ระแสเงินสดท่ีได้
จากการด าเนินงานในการทยอยช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมคงเหลือต่อไป 

จากเหตุผลทัง้หมดขา้งตน้ คณะกรรมการพิจารณาแลว้เห็นสมควรเสนอใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 พิจารณา
อนุมัติใหบ้ริษัทฯ เขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกันดังกล่าว เน่ืองจากพิจารณาแลว้เห็นว่า การเขา้ท า
ธุรกรรมมีความเหมาะสม สมเหตสุมผล และเป็นไปเพื่อประโยชนข์องบริษัทฯ และผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในระยะยาว รวมถึงขอใหท่ี้ประชุม
ผูถื้อหุน้มอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบริษัทหรือผูท่ี้ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท เป็นตวัแทนในการด าเนินการใด ๆ ท่ีจ าเป็น
และเก่ียวขอ้งกับการจ าหน่ายสินทรพัยแ์ละการเช่าพืน้ท่ีดังกล่าว ซึ่งรวมถึงการแก้ไข เปลี่ยนแปลงขอ้ก าหนดและเง่ือนไขท่ีเก่ียวขอ้ง 
รวมถึงใหม้ีอ านาจลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจักร และสญัญาเช่าพืน้ท่ีอาคาร และเอกสารอื่นใดท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการจ าหน่ายสินทรพัยแ์ละการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าว โดยท่ีการแกไ้ข เปลี่ยนแปลงดงักล่าวตอ้งไม่มีผลกระทบเชิงลบต่อราคาขาย 
เงื่อนไขการช าระเงิน ภาระค่าใชจ้่ายของบริษัทฯ ในกรณีท่ีมีการแกไ้ข เปลี่ยนแปลงท่ีมีนยัดงักล่าวซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจของ
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256810
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ผูถื้อหุน้ในการอนุมตัิเขา้ท ารายการ บริษัทฯ จะด าเนินการขออนุมตัิจากผูถื้อหุน้อีกครัง้ โปรดพิจารณาสารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 9 และรายงานความเห็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 10 

จ านวนเสียงทีต้่องใช้เพ่ือผ่านมติ 

มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ประชมุและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่
นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย ทัง้นี ้รายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ไดแ้ก่ 

• บริษัท อะธีน โฮลดิง้ส ์จ ากดั ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่และผูม้ีอ  านาจควบคมุของบริษัทฯ โดย ณ 4 มีนาคม 2568 ถือหุน้ใน 
UMS จ านวน 1,238,482,035 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 96.13 ของหุน้สามญัท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด 

• นายประยทุธ มหากิจศิริ ซึ่งเป็นบิดาของนายเฉลิมชัย มหากิจศิริ (ซึ่งเป็นกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียและเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่
และผูม้ีอ  านาจควบคมุล าดบัสดุทา้ยของบริษัทฯ) โดย ณ 4 มีนาคม 2568 นายประยุทธ มหากิจศิริ ถือหุน้ใน UMS 
จ านวน 6,558,900 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.51 ของหุน้สามญัท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด 

 
วาระที่ 8   พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

การเสนอเรื่องอื่นๆ นอกจากท่ีไดก้ าหนดไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ใหท่ี้ประชมุพิจารณานัน้ จะตอ้งไดร้บัคะแนนเสียง
สนบัสนุนจากผูถื้อหุน้ซึ่งมีหุน้นับรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่าหน่ึงในสามของหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด จึงจะขอใหท่ี้ประชมุพิจารณาเรื่อง
ดงักล่าวได ้

อน่ึง บริษัทไดก้ าหนดใหว้นัท่ี 21 มีนาคม 2568 เป็นวนัใหส้ิทธิผูถื้อหุน้ (Record Date) มีสิทธิเขา้รว่มการประชมุสามญั               
ผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2568  ดงันัน้ บริษัทฯ จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหุน้ เขา้รว่มประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 ซึ่งจัดขึน้ในวนัท่ี                
21 เมษายน 2567 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) โดยบริษัทจะเปิดใหล้งทะเบียนเพื่อเขา้รว่ม
ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ตัง้แต่เวลา 13.00 น. เป็นตน้ไป 

ในกรณีท่ีผูถื้อหุน้ท่านใดท่ีไม่สามารถเขา้รว่มประชมุสามญัผูถื้อหุน้ไดแ้ละมีความประสงคท่ี์จะมอบฉนัทะใหบ้คุคลอื่นเขา้
รว่มประชมุแทน กรุณากรอกขอ้ความและลงลายมือชื่อในหนงัสือมอบฉนัทะเพียงแบบใดแบบหน่ึง (แบบ ก. หรือแบบ ข. หรือแบบ ค.)         
โดยสามารถดาวนโ์หลดแบบฟอรม์หนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ก. และ แบบ ค. ไดท่ี้เว็บไซตข์องบริษัทท่ี www.umspcl.com 

หมายเหต ุ  แบบ ก.  ใชส้  าหรบัผูถื้อหุน้ ประสงคจ์ะมอบฉนัทะในแบบทั่วไป   
                  แบบ ข.  ใชส้  าหรบัผูถื้อหุน้ ประสงคจ์ะมอบฉนัทะที่ก าหนดรายการต่างๆ ท่ีละเอียดชดัเจนตายตวั 
                  แบบ ค.  ใชส้  าหรบัผูถื้อหุน้ท่ีเป็นชาวต่างชาติ และแต่งตัง้ใหผู้ด้แูลผลประโยชน ์(Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและ              

ดแูลหุน้  

ผูถื้อหุน้สามารถส่งค าถามล่วงหนา้ โดยกรุณาระบคุ าถามพรอ้มชื่อ นามสกลุ หมายเลขโทรศพัท ์ อีเมล ์ (ถา้มี) ผ่านช่องทาง
อีเมล ์: info@uniquecoal.com  ภายในวนัท่ี 17 เมษายน 2568  
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 
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บริษัทฯ อาจเปลี่ยนแปลงวนั เวลา สถานท่ี ช่องทางการประชมุและการปฏิบตัิบางประการตามความจ าเป็นและเหมาะสม 
กรณีเกิดเหตไุม่คาดคิด ทัง้นี ้ หากมีการเปลี่ยนแปลง บริษัทฯ จะแจง้ใหท่้านผูถื้อหุน้ทราบผ่านทางเวปไซตข์องบริษัทฯ  
(www.uniquecoal.com) และ / หรอื ช่องทางอื่นตามความเหมาะสม 

 

   ขอแสดงความนับถือ 
 
 

                (นายโดม ลิ่วลมวิบลูย)์                                                                             
               รกัษาการกรรมการผูจ้ดัการ  

        รกัษาการประธานเจา้หนา้ท่ีการเงิน     
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256812



 
 

กรรมการทีค่รบก าหนดตามวาระ 
และได้รับการเสนอชือ่กลับเขา้มาด ารงต าแหน่งใหม่ 

 
 ชื่อ/นามสกุล นายเฉลิมชยั  มหากิจศิร ิ
 ต าแหน่ง ประธานกรรมการ  
 อายุ (ปี) 46  ปี 
 การถือหุน้ของบริษทั (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567)  ไม่มี 
 จ านวนปีทีเ่ป็นกรรมการ 12 ปี  
 วันทีแ่ต่งตั้งเป็นกรรมการ 11 มิถนุายน 2555 
 การเข้าร่วมประชุม ปี 2567  ประชมุกรรมการ 1/5 ครัง้ 

 
การศึกษา 

▪ ปรญิญาโท สาขาเศรษฐศาสตรก์ารเงิน มหาวิทยาลยับอสตนั ประเทศสหรฐัอเมรกิา 
▪ ปรญิญาตรี สาขาการเงิน มหาวทิยาลยัซฟัฟอรค์ ประเทศสหรฐัอเมรกิา 

 
การอบรมหลกัสตูรกรรมการ  

▪ หลกัสตูร Director Certification Program (DCP)  รุน่ท่ี 53/2548 โดยสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 
▪ หลกัสตูร Director Accreditation Program (DAP) รุน่ท่ี 30/2547 โดยสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 
▪ หลกัสตูรผูบ้รหิารระดบัสงู สถาบนัวิทยาการตลาดทนุ (หลกัสตูร วตท.) รุน่ท่ี 17 ปี 2556 

 

ประสบการณท์ างาน 
ต าแหน่งในกิจการทีเ่ป็นบริษทัจดทะเบียน 

▪ 2555 - ปัจจบุนั     ประธานกรรมการการลงทนุ กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร กรรมการบรหิาร 
บมจ.  โทรีเซนไทย  เอเยนตซ์ีส ์

▪ 2556 - ปัจจบุนั     ประธานกรรมการ บมจ. พีเอม็ โทรีเซน เอเซีย โฮลดิง้ 
▪ 2554 - ปัจจบุนั     กรรมการ บมจ. โพสโค-น๊อคซ ์
▪ 2554 - ปัจจบุนั     กรรมการและกรรมการผูอ้  านวยการใหญ่ บมจ. ฟิวเจอรอ์ินคอรป์อเรชั่น 
▪ 2555 - ปัจจบุนั     กรรมการ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารและรองประธานกรรมการบรหิาร บมจ. เมอรเ์มด มารไิทม ์
▪ 2558 - ปัจจบุนั     กรรมการ บมจ. ไซโน แกรนดเ์นส ฟู๊ ด อินดสัตรี กรุ๊ป 

 
ต าแหน่งในกิจการทีไ่ม่ใช่บริษทัจดทะเบียน 

▪ 2566 – ปัจจบุนั    กรรมการ บจ. เอเชีย อินฟราตรกัเชอร ์(กมัพชูา) 
▪ 2566– ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พ8ี0 สกาย 
▪ 2566– ปัจจบุนั กรรมการ บจ. วี สมารท์ ซิตี ้
▪ 2566 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. สตรอม (ไทยแลนด)์ 
▪ 2565 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ดดีบัเบิลยพูี ซิตีส้เปซ 
▪ 2565 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ไฮคลาวด ์มวิสิค 
▪ 2565 – ปัจจบุนั กรรมการ กจิการรว่มคา้ ทีทีเอ เรอืด่วนเจา้พระยา 
▪ 2565 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ไทแทน แทงเกอร ์
▪ 2565 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พี 80 เจ็ท 
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▪ 2565 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พี 80 แอร ์
▪ 2564 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. โทรีเซน เอฟเอสโอ 
▪ 2564 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. สกู๊ตตาร ์บยีอนด ์
▪ 2563 – ปัจจุบนั กรรมการ บจ. พเีอม็80 ไบโอ รเีสริช์ กรุ๊ป 
▪ 2563 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ประณีต 
▪ 2563 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. เมอรเ์มด เวนเจอรส์ 
▪ 2562 – ปัจจบุนั กรรมการ กจิการรว่มคา้ โทรีเซน คลองผดงุ กรุงเกษม 
▪ 2561 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. เอเชีย อินฟราสตรกัเชอร ์แมเนจเมน้ท ์
▪ 2561 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ซเีอ็ม คอรป์อเรท 
▪ 2561 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. สยามทาโก 
▪ 2561 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. โฟรว์นัวนั อีคอมเมิรช์ 
▪ 2561 – ปัจจบุนั ประธานกรรมการ บจ. พีทีจีซ ี
▪ 2560 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. โทรีเซน ชิปป้ิง (ประเทศไทย) 
▪ 2559 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. เมอรเ์มด ซบัซี เซอรว์ิสเซส ซาอดุิอาระเบีย 
▪ 2559 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พีเอม็ที พรอ็พเพอรต์ี ้
▪ 2559 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. เลเซอร ์เกม เอเชีย 
▪ 2559 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ทีทีเอ มารีเนอร ์
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. เมอรเ์มด อินเตอรเ์นชั่นแนล เวนเจอร ์
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พรีโม ชิปป้ิง 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. โทรีเซนชิปป้ิง เอฟแซดอี 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. เมอรเ์มด มารไิทม ์มอรเิชียส 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ชดิลม มารีน เซอรว์ิสเซส แอนด ์ซพัพลาย 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. กลัฟ เอเจนซี่ คมัปะนี (ประเทศไทย) 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. จเีอซี โทรีเซน โลจสิติคส ์
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พีเอช มาการอง (ประเทศไทย) 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. อะธีน โฮลดิง้ส ์
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. โทรีเซน (กรุเทพ) 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. วี เวนเจอรส์ เทคโนโลยี 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พี 80 โก 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. อีส เมตา้ แคปปิตอล พีทีอี แอลทีดี 
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. วี เวนเจอร ์อินท ์พีทีอี แอลทีดี 
▪ 2554 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พหลโยธินการเ์ดน้ 
▪ 2554 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. เมานเ์ท่น ครีก ดีเวลลอปเมน้ท ์
▪ 2557 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. โทรีเซน ชิปป้ิง คอมพานี พีทีอี แอลทีดี 
▪ 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. พีเอม็ โทรีเซน เอเชีย (สิงคโปร)์ พีทีอี แอลทีดี 
▪ 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. บาคองโค 
▪ 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. โทรีเซน (อินโดไชน่า) 
▪ 2560 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ยเูอ็มเอส ดิสทรบิวิชั่น 
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▪ 2560 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ยเูอ็มเอส ไลทเ์ตอร ์
▪ 2560 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ยเูอ็มเอส เพลเลท เอ็นเนอรย์ี่ 
▪ 2560 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ยเูอ็มเอส พอรต์ เซอรว์ิสเซส 
▪ 2560 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ยเูอ็มเอส คลีน เอน็เนอรย์ี่1 
▪ 2560 – ปัจจบุนั กรรมการ บจ. ยเูอ็มเอส คลีน เอน็เนอรย์ี่2 

 
การด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ/ผู้บริหารในกิจการอืน่         ไม่มี 
ทีอ่าจท าใหเ้กดิความขดัแย้งทางผลประโยชนต์อ่บริษัท 
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กรรมการทีค่รบก าหนดตามวาระ 
และได้รับการเสนอชือ่กลับเขา้มาด ารงต าแหน่งใหม่ 

 
     ชื่อ-สกุล     นายเอกทิพย ์ทิพยภ์วงั 
     ต าแหน่ง     กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ  
     อายุ           40 ปี 
     การถือหุ้นของบริษทั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567         ไม่มี 
     จ านวนปีทีเ่ป็นกรรมการ 6 ปี 
     วันทีแ่ตง่ตั้งเป็นกรรมการ        23 กรกฎาคม. 2561 
     การเข้าร่วมประชุมปี 2566        ประชมุกรรมการ  5/5 ครัง้ 
 
 

 
การศึกษา  

▪ ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ สาขาบญัชี มหาวิทยาลยัรามค าแหง 
▪ ปรญิญาตรี บรหิารธุรกิจ สาขาบญัชี มหาวิทยาลยัอสัสมัชญั 

 
การอบรมหลกัสตูรกรรมการ 

▪ หลกัสตูร Director Accreditation Program (DAP) รุน่ท่ี 149/2561 โดยสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 
 

ประสบการณก์ารท างาน 
ต าแหน่งในกิจการทีเ่ป็นบริษทัจดทะเบียน 

▪ 2561 – ปัจจบุนั   กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ บมจ. เซเวน่ ยทูิลิตีส้ ์แอนดพ์าวเวอร ์
▪ 2558 – ปัจจบุนั   รองกรรมการผูจ้ดัการ บจ. อาร ์เจ เอนเนอรจ์ี 
▪ 2557 – 2558       กรรมการผูจ้ดัการ บจ. วี เลิฟ แอคเคาทต์ิง้ 
▪ 2553 – 2557       รองกรรมการผูจ้ดัการ บจ. ที่ปรกึษาธนมิตร 

 
การด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ/ผู้บริหารในกิจการอืน่  ไม่มี 
ทีอ่าจท าใหเ้กดิความขดัแย้งทางผลประโยชนต์อ่บริษัท 
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ข้อบังคับของบริษัทเฉพาะทีเ่กี่ยวกับการประชุมผู้ถือหุ้น 

คณะกรรมการ 
ขอ้ 17. ใหบ้ริษัทมีคณะกรรมการบริษัทไม่นอ้ยกว่า 5 คน และกรรมการไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการ

ทัง้หมดตอ้งมีถิ่นท่ีอยู่ในราชอาณาจกัร 
ขอ้ 19. ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้เลือกตัง้กรรมการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการดงัต่อไปนี ้

(1) ผูถื้อหุน้คนหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากบัหนึ่งหุน้ต่อเสียงหน่ึง 
(2) ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะตอ้งใชค้ะแนนเสียงท่ีมีอยู่ทัง้หมดตาม (1) เลือกตัง้บุคคลคนเดียว หรือหลาย

คนเป็นกรรมการก็ได ้แต่จะแบ่งคะแนนเสียงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงไม่ได ้
(3) บุคคลผูซ้ึ่งไดร้บัคะแนนเสียงสูงสุดตามล าดับลงมา เป็นผูท้ี่ไดร้บัการเลือกตัง้เป็นกรรมการเท่า

จ านวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นั้น ในกรณีที่บุคคลซึ่งไดร้บัการเลือกตัง้ใน
ล าดบัถัดลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจ านวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ให้ 
ผูเ้ป็นประธานเป็นผูอ้อกเสียงชีข้าด 

ขอ้ 20. ในการประชุมสามัญประจ าปีทุกครัง้ ใหก้รรมการออกจากต าแหน่งเป็นจ านวน 1 ใน 3 เป็นอตัรา ถา้
จ านวนกรรมการท่ีจะแบ่งออกใหต้รงเป็นสามส่วนไม่ได ้ก็ใหอ้อกโดยจ านวนใกลท้ี่สดุกบัส่วน 1 ใน 3 
กรรมการที่จะตอ้งออกจากต าแหน่งในปีแรก และปีที่สองภายหลงัจดทะเบียนบริษัทนัน้ใหจ้บัสลากกัน
ว่าผูใ้ดจะออก ส่วนปีหลงัๆ ต่อไป ใหก้รรมการคนที่อยู่ในต าแหน่งนานที่สดุนัน้ เป็นผูอ้อกจากต าแหน่ง 
กรรมการท่ีออกตามวาระนัน้ อาจไดร้บัเลือกเขา้มาด ารงต าแหน่งใหม่ก็ได ้

ขอ้ 24.  ที่ประชุมผู้ถือหุ้น อาจลงมติให้กรรมการคนใดออกจากต าแหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระไดด้ว้ย
คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง และมีหุน้นับ
รวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจ านวนหุน้ท่ีถือโดยผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุ และมีสิทธิออกเสียง 

ขอ้ 25. กรรมการมีสิทธิไดร้บัค่าตอบแทนอนัไดแ้ก่ เบีย้ประชุม เบีย้เลีย้ง บ าเหน็จ และโบนสั หรือผลประโยชน์
ตอบแทนในลกัษณะใดๆ ตามที่ที่ประชุมผูถื้อหุน้จะไดก้ าหนดเป็นคราวๆ หรือตลอดไปจนกว่าที่ประชมุ 
ผูถื้อหุน้จะมีมติเปล่ียนแปลง 

การประชุมผู้ถือหุ้น 
ขอ้ 36. คณะกรรมการตอ้งจัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เป็นการประชุมสามญัประจ าปี ภายในสี่เดือน

นบัแต่วนัสิน้สดุของรอบปีบญัชี 
 การประชุมผู้ ถือหุ้นคราวอื่ นนอกจากที่ กล่าวแล้ว  ให้เรียกว่า การประชุมวิสามัญ 

คณะกรรมการจะเรียกประชุมผูถื้อหุน้เป็นการประชมุวิสามญัเมื่อใดก็ไดส้ดุแต่จะเห็นสมควร 
หรือผูถื้อหุน้คนหนึ่งหรือหลายคนซึ่งมีหุน้นบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละสิบของจ านวนหุน้ที่
จ  าหน่ายไดท้ัง้หมดจะเขา้ชื่อกันท าหนังสือขอใหค้ณะกรรมการเรียกประชุมผูถื้อหุน้เป็นการ
ประชมุวิสามญัเม่ือใดก็ได ้แต่ตอ้งระบเุรื่องและเหตผุลในการขอใหเ้รียกประชุมไวใ้หช้ดัเจนใน
หนงัสือดงักล่าวดว้ย ในกรณีเช่นนีค้ณะกรรมการตอ้งจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้ภายในสี่สิบ
หา้วนั นบัแต่วนัที่ไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหุน้ 
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ในกรณีที่คณะกรรมการไม่จดัใหม้ีการประชุมภายในก าหนดระยะตามวรรคสอง ผูถื้อหุน้
ทัง้หลายซึ่งเขา้ชื่อกันหรือผูถื้อหุน้คนอื่นๆ รวมกันไดจ้  านวนหุน้ตามที่บงัคบัไวน้ัน้จะเรียกประชุม
เองก็ไดภ้ายในสี่สิบหา้วันนบัแต่วันครบก าหนดระยะเวลาตามวรรคหนึ่ง ในกรณีเช่นนี ้ใหถื้อว่า
เป็นการประชมุผูถื้อหุน้ที่คณะกรรมการเรียกประชมุ โดยบรษิัทตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายอนัจ าเป็น
ที่เกิดจากการจดัใหม้ีการประชมุและอ านวยความสะดวกตามสมควร 

          ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชมุผูถื้อหุน้ที่เป็นการเรียกประชมุเพราะผูถื้อหุน้ตามวรรคสาม
ครัง้ใด จ านวน ผูถื้อหุน้ซึ่งมาร่วมประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชมุตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 38 ผูถื้อหุน้
ตามวรรคสามตอ้งร่วมกันรบัผิดชอบชดใชค้่าใชจ้่ายที่เกิดจากการจัดใหม้ีการประชุมในครัง้นัน้
ใหแ้ก่บรษิัท 

ขอ้ 37. ในการเรียกประชมุผูถื้อหุน้ ใหค้ณะกรรมการจดัท าหนงัสือนดัประชมุ ระบสุถานท่ี วนั เวลา ระเบียบวาระ
การประชมุและเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชมุ พรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบใุหช้ดัเจน ว่าเป็น
เรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณาแลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของคณะกรรมการ
ในเรื่องดังกล่าว และจัดส่งให้ผู้ถือหุ้นและนายทะเบียนทราบไม่น้อยกว่า 7 วัน ก่อนวันประชุมและ
โฆษณาค าบอกกล่าวนัดประชุมในหนงัสือพิมพร์ายวันภาษาไทยที่จัดพิมพจ์ าหน่าย ณ ทอ้งที่อันเป็น
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ของบรษิัทนัน้ เป็นเวลาติดต่อกนั 3 วนั ก่อนวนัประชมุไม่นอ้ยกว่า 3 วนั 

สถานที่ที่จะใช้เป็นที่ประชุมผู้ถือหุ้นนั้น ต้องอยู่ในท้องที่อันเป็นที่ตั้งของส านักงานใหญ่ หรือ
ส านกังานสาขา หรือจงัหวดัใกลเ้คียงกบัท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ 

ขอ้ 38. ในการประชุมผูถื้อหุน้ ตอ้งมีผูถื้อหุน้และผูร้บัมอบฉันทะจากผูถื้อหุน้ (ถา้มี) มาประชุมไม่นอ้ยกว่า  25 
คน และตอ้งมีหุน้นบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดท้ั้งหมด หรือมีผูถื้อหุน้
และผูร้บัมอบฉันทะจากผูถื้อหุน้ (ถา้มี) มาประชุมไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหุน้ทั้งหมดและ  
ตอ้งมีหุน้นบัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดท้ัง้หมด จึงจะเป็นองคป์ระชมุ 

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชมุผูถื้อหุน้ครัง้ใด เมื่องล่วงเวลานดัไปแลว้ถึง 1 ชั่งโมง จ านวนผูถื้อหุน้
ซึ่งมาเขา้ร่วมประชุมไม่ครบองคป์ระชุมตามที่ก าหนดไว ้หากว่าการประชุมผูถื้อหุน้ไดเ้รียกนัดเพราะ      
ผูถื้อหุน้รอ้งขอการประชุมเป็นอนัระงบัไป แต่ถา้การประชุมผูถื้อหุน้นัน้มิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะ    
ผู้ถือหุ้นรอ้งขอให้นัดประชุมใหม่และให้ส่งหนังสือนัดประชุมไปยังผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่า 7 วัน ก่อนวัน
ประชมุ ในการประชมุครัง้หลงันี ้ไม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชมุ 

ขอ้ 39. ในการประชุมผูถื้อหุน้ ผูถื้อหุน้อาจรบัมอบฉันทะใหบุ้คคลอื่นเขา้ประชุมและออกเสียงแทนตนในการ
ประชุมก็ได ้หนังสือมอบฉันทะจะตอ้งลงวนัที่และลายมือชื่อของผูถื้อหุน้ที่มอบฉันทะ และจะตอ้งเป็น  
ไปตามแบบที่นายทะเบียนก าหนด 

หนังสือมอบฉันทะนี ้จะตอ้งมอบใหป้ระธานกรรมการหรือผูท้ี่ประธานก าหนด ณ ที่ประชุมก่อน
ผูร้บัมอบฉนัทะเขา้ประชมุ 

ขอ้ 40. ประธานกรรมการเป็นประธานของที่ประชมุผูถื้อหุน้ ในกรณีที่ประธานกรรมการไม่อยู่ในท่ีประชมุหรือไม่
สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ถา้มีรองประธานกรรมการใหร้องประธานกรรมการเป็นประธาน ถา้ไม่มีรอง
ประธานกรรมการ หรือมีแต่ไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ใหผู้ถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุเลือกผูถื้อหุน้คนหนึ่งเป็น
ประธานในที่ประชมุ 
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ขอ้ 41. ในการออกเสียงลงคะแนนใหหุ้น้หนึ่งหุน้มีเสียงหนึ่งเสียง มติของที่ประชุมผูถื้อหุน้นัน้ ใหป้ระกอบดว้ย
คะแนนเสียง ดงัต่อไปนี ้
(1) ในกรณีปกติ ใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน ถา้มี

คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในที่ประชมุออกเสียงเพิ่มขึน้อีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชีข้าด 
(2) ในกรณี ดงัต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ ซึ่ง

มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
(ก) การขายหรือการโอนกิจการของบรษิัททัง้หมดหรือบางส่วนท่ีส าคญัใหแ้ก่บคุคลอื่น 
(ข) การซือ้หรือรบัโอนกิจการของบรษิัทอื่นหรือบรษิัทเอกชนมาเป็นของบรษิัท 
(ค) การท า แก้ไข หรือเลิกสัญญาเก่ียวกับการใหเ้ช่ากิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางส่วนที่

ส  าคญั 
(ง) การมอบหมายใหบ้คุคลอื่นเขา้จดัการธุรกิจของบรษิัท 
(จ) การรวมกิจการกบับคุคลอื่น โดยมีวตัถปุระสงคจ์ะแบ่งก าไรขาดทนุกนั 
(ฉ) การแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิ หรือขอ้บงัคบั 
(ช) การเพิ่มทนุ หรือลดทนุ ของบรษิัท หรือการออกหุน้กู ้
(ซ) การควบหรือเลิกบรษิัท 

ขอ้ 42. ผูถื้อหุน้คนใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องใด ผูถื้อหุน้คนนั้นไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนัน้ 
นอกจากการออกเสียงลงคะแนนเลือกตัง้กรรมการ 

ความในขอ้นี ้ใหใ้ชบ้งัคบัรวมตลอดถึงในกรณีตัง้ผูร้บัมอบฉนัทะมาประชมุดว้ย 
ขอ้ 43. กิจการอนัท่ีประชมุสามญัประจ าปีพึงกระท ามีดงันี ้

(1) พิจารณารายงานของคณะกรรมการท่ีเสนอต่อที่ประชมุแสดงถึงผลการด าเนินการของบรษิัทในรอบ
ปีที่ผ่านมา 

(2) พิจารณาและอนมุตัิงบดลุ 
(3) พิจารณาจดัสรรเงินก าไร 
(4) เลือกตัง้แทนกรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ 
(5) แต่งตัง้ผูส้อบบญัชี และก าหนดค่าสอบบญัชีประจ าปี 
(6) กิจการอื่นๆ 
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การบัญชี การเงนิ และการสอบบัญชี 
ขอ้ 44. รอบปีบญัชีของบรษิัทเริ่มตน้ในวนัท่ี 1 มกราคมและสิน้สดุลงในวนัท่ี 31 ธันวาคม ของทกุปี 
ขอ้ 46. คณะกรรมการตอ้งจดัใหม้ีการท างบดุลและบัญชีก าไรขาดทุน ณ วันสิน้สุดของรอบปีบัญชีของบริษัท

เสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้ ในการประชมุสามญัประจ าปีเพื่อพิจารณาอนมุตั ิงบดลุและบญัชีก าไรขาดทนุ
นี ้ คณะกรรมการตอ้งจดัใหผู้ส้อบบญัชีตรวจสอบใหเ้สรจ็ก่อนน าเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้ 

ขอ้ 49. บรษิัทตอ้งจดัสรรก าไรสทุธิประจ าปีส่วนหนึ่งไวเ้ป็นทนุส ารองไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของก าไรสทุธิประจ าปี 
หกัดว้ยยอดเงินขาดทนุสะสมยกมา(ถา้มี) จนกว่าทนุส ารองนีจ้ะมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 10 ของ  ทนุ
จดทะเบียน 

ขอ้ 52. ผูส้อบบญัชีมีหนา้ที่เขา้ร่วมประชมุในการประชมุผูถื้อหุน้ของบริษัททุกครัง้ที่มีการพิจารณางบดลุ บญัชี
ก าไรขาดทนุ และปัญหาเก่ียวกบับญัชีของบรษิัท เพื่อชีแ้จงการตรวจสอบบญัชตี่อผูถื้อหุน้ใหบ้รษิทัจดัส่ง
รายงานและเอกสารของบรษิัท ที่ผูถื้อหุน้จะพึงไดร้บัในการประชมุผูถื้อหุน้ครัง้นัน้แก่ผูส้อบบญัชีดว้ย 
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แบบหนังสือมอบฉันทะ แบบ ข. 
(แบบท่ีก าหนดรายการต่างๆ ท่ีจะมอบฉนัทะที่ละเอียดชัดเจนตายตวั) 

ทา้ยประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ เรื่อง ก าหนดแบบหนงัสือมอบฉนัทะ (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2550 
--------------------------------- 

    
เขียนท่ี  
วนัท่ี เดือน พ.ศ. 2568 

(1) ขา้พเจา้ สญัชาติ  
อยู่บา้นเลขท่ี ซอย ถนน ต าบล/แขวง  
อ าเภอ/เขต จงัหวดั รหสัไปรษณีย ์  
 

(2) เป็นผูถื้อหุน้ของบริษัท ยูนิค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ำกัด (มหำชน)  
โดยถือหุน้จ านวนทัง้สิน้รวม หุน้ และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากับ เสียง ดงันี ้
           หุน้สามญั หุน้ ออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั เสียง 
           หุน้บรุิมสิทธิ หุน้ ออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั เสียง 
 

(3) ขอมอบฉนัทะให ้
 1. ชื่อ อายุ ปี อยู่บา้นเลขท่ี  

ซอย ถนน ต าบล/แขวง  
อ าเภอ/เขต จงัหวดั รหสัไปรษณีย ์หรือ 

 2. ชื่อ อายุ ปี อยู่บา้นเลขท่ี  
ซอย ถนน ต าบล/แขวง  
อ าเภอ/เขต จงัหวดั รหสัไปรษณีย ์หรือ 

 3. ชื่อ อายุ ปี อยู่บา้นเลขท่ี  
ซอย ถนน ต าบล/แขวง  
อ าเภอ/เขต จงัหวดั รหสัไปรษณีย ์หรือ 

 4. นายธราธร  วงศป์ระศาสตร ์ กรรมการอิสระ / รองประธานกรรมการ / ประธานกรรมการสรรหาและ   
ก าหนดค่าตอบแทน  อาย ุ51 ปี  

อยู่บา้นเลขท่ี 34 ซอยสมานฉนัท ์บารโ์บส แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
 5. นายสมพร  จิตเป็นธม กรรมการอิสระ/ ประธานตรวจสอบ  อาย ุ63 ปี  

อยู่บา้นเลขท่ี 385 ถนนนครลงุ แขวงบางไผ่ เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 
 

คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพื่อเขา้ประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุสามญั 
ผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568  ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) หรือ ท่ีจะพึงเลื่อนตาม
วนั เวลาและสถานท่ีอื่น อนัสมควร  

(4) ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้ 
 
 
 

อากร
แสตมป์ 
20 บาท 
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วาระที ่1  พิจำรณำและรับทรำบผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำปี 2567 
 (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
 (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี  ้

 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
วาระที่ 2  พิจำรณำและอนุมัติงบกำรเงินของบริษัทฯ ส ำหรับรอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2567 พร้อมทัง้    
             รำยงำนของผู้สอบบัญชี 
            (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 

 (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี  ้
 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 

วาระที่ 3  พิจำรณำและอนุมัติงดจ่ำยเงินปันผลส ำหรับรอบปีบัญชีสิน้สุด 31 ธันวำคม 2567 และงดจัดสรรเงินส ำรอง 
             ตำมกฎหมำย 

 (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
 (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี  ้

 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
วาระที่ 4  พิจำรณำและอนุมัติกำรเลือกต้ังกรรมกำรแทนกรรมกำรทีอ่อกตำมวำระ 

 (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
 (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี  ้

 การแต่งตัง้กรรมการทัง้ชุด 
 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 

 การแต่งตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
4.1 ชื่อกรรมการ       นายเฉลิมชยั  มหากิจศิริ   
 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 

4.2 ชื่อกรรมการ       นายเอกทิพย ์ ทิพยภ์วงั  
 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 

วาระที่ 5  พิจำรณำและอนุมัติค่ำตอบแทนกรรมกำร ส ำหรับปี 2568 
 (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
 (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้

 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
วาระที ่6  พิจำรณำและอนุมัติแต่งต้ังผู้สอบบัญชีส ำหรับรอบปีบัญชี 2568 สิน้สุดวันที ่31 ธันวำคม 2568 

    และก ำหนดค่ำสอบบัญชี 
     (ก)   ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 

 (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี  ้
 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 

วำระที่  7  พิจำรณำและอนุมัติเกี่ยวกับรำยกำรจ ำหน่ำยไปซ่ึงสินทรัพยแ์ละรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกัน ดังนี้ 
1. รำยกำรขำยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำง ภำยใต้กรรมสิทธ์ิของบริษัทให้แก่ บริษัท โทรีเซนไทย เอเยนตซ์ีส ์

จ ำกัด (มหำชน) : “ TTA” หรือบริษัทย่อย (โดยเรียกรวมกันว่ำ “ผู้ซือ้”)  ซ่ึง TTA เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท 
อะธีน โฮลดิง้ส ์ และบริษัท อะธีน โฮลดิง้ส ์ เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท ในรำคำรวม 385,000,000 บำท 
(ซ่ึงเป็นรำคำทียั่งไม่รวมค่ำใช้จ่ำยทีเ่กี่ยวข้องกับกำรโอนกรรมสิทธ์ิ)  
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2. รำยกำรขำยเคร่ืองจักรที่ใช้ในกิจกำรถ่ำนหนิให้แก่ บริษัท โทรีเซนไทย เอเยนตซ์ีส ์จ ำกัด (มหำชน) : “ TTA”  
หรือบริษัทย่อย (โดยเรียกรวมกันว่ำ “ผู้ซือ้”)  ในรำคำ 15,000,000 บำท (ซ่ึงเป็นรำคำทียั่งไม่รวม
ภำษีมูลค่ำเพ่ิม) 

3. รำยกำรเช่ำพืน้ทีจ่ ำนวน 374.71 ตำรำงเมตรหลังจำกทีท่ ำกำรจ ำหน่ำยไปซ่ึงทรัพยส์ินตำม ข้อ 1. และ ข้อ 
2. เรียบร้อยแล้ว  โดยพืน้ทีเ่ช่ำดังกล่ำวเป็นส่วนหน่ึงของอำคำรที่จ ำหน่ำยไปให้แก่ TTA หรือบริษัทย่อย 
ในอัตรำเช่ำ 26,300 บำท/เดือน (70.19 บำท/ ตำรำงเมตร) ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 3 ปี คิดเป็นมูลค่ำ
ตลอดอำยุสัญญำเท่ำกับ 946,800 บำท 
 

     (ก)   ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
 (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี  ้

 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
วาระที่ 8  พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

 (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
 (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี  ้

 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
 

(5)  การลงคะแนนเสียงของผูร้บัมอบฉนัทะในวาระใดที่ไม่เป็นไปตามท่ีระบไุวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะนีใ้หถื้อว่าการลงคะแนน
เสียงนัน้ไม่ถูกตอ้งและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถื้อหุน้ 

(6)  ในกรณีท่ีขา้พเจา้ไม่ไดร้ะบคุวามประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว ้หรือระบไุวไ้ม่ชดัเจน  หรือในกรณีท่ีท่ี
ประชมุมีการพิจารณาหรือลงมติในเรื่องใดนอกเหนือจากเรื่องที่ระบไุวข้า้งตน้ รวมถึงกรณีท่ีมีการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติม
ขอ้เท็จจริงประการใด ใหผู้ร้บัมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 

 กิจการใดท่ีผูร้บัมอบฉนัทะไดก้ระท าไปในการประชมุ เวน้แต่กรณีท่ีผูร้บัมอบฉนัทะไม่ออกเสียงตามที่ขา้พเจา้ระบใุน
หนงัสือมอบฉนัทะใหถื้อเสมือนว่าขา้พเจา้ไดก้ระท าเองทกุประการ 

 
 
    ลงชื่อ …………………………………………………………….. ผูม้อบฉนัทะ 

              (…………………………………………………………..)    
   
     ลงชื่อ  ……………………………………………………..….….. ผูร้บัมอบฉนัทะ 

           (……….………………………………………………..) 
 

    ลงชื่อ  ……………………………………………………..….….. ผูร้บัมอบฉนัทะ 
           (……….………………………………………………..) 
 

    ลงชื่อ  ……………………………………………………..….….. ผูร้บัมอบฉนัทะ 
           (……….………………………………………………..) 
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หมายเหต ุ   
1. ผูถื้อหุน้ทีม่อบฉนัทะจะตอ้งมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะเพยีงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชมุและออกเสยีงลงคะแนน 

ไม่สามารถแบ่งแยกจ านวนหุน้ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะหลายคนเพือ่แยกการลงคะแนนเสยีงได ้
2. วาระเลือกตัง้กรรมการสามารถเลือกตัง้กรรมการทัง้ชดุหรือเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
3. ในกรณีทีม่ีวาระทีจ่ะพิจารณาในการประชมุมากกว่าวาระทีร่ะบไุวข้า้งตน้  ผูม้อบฉนัทะสามารถระบเุพิ่มเติมไดใ้น

ใบประจ าต่อแบบหนงัสอืมอบฉนัทะแบบ ข. ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 3 
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ใบประจ าต่อแบบหนังสือมอบฉันทะแบบ ข. 
 

การมอบฉนัทะในฐานะเป็นผูถื้อหุน้ของบริษัท ยูนิค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ำกัด  (มหำชน) 
 

ในการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 วนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์
(E-AGM) หรือท่ีจะพึงเลื่อนไปตามวนั เวลา และสถานท่ีอื่นอนัสมควร  

 
วาระที่ ...........  เรื่อง ............................................................................ ............................................................... 

    (ก)   ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
   (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้

 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย งดออกเสียง 
วาระที่ ...........  เรื่อง ............................................................................ ............................................................... 

    (ก)   ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
   (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้

 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย งดออกเสียง 
วาระที่ ...........  เรื่อง ............................................................................ ............................................................... 

    (ก)   ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
   (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้

 เห็นดว้ย  ไม่เห็นดว้ย งดออกเสียง 
วาระที่ ...........  เรื่อง ............................................................................ ............................................................... 

    (ก)   ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
   (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้

 การแต่งตัง้กรรมการทัง้ชุด 
 เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 

 การแต่งตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
                  ชื่อกรรมการ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ  

           เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
                  ชื่อกรรมการ  นายเอกทิพย ์ทิพยภ์วงั  

           เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
 ชื่อกรรมการ  

           เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
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นิยามกรรมการอิสระ 

กรรมการอิสระ หมายถึง กรรมการท่ีไม่มีธุรกิจ หรือ งานใดอนัเก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจโดยอิสระของตน 
โดยก าหนดคณุสมบตัิของกรรมการอิสระตามการกฎระเบียบของคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด ซึ่งมี
รายละเอียดดงันี ้ 

 (1) ถือหุน้ไม่เกินรอ้ยละหนึ่งของจ านวนหุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ี
อ  านาจควบคมุของบรษิัท ทัง้นีใ้หน้บัรวมการถือหุน้ของผูท้ี่เก่ียวขอ้งของกรรมการอิสระรายนัน้ๆ ดว้ย 

(2) ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลกูจา้ง พนกังาน ที่ปรกึษาที่ไดเ้งินเดือนประจ า หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุ
ของบรษิัท บรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม บรษิัทย่อยล าดบัเดียวกนั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือของผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัท เวน้แต่จะ
ไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปีก่อนวนัท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ทัง้นี ้ ลกัษณะตอ้งหา้มดงักล่าวไม่รวมถึง
กรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็นขา้ราชการ หรือที่ปรกึษาของส่วนราชการซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคุมของ
บรษิัท 

(3) ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธท์างสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะที่เป็นบิดามารดา คู่สมรส     
พี่นอ้ง และบุตร รวมทัง้คู่สมรสของบุตร ของผูบ้ริหาร ผูถื้อหุน้รายใหญ่ ผูม้ีอ  านาจควบคมุ หรือบุคคลที่จะไดร้บัการเสนอให้
เป็นผูบ้รหิารหรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัท หรือบรษิัทย่อย 

(4) ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบับรษิัท บรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัท ใน
ลกัษณะที่อาจเป็นการขดัขวางการใชว้ิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคยเป็น     ผูถื้อหุน้ที่มีนยั หรือ ผูม้ี
อ  านาจควบคมุของผูท้ี่มีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบับรษิัท บรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของ
บรษิัท เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปีก่อนวนัท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ 

 (5) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชีของผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุ
ของบริษัท และไม่เป็นผูถื้อหุน้ที่มีนัย ผูม้ีอ  านาจควบคุม หรือหุน้ส่วนของส านักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผูส้อบบัญชีของบริษัท 
บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ  านาจควบคุมของบริษัทสังกัดอยู่เว้นแต่  จะไดพ้้นจากการมีลักษณะ
ดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปีก่อนวนัท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ 

(6) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการใหบ้ริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน  ซึ่ง
ไดร้บัค่าบริการเกินกว่าสองลา้นบาทต่อปีจากบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อ านาจควบคุมของ
บรษิัท เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปีก่อนวนัท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ 

(7) ไม่เป็นกรรมการที่ไดร้ับการแต่งตัง้ขึน้เพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัท  ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผูท้ี่
เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

(8) ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของบรษิัท หรือบรษิัทย่อย หรือไม่เป็นหุน้ส่วน
ที่มีนยัในหา้งหุน้ส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลกูจา้ง พนกังาน ที่ปรกึษาที่รบัเงินเดือนประจ า หรือถือหุน้
เกินรอ้ยละหนึ่งของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการ
แข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของบรษิัทหรือบรษิัทย่อย 

(9) ไม่มีลกัษณะอื่นใดที่ท  าใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกบัการด าเนินงานของบรษิัท 
 
 
 
 
 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256826



                                                                                                                                                                     ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4 
  

ประวัติกรรมการอิสระทีไ่ด้รับการเสนอให้เป็นผู้รับมอบฉันทะของผู้ถือหุน้ 
บริษัท ยูนิค ไมน่ิง เซอรว์ิสเซส จ ากัด (มหาชน) 

 
      ชื่อ-สกุล        นายธราธร วงศป์ระศาสตร ์
      ต าแหน่ง       รองประธานกรรมการ/ กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการสรรหาและ   

ก าหนดคา่ตอบแทน 
      อายุ (ปี)        51 ปี 
      ทีอ่ยู่              34 ซอยสมานฉนัท ์บารโ์บส แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
      การมี/ไม่มีส่วนได้เสียในวาระทีเ่สนอในการประชุม AGM คร้ังนี ้        ไม่มี 
      การถือหุ้นของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567                                     ไม่มี 
      วันทีไ่ด้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการ  24 มกราคม 2556 
 

 
การศึกษา  

▪ ปรญิญาตรี สาขาสถาปัตยกรรมศาสตร ์สถาบนัแพรต, บรู๊คลิน, นิวยอรค์ ประเทศสหรฐัอเมรกิา 
▪ สถาบนัโพลิเทคนิคเรนสซ์เลียร ์(R.P.I) ทรอย นิวยอรค์ ประเทศสหรฐัอเมรกิา 
▪ ซฟัฟีลด ์อะคาเดมี่, ซฟัฟีลด,์ CT. 

 
การอบรมหลกัสตูรกรรมการ 

▪ ไม่มี 
 

ประสบการณก์ารท างาน 
ต าแหน่งในกิจการทีเ่ป็นบริษทัจดทะเบียน 

▪ 2561 – ปัจจบุนั กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ บมจ. ยนูิค ไมนิ่ง เซอรว์ิสเซส 
▪ 2560 – ปัจจบุนั กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ บมจ. เซเว่น ยทูิลิตีส้ ์แอนด ์พาวเวอร ์
▪ 2524 – 2531 ที่ปรกึษากฎหมาย ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 

 

ต าแหน่งในกิจการทีเ่ป็นบริษทัมิใช่บริษทัจดทะเบียน 
▪ 2547 – ปัจจบุนั กรรมการผูจ้ดัการ, บจ.แดน วงศป์ระศาธน ์สถาปนิก 

 
มีลักษณะความสัมพนัธข์องกรรมการอิสระ ดังนี ้
1. การเป็นญาติสนิทกบัผูบ้รหิาร / ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัท / บรษิัทย่อย ไม่มี 
2. การมีความสมัพนัธใ์นลกัษณะดงัต่อไปนี ้กบับรษิัท /บรษิัทย่อย หรือ นิติบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ในปัจจบุนัหรือในชว่ง 2 ปีที่
ผ่านมา 
• เป็นกรรมการท่ีมีส่วนรว่มในการบรหิารงาน พนกังาน ลกูจา้ง หรอื ที่ปรกึษาที่ไดร้บัเงินเดือนประจ า ไม่มี 
• เป็นผูใ้หบ้รกิารทางวิชาชีพ ไม่มี 
• มีความสมัพนัธท์างธุรกิจอยา่งนยัส าคญั ไม่มี 

การด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ/ผู้บริหารในกิจการอืน่  ไม่มี 
ทีอ่าจท าใหเ้กดิความขดัแย้งทางผลประโยชนต์อ่บริษัท 

 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 27



                                                                                                                                                                     ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4 
  

ประวัติกรรมการอิสระทีไ่ด้รับการเสนอให้เป็นผู้รับมอบฉันทะของผู้ถือหุน้ 
บริษัท ยูนิค ไมน่ิง เซอรว์ิสเซส จ ากัด (มหาชน) 

 
      ชื่อ-สกุล        นายสมพร  จิตเป็นธม 
      ต าแหน่ง       กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
      อายุ (ปี)        63 ปี 
      ทีอ่ยู่              385 ถนนนครลงุ แขวงบางไผ่ เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 
      การมี/ไม่มีส่วนได้เสียในวาระทีเ่สนอในการประชุม AGM คร้ังนี ้      ไม่มี 
      การถือหุ้นของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567                                ไม่มี 
      วันทีไ่ด้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการ  15 พฤษภาคม 2567 
 

การศึกษา  
▪ Master in public policy, Harvard University 
▪ Bachelor of science in business administration, Boston University 

 
การอบรมหลกัสตูรกรรมการ 

▪ หลกัสตูร Director Accreditation Program (DAP) ปี 2556 โดยสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 
▪ หลกัสตูร วตท.รุน่ท่ี 31/2565 โดยวิทยาลยัตลาดทนุ 
▪ Cyber Resilience Leadership Workshop โดยธนาคารแห่งประเทศไทย ปี 2562 
▪ หลกัสตูร Board Compensation and Nomination Program ปี 2562 โดยสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 
▪ หลกัสตูร Advance Audit Committee Program ปี 2562 โดยสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 

 

ประสบการณก์ารท างาน 
ต าแหน่งในกิจการทีเ่ป็นบริษทัจดทะเบียน 

▪ 2556 – 2558 รองกรรมการผูจ้ดัการและ CFO, บมจ. โทรีเซนไทย เอเยนตซ์ีส ์
 

ต าแหน่งในกิจการทีเ่ป็นบริษทัมิใช่บริษทัจดทะเบียน 
▪ 2562 – 2566 กรรมการผูจ้ดัการ, บจ.ทรสิ คอรป์อเรชั่น 
▪ 2560 – 2562 รองกรรมการผูอ้  านวยการ สถาบนัส่งเสรมิกรรมการบรษิัทไทย 
▪ 2558 – 2560 เลขาธิการ กองทนุการออมแหง่ชาติ 

 

มีลักษณะความสัมพนัธข์องกรรมการอิสระ ดังนี ้
1. การเป็นญาติสนิทกบัผูบ้รหิาร / ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัท / บรษิัทย่อย ไม่มี 
2. การมีความสมัพนัธใ์นลกัษณะดงัต่อไปนี ้กบับรษิัท /บรษิัทย่อย หรือ นิติบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ในปัจจบุนัหรือในชว่ง 2 ปีที่
ผ่านมา 
• เป็นกรรมการท่ีมีส่วนรว่มในการบรหิารงาน พนกังาน ลกูจา้ง หรอื ที่ปรกึษาที่ไดร้บัเงินเดือนประจ า ไม่มี 
• เป็นผูใ้หบ้รกิารทางวิชาชีพ ไม่มี 
• มีความสมัพนัธท์างธุรกิจอยา่งนยัส าคญั ไม่มี 

การด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ/ผู้บริหารในกิจการอืน่  ไม่มี 
ทีอ่าจท าใหเ้กดิความขดัแย้งทางผลประโยชนต์อ่บริษัท 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256828



 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 

 

 

 
ข้อปฏิบัติส ำหรับกำรเข้ำประชุมผู้ถือหุ้นผ่ำนสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 

1. กรณีผู้ถือหุน้มีควำมประสงคเ์ข้ำร่วมกำรประชุม E-AGM ดว้ยตนเอง 
 โปรดกรอกแบบฟอรม์ลงทะเบียนเข้าร่วมการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2568 ประชุมผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) ตาม สิ่งที่ส่งมำด้วย 6 โดยขอใหร้ะบอุีเมล ์(E-mail) ของผูถื้อหุน้ใหช้ดัเจน ส าหรบัใช้
ในการลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุ พรอ้มแนบเอกสารแสดงตวัตนเพื่อยืนยนัสิทธิเขา้รว่มประชมุ E-AGM ดงันี ้
1.1 ผู้ถือหุ้นทีเ่ป็นบุคคลธรรมดำ  
 ส าเนาเอกสารที่ส่วนราชการออกใหซ้ึ่งยงัไม่หมดอาย ุ เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน บตัรขา้ราชการ บตัร
พนกังานรฐัวิสาหกิจ ใบขบัขี่ หรือหนงัสือเดินทาง พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 
1.2 ผู้ถือหุ้นทีเ่ป็นนิติบคุคล 

ส าเนาหนงัสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของผูถื้อหุน้ ซึ่งรบัรองส าเนาถูกตอ้ง โดยผูแ้ทนนิติบุคคล 
และมีขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูแ้ทนนิติบุคคลเป็นผูเ้ขา้ประชุมนั้นมีอ านาจกระท าการแทนนิติบุคคลซึ่งเป็น         
ผูถื้อหุน้ โดยเอกสารดงักล่าวตอ้งมีอายุไม่เกิน 6 เดือน พรอ้มเอกสารส่วนราชการออกใหซ้ึ่งยงัไม่หมดอายขุอง
ผูแ้ทนนิติบุคคล เช่น บัตรประจ าตัวประชาชน บัตรขา้ราชการ บัตรพนกังานรฐัวิสาหกิจ ใบขบัข่ีหรือหนังสือ
เดินทาง 

 
2. กรณีผู้ถือหุน้มีควำมประสงคจ์ะมอบฉันทะให้กรรมกำรอสิระ หรือบุคคลอื่นเข้ำร่วมประชุม E-AGM 

 2.1 กรณีมอบฉันทะให้กรรมกำรอสิระเข้ำร่วมประชุม E-AGM 
โปรดกรอกขอ้มลูในหนงัสือมอบฉนัทะ ตามสิ่งทีส่่งมำด้วย 3 ลงชื่อผูม้อบฉนัทะ พรอ้มแนบเอกสารดงันี ้

2.1.1 ผู้ถือหุน้ทีเ่ป็นบุคคลธรรมดำ 
ส าเนาเอกสารที่ส่วนราชการออกใหซ้ึ่งยงัไม่หมดอาย ุ เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน บตัรขา้ราชการ บตัร

พนกังานรฐัวิสาหกิจ ใบขบัขี่ หรือหนงัสือเดินทาง พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 
 2.1.2 ผู้ถือหุน้ทีเ่ป็นนิติบุคคล 

ส าเนาหนงัสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของผูถื้อหุน้ ซึ่งรบัรองส าเนาถูกตอ้ง โดยผูแ้ทนนิติบุคคล
และมีขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูแ้ทนนิติบุคคลซึ่งเป็นผูเ้ขา้ประชุมนั้นมีอ านาจกระท าการแทนนิติบุคคลซึ่งเป็น     
ผูถื้อหุน้ โดยเอกสารดงักล่าวตอ้งมีอายุไม่เกิน 6 เดือน พรอ้มเอกสารที่ส่วนราชการออกใหซ้ึ่งยงัไม่หมดอายขุอง
ผูแ้ทนนิติบุคคล เช่น บัตรประจ าตัวประชาชน บัตรขา้ราชการ บัตรพนักงานรฐัวิสาหกิจ ใบขบัข่ี หรือหนังสือ
เดินทาง 

ทัง้นี ้ขอ้มลูกรรมการอิสระท่ีบรษิัทฯ เสนอใหผู้ถื้อหุน้สามารถมอบฉนัทะในการเขา้รว่มประชมุปรากฎตาม
สิ่งทีส่่งมำด้วย 4 
2.2  กรณีมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้ำร่วมประชุม E-AGM 

โปรดกรอกแบบฟอรม์ลงทะเบียนเขา้รว่มการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 โดยการประชมุผ่านสื่อ
อิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) ตามสิ่งที่ส่งมำด้วย 6 โดยขอให้ระบุอีเมล ์(E-mail) ของผู้รับมอบฉันทะให้ชัดเจน 
ส าหรบัใชใ้นการลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุพรอ้มแนบเอกสาร ดงันี ้
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2.2.1 ผู้ถือหุ้นทีเ่ป็นบุคคลธรรมดำ 
1.หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก.หรือ ข. ตามสิ่งทีส่่งมำด้วย 3 ลงชื่อผูม้อบฉนัทะและผูร้บัมอบฉนัทะ 
2.ส าเนาเอกสารของผูม้อบฉันทะและผูร้บัมอบฉันทะที่ส่วนราชการออกใหซ้ึ่งยังไม่หมดอายุ เช่น บตัร

ประจ าตวัประชาชน บตัรขา้ราชการ บตัรพนกังานรฐัวิสาหกิจ ใบขบัขี่ หรือหนงัสือเดินทาง พรอ้มลงนามรบัรอง
ส าเนาถกูตอ้ง 

 
2.2.2 ผู้ถือหุ้นทีเ่ป็นนิติบุคคล 
1.หนงัสือมอบฉนัทะแบบใดแบบหน่ึงตามสิ่งทีส่่งมำด้วย 3 ลงชื่อผูม้อบฉนัทะและผูร้บัมอบฉนัทะ 
2.ส าเนาหนงัสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบคุคลของผูถื้อหุน้ ซึ่งรบัรองส าเนาถูกตอ้ง โดยผูแ้ทนนิติบคุคล

และมีขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูแ้ทนนิติบุคคลซึ่งเป็นผูเ้ขา้ประชุมนัน้มีอ านาจกระท าการแทนนิติบุคคลซึ่งเป็น    
ผูถื้อหุน้ โดยเอกสารดงักล่าวตอ้งมีอายไุม่เกิน 6 เดือน พรอ้มเอกสารที่ส่วนราชการออกใหซ้ึ่งยงัไม่หมดอายุของ
ผู้แทนนิติบุคคล เช่น บัตรประชาชน บัตรข้าราชการ บัตรพนักงานรัฐวิสาหกิจ ใบขับขี่ หรือหนังสือเดินทาง 
พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 

 
3. กรณีผู้ถือหุ้นทีเ่ป็นผู้ลงทุนต่ำงประเทศและแต่งตั้งให้คัสโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับ

ฝำกและดูแลหุ้น 
ให้เตรียมเอกสารเช่นเดียวกันกรณีนิติบุคคล ข้อ 1 และ/หรือ 2 โดยในกรณีที่ผู้ถือหุ้นที่เป็นผู้ลงทุน

ต่างประเทศมอบให ้Custodian เป็นผูล้งนามในหนงัสือมอบฉนัทะแทน ตอ้งส่งหลกัฐานเพิ่มเติมดงัต่อไปนี ้
1.ส าเนาหนงัสือมอบอ านาจจากผูถื้อหุน้ท่ีเป็นผูล้งทนุต่างประเทศให ้Custodian เป็นผูล้งนามในหนงัสือ

มอบฉนัทะแทน ซึ่งผูม้อบฉนัทะไดล้งชื่อรบัรองส าเนาถกูตอ้ง และ/หรือ 
2.ส าเนาหนงัสือยืนยนัว่า Custodian เป็นผูล้งนามในหนงัสือมอบฉนัทะแทนนัน้ไดร้บัอนุญาตใหป้ระกอบ

ธุรกิจเป็น Custodian ซึ่งบคุคลดงักล่าวไดล้งชื่อรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 
ทัง้นี ้เอกสารที่มิไดม้ีตน้ฉบบัเป็นภาษาองักฤษ จะตอ้งจดัท าค าแปลภาษาองักฤษแนบมาพรอ้มกันดว้ย 

และใหผู้ถื้อหุน้หรือผูแ้ทนนิติบคุคลซึ่งเป็นผูถื้อหุน้นัน้รบัรองความถกูตอ้งของค าแปล 
 

หมายเหตุ  หนงัสือมอบฉันทะที่บรษิัทไดจ้ดัใหผู้ถื้อหุน้ตามสิ่งที่ส่งมำด้วย 3 เป็นแบบการมอบฉันทะที่
ก าหนดรายการต่างๆ ที่จะมอบฉันทะที่ละเอียดชดัเจนตายตวั (แบบ ข.) ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ประสงคจ์ะมอบ
ฉันทะในแบบทั่วไป ซึ่งเป็นแบบที่ง่ายไม่ซบัซอ้น (แบบ ก.) หรือแบบที่ใชเ้ฉพาะผูล้งทุนต่างประเทศและแต่งตัง้
ใหผู้ดู้แลผลประโยชน ์(Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดแูลหุน้ ( แบบ ค. ) ผูถื้อหุน้สามารถดาวน์
โหลดแบบฟอรม์การมอบฉนัทะ แบบ ก. และ แบบ ค. ไดจ้ากเว็บไซตข์องบรษิัท www.umspcl.com  

 
  

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256830
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4. กำรส่งเอกสำร 
ส่งเอกสารแจง้ความประสงคเ์ขา้ร่วมประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) ตามขอ้ 1 และ/หรือขอ้ 2 

แลว้แต่กรณีมายงับรษิัทภายในวนัท่ี 17 เมษายน 2568 ผ่านช่องทางดงันี ้
1 ไปรษณีย ์ ส านกัเลขานกุารบรษิัทฯ 

บรษิัท ยนูิค ไมนิ่ง เซอรว์ิสเซส จ ากดั (มหาชน) 
26/23 อาคารอรกานต ์ชัน้ 7 ซอยชิดลม ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 หรือ 

2 อีเมล ์(E-mail) :  info@uniquecoal.com 
 

5  กำรเข้ำร่วมประชุมผ่ำนสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
5.1 หลงัจากบริษัทฯ ไดร้บัแบบฟอรม์ลงทะเบียนเขา้รว่มการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ 

(E-AGM) และตรวจสอบครบถว้นแลว้ ท่านจะไดร้บัลิงคเ์ขา้รว่มประชมุและคู่มือการเขา้ใชง้านระบบการประชุม 
E-AGM โดยละเอียด กรณีที่ท่านยงัไม่ไดร้บัอีเมลด์งักล่าวภายในวนัที่ 17 เมษายน 2568  กรุณาติดต่อบรษิัทฯ 
โดยทนัที 

5.2 การเขา้รว่มประชมุและการลงคะแนนผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) สามารถใชไ้ดก้บัคอมพิวเตอร ์/ 
โน๊ตบุ๊ค (Notebook) / แท็บเล็ต (Tablet) และโทรศัพทม์ือถือผ่าน Web Browser : Chrome ดว้ยอินเตอรเ์น็ต
ความเรว็ 4G หรืออินเตอรเ์น็ตบา้นพืน้ฐาน 

5.3 ระบบจะเปิดใหเ้ขา้ร่วมประชมุล่วงหนา้ 60 นาทีก่อนเริ่มประชมุ อย่างไรก็ตามการถ่ายทอดสดจะเริ่ม
เมื่อถึงเวลาประชมุเท่านัน้ 

5.4 การเข้าสู่ระบบผู้เข้าร่วมประชุมจะตอ้งใช้ข้อมูลเลขทะเบียนผู้ถือหุ้น และเลขบัตรประชาชนของ          
ผูถื้อหุน้ 

5.5 การลงคะแนนผ่านระบบ E-Voting จะสามารถลงคะแนนแต่ละวาระ โดยการลงคะแนน “เห็นดว้ย” 
หรือ “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” อย่างใดอย่างหน่ึงเท่านัน้ กรณีที่ไดล้งคะแนนในวาระใดๆ ระบบจะถือว่า
ท่านลงคะแนนเสียงเป็นเห็นดว้ยอตัโนมตัิ 
 

6. กรณีมีข้อสงสัย 
6.1 เรื่องการส่งเอกสารยืนยนัตวัตนเพื่อเขา้รว่มประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 ผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) ติดต่อเลขานกุารบรษิัท ทาง E-mail : info@uniquecoal.com  หรือโทร 026557501-2 
ต่อ 60 

6.2 เร่ืองขัน้ตอนการเขา้ร่วมประชุมและการลงคะแนนเสียงผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) ติดต่อ 
บรษิัท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั เบอรโ์ทร 097-087-2591   
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26/54-55 อาคารอรกานต ์ชั้น 15 ซอยชิดลม ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศัพท ์02-655-7501-2 แฟ็กซ ์02-655-7503-5 www.uniquecoal.com 
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แบบฟอรม์ลงทะเบียนสาํหรับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์
(E-AGM) Registration form for attending the E-AGM through Electronics Meeting Platform 

         
        เขียนท่ี.................................................... 
        Written at  
      
      วนัท่ี ..........................เดือน.............................พ.ศ.................  
      Date Month Year  
 
ขา้พเจา้....................................................................หมายเลขบตัรประจาํตวัประชาชน/หนงัสือเดินทาง....... .................. I/We, 
                            Identification Card/Passport number  
สญัชาติ.......................................อยู่บา้นเลขท่ี...................ถนน........................................ตาํ บล/แขวง......................... Nationality        
Residing at No.                  Road   Subdistrict  
อาํเภอ/เขต...............................................จงัหวดั..........................................รหสัไปรษณีย.์...... ................................... District  
             Province                                         Postal Code  
อีเมล.์......................................................โทรศพัทม์ือถือ.................................................. .............................................  
E-mail                                  Mobile Phone  
เป็นผูถื้อหุน้ของ บริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จาํกดั (มหาชน)    โดยถือหุน้จาํนวนทัง้สิน้รวม..................................หุน้  
As a shareholder of Unique Mining Services Public Company Limited, holding a total number of    ......................  shares. 
 
ขา้พเจา้ขอยืนยนัเขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนใน การประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 
14.00 น. ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) กรุณาส่งลิง้คเ์ขา้ร่วมประชุมเฉพาะบุคคลสาํหรบัเขา้ร่วมประชุมสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) ตาม
กฎหมายท่ี เก่ียวขอ้ง  
I confirm to attend the meeting and vote at 2025 Annual General Meeting of Shareholders on Monday April 21, 2025 at 14.00 a.m. 
Please send individual link to attend the E-AGM in accordance with relevant laws. 

ลงทะเบียนแจง้ความประสงคโ์ดย ส่งแบบฟอรม์มายงับริษัท หรือโดยสแกนหรือถ่ายรูปมายงับริษัทท่ีอีเมล ์info@uniquecoal.com ภายในวนัท่ี 
17 เมษายน 2568 
Register via sending this form to the Company or scanning or taking photos and send them to Email: info@uniquecoal.com  within 
April 17, 2025 
 
 ลงชื่อ/Signed.......................................................ผูถื้อหุน้/Shareholder 
       (………………………………………………………) 

 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จ ำกดั (มหำชน) ทะเบียนเลขที่ 0107547000095    
Unique Mining Services Public Company Limited Registration 0107547000095 
 

หนา้ 1 
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ท่ี  UMS./EXS./010-68  
 20 มีนาคม 2568 

เรื่อง         ขอเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 

เรียน        ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท ยนิูค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 

1. ประวตัิกรรมการท่ีออกตามวาระและไดร้บัการเสนอชื่อกลบัเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการอีกวาระ 
2. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
3. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.   

(หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ค. สามารถ download ไดจ้ากเว็บไซตข์องบริษัทฯ (www.umspcl.com) 
4. นิยามกรรมการอิสระ และประวตัิกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหุน้ 
5. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. แบบฟอรม์ลงทะเบียนส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
7. การใชร้หัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรบัดาวนโ์หลด แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 

Report) 
8. ประกาศการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล ส าหรบัการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 
9. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
10. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

คณะกรรมการของบริษัท ยนิูค ไมนิ่ง เซอรวิ์สเซส จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “UMS”) มีมติให ้จดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้
ประจ าปี 2568 ในวนัจันทรท่ี์ 21 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว
เท่านัน้ เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่  1  พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2567 

ความเป็นมา : รายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เพื่อใหผู้ถื้อ
หุน้รบัทราบ มีรายละเอียดปรากฎในแบบ 56-1 One Report  ซึ่งไดจ้ัดส่งใหก้ับผูถื้อหุน้พรอ้มหนังสือเชิญประชุมในครัง้นี ้ ตาม สิ่งที่ส่ง
มาด้วย 7 

ความเห็นคณะกรรมการ : คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรน าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้  ประจ าปี 2568 
เพื่อรบัทราบผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

หมายเหตุ : มติในวาระนีเ้ป็นเพียงวาระเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนนจากผูถื้อหุน้ 
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การใช้รหัสคิวอาร ์(QR Code) ส าหรับดาวนโ์หลด  
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 56-1 One Report 

 
ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยบริษัทศูนยร์บัฝากหลักทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากัด (“TSD”) ในฐานะ  

นายทะเบียนหลักทรัพยไ์ดพ้ัฒนาระบบเพื่อใหบ้ริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ส่งเอกสารการ
ประชมุผูถื้อหุน้และแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One Report) ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกสผ่์าน
รหัสคิวอาร ์(QR Code) ใหผู้ถื้อหุน้สามารถเรียกดูขอ้มลูไดอ้ย่างสะดวกและรวดเร็ว ผูถื้อหุน้สามารถดาวนโ์หลดขอ้มลู
ผ่าน QR Code ในแบบฟอรม์ ตามขัน้ตอนต่อไปนี ้
 
ส ำหรับระบบ iOS  

1. เปิดโหมดกลอ้ง (Camera) บนมอืถือ 
2. ท าการแสกนโดยหนักลอ้งถ่ายรูปบนมือถือส่องไปท่ี QR Code  
3. หนา้จอจะมีขอ้ความแจง้เตอืน (Notification) ขึน้มาดา้นบน ใหก้ดที่ขอ้ความนัน้ เพื่อดขูอ้มลูหนงัสือเชิญประชมุ

และแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One Report) ไดท้นัที 
หมายเหตุ  : กรณีไม่มีข้อความ (Notification) บนมือถือ ผู้ถือหุ้นสามารถสแกน QR Code  จากแอปพลิเคชั่ น
(Application) อ่ืนๆ เช่น QR code reader, Facebook และ Line เป็นตน้ 
 
ส ำหรับระบบ Andriod 

1. เปิดแอปพลิเคชั่น QR code reader, Facebook หรือ Line 
ขัน้ตอนการแสกน QR Code ผ่านโปรแกรม Line 
1.1 เขา้ไปใน Line เลือก add friend (เพิ่มเพื่อน) 
1.2 แสกนโดยหนักลอ้งถ่ายรูปส่องไปท่ี QR code 
1.3 จากนัน้กดไปที่ไฟลด์าวนโ์หลดเพื่อดขูอ้มลูแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี/รายงานประจ าปี (56-1 One 
Report) ไดท้นัที 
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ประกาศการคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล ส าหรับการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2568 
โดยวิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ของบริษัท ยูนิค ไมน่ิง เซอรว์ิสเซส จ ากัด (มหาชน) 

 
         เพื่อใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญัติคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคล พ.ศ. 2562 ขอแจง้ใหท้่าน (ผูถื้อหุน้/ผูร้บัมอบฉันทะ) 
ทราบดงัต่อไปนี ้

1. ผู้ควบคุมข้อมูล : บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอรว์ิสเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) รายละเอียดส าหรบัการติดต่อ
เป็นไปตามที่ปรากฎในหนงัสือเชิญประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(“E-AGM”) 

 
2. ข้อมูลส่วนบุคคลที่มีการเก็บรวบรวม บริษัทฯ มีความจ าเป็นจะตอ้งเก็บรวบรวมขอ้มลูส่วนบุคคลของท่าน

เพื่อประโยชนใ์นการจดัประชมุ E-AGM และการเขา้ร่วมประชุม E-AGM ของท่าน ขอ้มลูส่วนบุคคลตามที่ท่าน
แจง้ไวแ้ก่บริษัทฯ ไดแ้ก่ ชื่อ นามสกุล ที่อยู่ อีเมล ์หมายเลขโทรศพัทม์ือถือ ส าเนาหลกัฐานแสดงตวัตนที่ยงัไม่
หมดอายุของท่าน (บตัรประจ าตวัประชาชน/หนงัสือเดินทาง/เอกสารอื่นซึ่งออกโดยหน่วยงานราชการ) จ านวน
หุน้ ขอ้มลูการจราจรทางอิเล็กทรอนิกส ์เสียงและภาพเคล่ือนไหวในระหว่างการประชุม E-AGM รวมถึงขอ้มลู
อื่นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประชมุ E-AGM ของท่าน บรษิัทฯ จะบนัทึกและถ่ายทอดภาพและเสียงในการประชมุนี ้

 
3. วัตถุประสงค ์ความจ าเป็น และประมวลผลข้อมูลส่วนบุคคล บริษัทฯ ประมวลผลขอ้มลูส่วนบุคคลของ

ท่านตามวตัถปุระสงคแ์ละความจ าเป็น ดงัต่อไปนี ้
• บรษิัทฯ เก็บรวบรวมและใชข้อ้มลูของท่าน เพื่อเรียก จดัใหม้ี และด าเนินการประชมุ E-AGM ซึ่งรวมถึงการ
ยืนยันตัวตนของท่าน ลงทะเบียนเขา้ร่วมประชุม นับองคป์ระชุม นับคะแนนเสียง ด าเนินการอื่นตามสิทธิที่
เก่ียวขอ้งกบัการประชมุ การส่งเอกสารต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง และเพื่อด าเนินการใดๆเพื่อใหเ้ป็นไปตามมติที่ประชมุ 
E-AGM รวมถึงการอื่นใดเพื่อให้เป็นไปตามกฎหมายและเพื่อให้เป็นไปตามค าสั่งของหน่วยงานภาครฐัที่มี
อ  านาจโดยเป็นไปตามพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 และกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
• บริษัทฯเก็บรวบรวมและใชข้อ้มลูของท่านเพื่อใชใ้นการจดัท า บนัทึกรายงานการประชมุ E-AGM และเป็น
หลกัฐานในการเขา้ร่วมประชมุของผูถื้อหุน้รวมถึงเพื่อการใดๆ ตามความจ าเป็นท่ีเก่ียวขอ้งอนัเป็นประโยชนอ์นั
ชอบธรรมของบรษิัทฯ และบคุคลอื่นโดยไม่เกินขอบเขตที่ท่านสามารถคาดหมายไดอ้ย่างสมเหตสุมผล 
• บริษัทฯบันทึกภาพถ่าย เสียง ภาพเคล่ือนไหวของการประชุม E-AGM เพื่อใช้ในการรายงานและการ
ประชาสมัพนัธก์ารประชุม E-AGM ทางส่ืออิเล็กทรอนิกส ์การประชุม E-AGM อาจปรากฎภาพถ่าย เสียง และ
ภาพเคล่ือนไหวของท่านที่เข้าร่วมประชุมแต่ไม่มีการระบุรายละเอียดตัวบุคคลที่เข้าร่วมงาน หากท่านไม่
ประสงคใ์หบ้ริษัทฯ เผยแพร่ภาพหรือภาพเคล่ือนไหวในส่วนของท่านสามารถแจง้มายงับริษัทฯใหร้ะงับการ
เผยแพรภ่าพหรือภาพเคล่ือนไหวในส่วนของท่านได ้
 

4. แหลง่ทีม่าของข้อมูลส่วนบุคคล บรษิัทฯไดร้บัขอ้มลูส่วนบคุคลจากท่านโดยตรงตามที่ท่านส่งผ่านช่องทางที่ 
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บริษัทก าหนดไวเ้พื่อยืนยนัตวัตนเขา้รว่มประชุม E-AGM และจากบริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) 
จ ากดั ซึ่งเป็นนายทะเบียนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ นอกจากนัน้ยงัไดร้บัขอ้มลูจากการบนัทึกภาพและเสียงตลอด
การประชมุ E-AGM 

5. การเก็บรักษาข้อมูลส่วนบุคคล บรษิัทฯจะเก็บขอ้มลูส่วนบคุคลของท่านไวต้ลอดระยะเวลาที่จ  าเป็นตอ้งใช ้
ขอ้มลูและตามกฎหมายก าหนดเพื่อใหเ้ป็นไปตามวตัถปุระสงคก์ารจดัประชมุ E-AGM ดงักล่าว 
 

6. การเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคล บรษิัทฯอาจเปิดเผยขอ้มลูส่วนบคุคลของผูถื้อหุน้เพื่อประโยชนใ์นการจดั 
ประชมุ E-AGM และการเขา้รว่มการประชมุดงันี ้
6.1 หน่วยงานท่ีบงัคบัใชก้ฎหมาย กระทรวงพาณิชย ์ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด 

หลกัทรพัย ์และตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรือหน่วยงานอื่นตามที่กฎหมายก าหนด 
6.2 ส่ืออิเล็กทรอนิกสแ์ละส่ือส่ิงพิมพ ์เพื่อใชเ้ผยแพรร่ายงานการประชมุและประชาสมัพนัธก์ารประชมุ 
6.3 ตวัแทน ผูร้บัจา้ง ผูร้บัจา้งช่วง หรือผูใ้หบ้รกิารอื่นที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัประชมุ E-AGM ตามความ 

จ าเป็นและเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหุน้โดยชอบดว้ยกฎหมาย 
 

7. สิทธิของเจ้าของข้อมูล เจา้ของขอ้มลูส่วนบุคคลมีสิทธิตามที่ตามพระราชบญัญัติคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล 
พ.ศ.2562 ก าหนดไว ้ซึ่งอาจรวมถึงสิทธิในการถอนความยินยอม สิทธิในการขอเขา้ถึงและรบัขอ้มลูส่วนบคุคล 
สิทธิในการขอแกไ้ขขอ้มูลส่วนบุคคลใหถู้กตอ้ง สิทธิในการขอใหล้บหรือท าลายขอ้มูลส่วนบุคคล สิทธิในการ
ขอใหร้ะงับการใชข้อ้มลูส่วนบุคคล สิทธิในการขอใหโ้อนขอ้มลูส่วนบุคคลตามวิธีการท่ีกฎหมายก าหนด สิทธิ
รอ้งเรียนและสิทธิในการคัดคา้นการเก็บรวบรวมใชห้รือเปิดเผยขอ้มลูส่วนบุคคลที่เก่ียวกับตนในกรณีที่ท่าน
ประสงคจ์ะใชสิ้ทธิดงักล่าวขา้งตน้ โปรดติดต่อบริษัททางอีเมล ์ info@uniquecoal.com หรือส่งจดหมายมายงั
ส านกัเลขานกุารบรษิัทฯ ตามที่อยู่ของบรษิัทฯ ที่ปรากฎในหนงัสือเชิญประชมุ E-AGM 

 
หมายเหตุ เอกสารยืนยนัตวับุคคลที่ท่านส่งใหบ้รษิัทฯ เช่น ส าเนาบตัรประชาชน หรือเอกสารราชการอื่น ท่าน

สามารถปกปิดขอ้มูลอ่อนไหวก่อนน าส่งเอกสารใหแ้ก่บริษัทฯ เช่น ขอ้มูลเชือ้ชาติ หมู่โลหิต ศาสนา ซึ่งเป็นขอ้มูลที่ไม่
จ าเป็นต่อการประชุมสามัญผูถื้อหุน้ หากท่านไม่ไดป้กปิดขอ้ความดังกล่าว บริษัทฯขอสงวนสิทธิในการปกปิดข้อมูล
ดงักล่าวบนเอกสารที่ไดร้บัโดยไม่ถือเป็นการเก็บรวบรวมขอ้มลูอ่อนไหวของท่าน 
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บริษัท ยูนิค ไมน่ิง เซอรว์ิสเซส จ ำกัด (มหำชน) 
สำรสนเทศรำยกำรจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพยแ์ละรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั 

ตามที่ที่ประชมุคณะกรรมการของบรษิัท ยนูิค ไมนิ่ง เซอรว์ิสเซส จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ” หรือ “UMS”) ครัง้ที่ 5/2568  
เมื่อวนัที่ 5 มีนาคม  2568  ไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2568 ของบริษัทฯ ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัที่ 21 
เมษายน 2568 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้

1. รายการขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้ง ภายใตก้รรมสิทธิ์ของบริษัทฯ ให้แก่ บริษัท โทรีเซนไทย เอเยนตซ์ีส ์จ ากัด 
(มหาชน) : “ TTA” หรือบริษัทย่อยของ TTA (โดยเรียกรวมกันว่า “ผูซ้ือ้”)  ซึ่ง TTA เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท อะธีน โฮลดิง้ส ์
จ ากดั และบรษิัท อะธีน โฮลดิง้ส ์จ ากดั เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษิัทฯ ในราคารวม 397,250,000 บาท (ซึ่งเป็นราคารวม VAT ในส่ิง
ปลกูสรา้ง แต่เป็นราคาที่ยงัไม่รวมค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสิทธิ์)   

2. รายการขายเครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจการถ่านหินใหแ้ก่ บริษัท โทรีเซนไทย เอเยนตซ์ีส ์จ ากัด (มหาชน) : “TTA”  หรือ
บรษิัทย่อยของ TTA (โดยเรียกรวมกนัว่า “ผูซ้ือ้”)  ในราคา 16,050,000 บาท (ราคารวม VAT) 

3. รายการเช่าพืน้ที่  จ านวน 374.71 ตารางเมตรหลังจากที่ท  าการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์นตาม ข้อ 1. และ ข้อ 2. 
เรียบรอ้ยแลว้  โดยพืน้ท่ีเช่าดงักล่าวเป็นส่วนหนึ่งของอาคารท่ีจ าหน่ายไปใหแ้ก่ผูซ้ือ้ ในอตัราเช่า 26,300 บาท/เดือน (70.19 บาท/ 
ตารางเมตร) ก าหนดระยะเวลาการเช่า 3 ปี คิดเป็น มลูค่าตลอดอายสุญัญาเท่ากบั 946,800 บาท 

ความเป็นมา 

บรษิัทฯ มีแผนการที่จะเพิ่มประสิทธิภาพในการใชท้รพัยสิ์นดว้ยการขายทรพัยสิ์นท่ีไม่ไดใ้ชใ้นการด าเนินกิจการเนื่องจาก
บริษัทฯ ประสบปัญหาขาดทุนสะสมตัง้แต่ปี 2557 และบริษัทฯ ถูกขึน้เครื่องหมาย CB (Caution - Business) ตัง้แต่ปี 2561 จาก
การที่มีส่วนของผู้ถือหุ้นน้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนจดทะเบียนช าระแล้ว โดยบริษัทฯ ได้วางแนวทางแก้ไขโดยการเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการใชสิ้นทรพัย ์และไดต้ิดประกาศขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจกัรที่ใชใ้นอตุสาหกรรมถ่านหินท่ีจะท า
รายการจ าหน่ายไปในครัง้นีต้ัง้แต่เดือนสิงหาคม 2560 แต่ยังไม่มีผูส้นใจจะซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าว ต่อมาในปี 2565 บริษัทฯ เริ่ม
ด าเนินการท าเหมืองขดุบิตคอยน ์บรษิัทฯ จึงไดเ้ขา้ไปปรบัปรุงพืน้ท่ีของอาคารบางส่วน เพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ของเครื่องขดุบิตคอยนแ์ละ
อปุกรณ ์และชดุผลิตไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทิตยข์องบรษิัทฯ  

ต่อมา บริษัทฯ ไดเ้ริ่มเจรจาที่จะจ าหน่ายที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้งและเครื่องจกัรขา้งตน้รวมถึงการเช่าพืน้ที่ซึ่งเป็นส่วน
หน่ึงของอาคารท่ีจ าหน่ายไปเพื่อใหเ้หมืองขดุบิตคอยนส์ามารถด าเนินการต่อไปไดอ้ย่างต่อเนื่องกบั TTA ซึ่งสอดคลอ้งกบัแผนการ
ที่จะเพิ่มประสิทธิภาพในการใชท้รพัยสิ์นของบรษิัทฯ ในช่วงปลายปี 2567 และมีการเจรจาเงื่อนไขต่าง ๆ ต่อเนื่องมาจนสามารถได้
ขอ้สรุปท่ีจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นรวมถึงการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าวในช่วงกลางเดือนมกราคม 2568 

ทั้งนี ้ที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้งและเครื่องจักรที่จะจ าหน่ายขา้งตน้ เดิมบริษัทฯ ใชเ้ป็นที่ตัง้ของท่าเทียบเรือและโรงงาน
อตุสาหกรรมคดัแยกและแปรรูปถ่านหินของบรษิัทฯ ต่อมาในปี 2556 หน่วยงานราชการไดม้ีค  าสั่งใหร้ะงบัการด าเนินกิจการธุรกิจ

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256836
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ถ่านหินในจังหวัดสมุทรสาคร และไม่อนุญาตให้เรือเข้าไปขนส่งถ่านหินทางน า้ซึ่งรวมถึงบริเวณท่าเทียบเรือของบริษัทฯ เพื่อ
ควบคมุปัญหามลพิษและเพื่ออนรุกัษ์ส่ิงแวดลอ้ม ส่งผลใหบ้รษิัทฯ มีตน้ทนุการขนส่งถ่านหินทางบกซึ่งสงูกว่าทางเรือและไม่คุม้ค่า
ต่อการด าเนินกิจการถ่านหิน เป็นผลใหโ้รงงานในพืน้ท่ีจังหวัดสมุทรสาครของบริษัทฯ ที่กล่าวมาขา้งตน้ตอ้งหยุดประกอบการ
ด าเนินงานอย่างถาวรไปในปี 2558 เป็นตน้มา ทัง้นี ้ระหว่างช่วงการเปล่ียนแปลงดงักล่าว บริษัทฯ ไดส้รา้งโรงงานอุตสาหกรรม
ถ่านหินในจังหวดัอยุธยา เพื่อทดแทนการด าเนินกิจการถ่านหินที่โรงงานที่จงัหวดัสมุทรสาคร โดยในปี 2567 โรงงานที่จังหวดั
อยุธยามีอตัราการใชก้ าลงัการผลิตที่รอ้ยละ 70 จึงมีแนวโนม้ที่บริษัทฯ จะไม่ไดใ้ชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที่จะจ าหน่ายไปในครัง้นี ้
อีกต่อไป ยกเวน้พืน้ที่ที่ใชใ้นการท าเหมืองขุดบิตคอยน์ขนาดพืน้ท่ี 374.31 ตารางเมตร ท่ีบริษัทฯ จะด าเนินการเช่าจาก TTA ภายหลงั
จากท่ีจ าหน่ายทรพัย์สินดังกล่าวออกไป ก าหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี เพื่อใหก้ารด าเนินธุรกิจเหมืองขุดบิตคอยนม์ีความต่อเน่ือง และลด
ค่าใชจ้่ายไดส้ทุธิประมาณ 0.80 ลา้นบาท (ค านวณจากค่าเสื่อมราคาของอาคารในส่วนพืน้ท่ีเช่าท่ีประมาณ 1.08 ลา้นบาท (ปี 2567) สทุธิ
ค่าเช่าพืน้ท่ีประมาณ 0.28 ลา้นบาทต่อปี) 

รายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น 

การเข้าท ารายการข้อ 1. และ ข้อ 2. ดังกล่าวถือเป็นการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่าย
ไปซึ่งทรพัยสิ์น ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทย บจ/ป 21-01 เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ พ.ศ. 
2547 ลงวนัท่ี 29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีมลูค่าของรายการ
จ านวน 413.30 ลา้นบาท คิดเป็นขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 37.91 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน โดยค านวณจาก
งบการเงินรวมของบรษิัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  

ทัง้นี ้ดว้ยขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากบัรอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ซึ่งนบัเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศ
รายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์6 เดือนก่อนวนัท่ีของรายงานฉบบันี ้ 

การท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นีจ้ดัเป็นรายการประเภทท่ี 2 ซึ่งบรษิัทฯ มีหนา้ที่ในการเปิดเผยขอ้มลูการท า
รายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และส่งหนงัสือเวียนถึงผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนันบัแต่วนัที่แจง้
ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยแจง้สารสนเทศขัน้ต ่าตามที่เกณฑก์ าหนดไว ้อย่างไรก็ตาม เนื่องจากการท ารายการในครัง้นีถื้อ
เป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัที่มีขนาดใหญ่ ซึ่งบริษัทฯ มีหนา้ที่เปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
พรอ้มทัง้แต่งตัง้ที่ปรกึษาการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นต่อการท ารายการดงักล่าวต่อผูถื้อหุน้ และขออนุมตัิการเขา้ท ารายการจาก
ที่ประชมุผูถื้อหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย บรษิัทฯ จึงจะด าเนินการขออนมุตัิการเขา้ท ารายการจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นีจ้ากที่ประชมุผูถื้อหุน้เสมือนว่ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นีเ้ขา้ข่ายเป็นรายการประเภทท่ี 1 โดย
บริษัทฯ จะเปิดเผยขอ้มลูการท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยแจง้สารสนเทศตามที่เกณฑก์ าหนดไว้ และขออนุมตัิการเขา้ท า
รายการจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 37
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รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

เนื่องดว้ย (ก) บริษัทฯ และ TTA มีกรรมการร่วมกันคือ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ และ (ข) คู่สญัญาที่จะเขา้ท ารายการใน
ครัง้นี ้ไดแ้ก่ TTA หรือบริษัทย่อย ซึ่ง TTA เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ดว้ยสัดส่วนการถือหุน้ทางออ้ม ณ วันที่ 4 มีนาคม 
2568 รวมรอ้ยละ 96.13 ของหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด และเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ ท าใหก้ารเขา้ท ารายการ
ในขอ้ 1. และขอ้ 2. ขา้งตน้ถือเป็นการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่  31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียว
โยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน”) โดยมีขนาด
รายการที่เก่ียวโยงกนัเท่ากับรอ้ยละ 267.97 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (“NTA”) อา้งอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  

รายการในขอ้ 3. ขา้งตน้เป็นรายการท่ีท ากบั TTA หรือบรษิัทย่อย ซึ่งนบัเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดว้ยเช่นกนั โดยคิดเป็น
ขนาดรายการที่เก่ียวโยงกนัเท่ากบัรอ้ยละ 0.61 ของ NTA อา้งอิงงบการเงินรวมของบรษิัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

เมื่อรวมการเขา้ท ารายการขา้งตน้กับการท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันในช่วง 6 เดือนก่อนวนัที่ของรายงานฉบบันี ้
ซึ่งไดแ้ก่ การเช่าพืน้ที่ส  านักงาน คิดเป็นขนาดรายการเก่ียวโยงเท่ากับรอ้ยละ 0.95 ของ NTA อา้งอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 (อา้งอิงรายงานท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิัทครัง้ที่ 4/2568 เมื่อวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ ์2568) โดย
บริษัทฯ ไม่มีการท ารายการกบับุคคลที่เก่ียวโยงกันรายการอื่นนอกเหนือจากรายการขา้งตน้นี ้ท าใหข้นาดรายการที่เก่ียวโยงรวม
คิดเป็นรอ้ยละ 269.53 ของ NTA อา้งอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งสงูกว่ารอ้ยละ 3.00 ของ 
NTA  และสงูกว่า 20 ลา้นบาท ส่งผลใหก้ารเขา้ท ารายการในครัง้นีจ้ึงเขา้ข่ายเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัท่ีมีขนาดใหญ่ ดงันัน้
บรษิัทฯ จึงมีหนา้ที่เปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อให้
ความเห็นต่อการท ารายการดงักล่าวต่อผูถื้อหุน้ และขออนุมตัิการเขา้ท ารายการจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของ
ผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย ทั้งนี ้การแกไ้ข เปล่ียนแปลงขอ้ก าหนดและเงื่อนไขที่เก่ียวขอ้งในสัญญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลกู
สรา้งและเครื่องจกัร และสญัญาเช่าพืน้ที่อาคาร และเอกสารอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการจ าหน่ายสินทรพัยแ์ละการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าว 
ตอ้งไม่มีผลกระทบเชิงลบต่อราคาขาย เงื่อนไขการช าระเงิน ภาระค่าใชจ้่ายของบริษัทฯ ในกรณีที่ มีการแกไ้ข เปล่ียนแปลงที่มีนยั
ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ในการอนมุตัิเขา้ท ารายการ บรษิัทฯ จะด าเนินการขออนมุตัิจากผูถื้อหุน้อีกครัง้ 

รายชื่อบุคคลเก่ียวโยงกนั และ/หรือ ผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในการพิจารณาอนมุตัิการเขา้
ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการเก่ียวโยงกนัในการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2568 ของบรษิัทฯ ซึ่งจะจดัขึน้ใน
วนัท่ี 21 เมษายน 2568 ไดแ้ก่  

• บริษัท อะธีน โฮลดิง้ส ์จ ากัด ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่และผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัทฯ โดย ณ 4 มีนาคม 2568 ถือหุน้
ใน UMS จ านวน 1,238,482,035 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 96.13 ของหุน้สามญัที่ออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด 
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• นายประยุทธ มหากิจศิริ ซึ่งเป็นบิดาของนายเฉลิมชยั มหากิจศิริ (ซึ่งเป็นกรรมการที่มีส่วนไดเ้สียและเป็นผูถื้อหุน้
ใหญ่และผูม้ีอ  านาจควบคุมล าดบัสดุทา้ยของบริษัทฯ) โดย ณ 4 มีนาคม 2568 นายประยุทธ มหากิจศิริ ถือหุน้ใน 
UMS จ านวน 6,558,900 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.51 ของหุน้สามญัที่ออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด 

ทัง้นี ้การขออนมุตัิผูถื้อหุน้ในการท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในครัง้นีเ้ป็นการด าเนินการ
ตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปและประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัทัง้ของ
ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ (“ส านกังาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลกัทรพัยฯ์ บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้
บริษัทหลกัทรพัย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (“ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ” หรือ “KGI”) ใหท้ าหนา้ที่เป็นที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นแก่ผูถื้อหุน้เก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการและความเหมาะสมของราคาและเงื่อนไขของ
การเขา้ท ารายการต่อผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ เพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่
เก่ียวโยงกนัในครัง้นี ้โดยมีรายละเอียดที่ส  าคญัของรายการ  ดงันี ้
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1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรำยกำร 

บรษิัทฯ จะท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งและเครื่องจกัร ภายหลงัไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุสามญัผูถื้อ
หุ้น ครัง้ท่ี 1/2568 ของบริษัทฯ ที่จะจัดขึน้ในวันที่  21 เมษายน 2568  และจะจ าหน่ายสินทรัพย์ให้แลว้เสร็จภายในวันที่  31 
กรกฎาคม 2568 

2. คู่สัญญำทีท่ ำรำยกำร และควำมสัมพันธก์ับบริษัทฯ 

ผูจ้ะขาย และผูเ้ช่า : บรษิัท ยนูิค ไมนิ่ง เซอรว์ิสเซส จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ” หรือ “UMS”) 
ผูจ้ะซือ้ และผูใ้หเ้ช่า : บรษิัท โทรีเซนไทย เอเยนตซ์ีส ์จ ากดั (มหาชน) (TTA) หรือบรษิัทย่อยของ TTA (รวม

เรียกว่า “TTA หรือบรษิัทย่อย”) 
ความสมัพนัธร์ะหวา่ง     
ผูซ้ือ้และผูข้าย  
 

: เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั ดงันี ้
• มีกรรมการรว่มกนัคือ นาย เฉลิมชยั มหากิจศิร ิ
• TTA ถือหุน้ บรษิัท อะธีน โฮลดิง้ส ์จ ากดั รอ้ยละ 99.99 ซึ่งบรษิัท อะธีน โฮล

ดิง้ส ์จ ากดั เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ โดยถือหุน้รอ้ยละ 96.13 ณ 4 มี.ค. 
2568 

• นาย เฉลิมชยั มหากิจศิร ิถือหุน้ใน TTA รอ้ยละ 23.47 
หมายเหต:ุ นายเฉลิมชยั มหากิจศิร ิถือหุน้ บมจ.โทรีเซนไทย เอเยนซีส ์รอ้ยละ 23.47 (ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2568)  

 

หมายเหต:ุ  นายเฉลิมชยั มหากิจศิร ิถือหุน้ 277,679,159 หุน้ รวมกบั 150,073,360 หุน้ ภายใตค้สัโตเดียน เมื่อรวมจ านวนหุน้
ท่ีถือทัง้โดยตรงและทางออ้มภายใตค้สัโตเดียน ท าใหถื้อหุน้รวมทัง้สิน้ 427,752,519 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.47 ของ
จ านวนหุน้ทัง้หมดท่ีออกและช าระแลว้ของ TTA 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256840
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 นาย ประยทุธ มหากิจศิริ ถือหุน้ 87,531,758 หุน้ รวมกบั 22,620,700 หุน้ ภายใตค้สัโตเดียน เมื่อรวมจ านวนหุน้ท่ี
ถือทัง้โดยตรงและทางออ้มภายใตค้สัโตเดียน ท าใหถื้อหุน้รวมทัง้สิน้ 110,152,458 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 6.04 ของ
จ านวนหุน้ทัง้หมดท่ีออกและช าระแลว้ของ TTA 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรำยกำรและขนำดรำยกำร 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรำยกำร 

รายการจ าหน่ายไปซึง่ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง 

บรษิัทฯ จะจ าหน่ายที่ดินพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งจ านวน 7 โฉนด เนือ้ที่รวม 71-1-91 ไร ่หรือ 28,591 ตารางวา ซึง่ตัง้อยู่ที่ 88/8, 
88/9 และ 88/10 หมู่ 5 ถนนเลียบคลองคนัพนงั ต าบลสวนสม้ อ าเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมทุรสาคร ใหแ้ก่ TTA หรือบรษิัทย่อย ใน
ราคา 397.25 ลา้นบาท (ซึง่เป็นราคารวม VAT ในส่ิงปลกูสรา้ง แต่เป็นราคาท่ียงัไม่รวมคา่ใชจ้่ายในการโอนกรรมสิทธิ)์ (“รายการ
จ าหน่ายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง”) ตามรายละเอียดในขอ้ 4. รายละเอียดของสินทรพัยท์ี่จ  าหน่ายไป 

รายการจ าหน่ายไปซึง่เครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจการถา่นหิน 

บรษิัทฯ จะจ าหน่ายเครื่องจกัรที่ใชใ้นอตุสาหกรรมการคดัแยกถา่นหินท่ีตัง้อยู่ในท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งของรายการ
จ าหน่ายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งที่กล่าวขา้งตน้ โดยหลกัประกอบดว้ยสายพานล าเลียง เครื่องบด/คดัขนาด/ผสม/อบถ่านหิน เครื่อง
ชั่งน า้หนกับรรทกุ หมอ้แปลงไฟฟ้า หมอ้ไอน า้ ยุง้รบัถา่นหิน ถงักวนน า้แปง้ ใหแ้ก่ TTA หรือบรษิัทย่อย ในราคา 16.05 ลา้นบาท 
(ราคารวม VAT) (“รายการจ าหน่ายเครื่องจกัร”) ตามรายละเอียดในขอ้ 4. รายละเอยีดของสินทรพัยท์ี่จ  าหน่ายไป 

รายการเชา่พืน้ท่ีอาคาร 

ภายหลงัจากการด าเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งและเครื่องจกัรเสร็จสิน้ บริษัทฯ ประสงคจ์ะขอเช่า
พืน้ที่บางส่วนของอาคารส านกังานซึ่งตัง้อยู่บนโฉนด 1388 ซึ่งตัง้อยู่ที่ 88/8 หมู่ 5 ถนนเลียบคลองคนัพนงั ต าบลสวนสม้ อ าเภอ
บา้นแพว้ จงัหวดัสมทุรสาคร จาก TTA หรือบรษิัทย่อย ขนาดพืน้ท่ีเช่า 374.71 ตารางเมตร ซึ่ง ณ ปัจจบุนั บรษิัทฯ ใชเ้ป็นท่ีตัง้ของ
เคร่ืองขุดบิตคอยนแ์ละอุปกรณ์ และชุดผลิตไฟฟ้าจากพลังงานงานแสงอาทิตยข์องบริษัทฯ ในอัตราเช่า 26,300 บาทต่อเดือน 
(70.19 บาทต่อตารางเมตร) เป็นระยะเวลา 3 ปี รวมมูลค่าสัญญาเช่ารวม 946,800 บาท (“รายการเช่าพืน้ที่อาคาร”) ตาม
รายละเอียดในขอ้ 4. รายละเอียดของสินทรพัยท์ี่จ  าหน่ายไป โดยมีสรุปสาระส าคญัของสญัญาที่เก่ียวขอ้ง ดงันี ้

รา่งสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจกัร 

ผูจ้ะซือ้ TTA หรือบรษิัทย่อยของ TTA 
ผูจ้ะขาย UMS 
วนัท่ีท าสญัญา ภายใน 31 พฤษภาคม 2568 
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ราคาซือ้ขาย 413.30 ลา้นบาท (ราคารวม VAT) โดยบรษิัทฯ เป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้ง
กับการโอนกรรมสิทธิ์ ไดแ้ก่ ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าอากร
แสตมป์ (หากมี) ซึ่งคิดเป็นค่าใชจ้า่ยรวมประมาณ 16.56 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายอืน่ 
ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจ าหน่ายทรพัยสิ์นในครัง้นี ้ไดแ้ก่ ค่าที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 
ค่าประเมินสินทรัพยโ์ดยผู้ประเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ ซึ่งคิดเป็นค่าใช้จ่ายรวม
ประมาณ 3.44 ลา้นบาท และคู่สญัญาตกลงใหผู้จ้ะซือ้เป็นผูร้บัผิดชอบค่าธรรมเนียม
ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและส่ิงปลูกสรา้ง ซึ่งคิดเป็นค่าใช้จ่าย
ประมาณ 7.70 ลา้นบาท ทั้งนี ้บริษัทฯ จะไดร้ับเงินสดสุทธิจากการขายทรพัยสิ์น
ประมาณ 393.30 ลา้นบาท (รวม VAT จ านวน 13.30 ลา้นบาท) 

การช าระเงิน เงินสด หรือเงินโอน หรือแคชเชียรเ์ช็ค  
ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้จะขาย 1. ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง จ านวน 71 ไร ่1 งาน 91 ตารางวา (หรือ 28,591 ตาราง

วา)  โดยแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ดงันี ้
• กลุ่มที่ 1 ไดแ้ก่ ที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง บนโฉนดที่ดิน 3 ฉบับเลขที่ 1388, 

13709 และ 39932 เนือ้ที่รวม 24 ไร ่3 งาน 37 ตารางวา หรือ 9,937 ตาราง
วา โดยมีรายการอาคารโรงงาน ส่ิงปลกูสรา้ง และท่าเทียบเรือ  

• กลุ่มที่ 2 ไดแ้ก่ ที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง บนโฉนดที่ดิน 2 ฉบับเลขที่ 17091 
และ 17095 เนือ้ที่รวม 41 ไร่ 44 ตารางวา หรือ 16,444 ตารางวา โดยมี
อาคารส านกังาน อาคารโรงงาน และส่ิงปลกูสรา้ง 

• กลุ่มที่ 3 ไดแ้ก่ ที่ดินว่างเปล่ายังไม่ไดท้  าประโยชน ์บนโฉนดที่ดิน 2 ฉบับ
เลขที่ 17092 และ 17096 เนือ้ที่รวม 5 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา หรือ 2,210 
ตารางวา 

2. เครื่องจกัรใชใ้นอตุสาหกรรมการคดัแยกถ่านหิน ซึ่งหยดุการใชง้านมาแลว้ตัง้แต่
ปี 2558 โดยหลักประกอบดว้ยสายพานล าเลียง เครื่องบด/คัดขนาด/ผสม/อบ
ถ่านหิน เครื่องชั่งน า้หนกับรรทุก หมอ้แปลงไฟฟ้า หมอ้ไอน า้ ยุง้รบัถ่านหิน ถัง
กวนน า้แป้ง 

การโอนกรรมสิทธิ ์ คู่สัญญาจะไปด าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ณ ส านักงานที่ดินภายในวนัท่ี
ก าหนด ทั้งนี ้ผูจ้ะซือ้มีสิทธิโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสัญญานีใ้หแ้ก่บุคคลภายนอก 
โดยตอ้งแจง้เป็นหนังสือล่วงหนา้ใหผู้จ้ะขายทราบก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทั้งนี ้ผูจ้ะ
ขายตกลงว่าจะไม่เรียกรอ้งค่าใชจ้่ายเพิ่มเติม 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256842
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เงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ส  าคญั 1. ผูจ้ะขายตกลงส่งมอบท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ในสภาพที่ดี พรอ้มใช้
งาน 

2. ผูจ้ะขายตกลงใหผู้จ้ะซือ้หรือผูแ้ทนที่ไดร้บัมอบหมายมีสิทธิเขา้ตรวจสอบที่ดิน
และส่ิงปลกูสรา้งก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์  

3. หากผูจ้ะซือ้พบว่าที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งมีสภาพไม่ตรงตามที่ก าหนดในขอ้ 1  ผู้
จะขายตกลงด าเนินการแกไ้ขใหถ้กูตอ้ง ภายในสิบหา้ (15) วนั นบัแต่วนัท่ีไดร้บั
แจง้จากผูจ้ะซือ้  

4. ผูจ้ะขายตกลงด าเนินการขนยา้ยทรพัยสิ์นส่วนตัว รวมถึงบริวารของผูจ้ะขาย
ออกจากที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งใหเ้รียบรอ้ยภายในวนัท่ีก าหนด  

เงื่อนไขการยกเลิกสญัญาที่ส าคญั หากผูจ้ะซือ้ผิดนดัช าระเงินค่าซือ้ขาย หรือไม่ด  าเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและส่ิง
ปลกูสรา้งภายในระยะเวลาที่ก าหนด โดยไม่มีเหตอุนัสมควร ผูจ้ะขายมีสิทธิบอกเลิก
สญัญานีไ้ดโ้ดยทนัที โดยไม่ตอ้งแจง้ใหผู้จ้ะซือ้ทราบล่วงหนา้ และ/หรือจ าหน่ายหรือ
โอนท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งใหแ้ก่บคุคลภายนอกได ้

กฎหมายที่ใชบ้งัคบั กฎหมายไทย 

รา่งสญัญาเช่าพืน้ท่ีอาคาร  

ผูใ้หเ้ชา่ TTA หรือบรษิัทย่อย 
ผูเ้ช่า UMS 
ระยะเวลาการเชา่ 3 ปี (1 สิงหาคม 2568 – 31 กรกฎาคม 2571) 
รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีเชา่ พืน้ที่บางส่วน (374.71 ตารางเมตร) ของอาคารส านกังานซึ่งตัง้อยู่บนโฉนดเลขที่ 

1388 ซึ่งตัง้อยู่ที่ 88/8 หมู่ 5 ถนนเลียบคลองคนัพนงั ต าบลสวนสม้ อ าเภอบา้นแพว้ 
จงัหวดัสมทุรสาคร  

วตัถปุระสงคข์องการเชา่ ใชใ้นการประกอบธุรกิจของผูเ้ช่า ซึ่ง ณ ปัจจุบนั UMS ใชเ้ป็นที่ตัง้ของเครื่อง ขุดบิต
คอยนแ์ละอปุกรณ ์และชดุผลิตไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทิตยข์องบรษิัทฯ 

ค่าเช่าและการช าระคา่เช่า 1. 26,300 บาทต่อเดือน รวมเป็นเงิน 946,800 บาท ตลอดระยะเวลาการเช่า 
2. ผูเ้ช่าตกลงช าระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

ค่าใชจ้า่ยและภาษี 1. ผูเ้ช่าตกลงและยอมรบัภาระหนา้ที่ในการรบัผิดชอบช าระภาษี อากรแสตมป์ 
ค่าธรรมเนียม และค่าบริการใด ๆ ที่หน่วยงานของรฐัหรือหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง
เรียกเก็บ อนัเกิดขึน้หรืออาจเกิดขึน้จากการท าสญัญานี ้

2. ผูเ้ช่ามีหนา้ที่จัดใหม้ีการประกันภัยในนามของผูเ้ช่า โดยกรมธรรมป์ระกันภัย
ดงักล่าวตอ้งครอบคลมุถึงทรพัยสิ์นท่ีอยู่บนทรพัยสิ์นท่ีเช่า รวมถึงความเสียหาย
จากอคัคีภยั อบุตัิเหต ุและภยัอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่า 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 43
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3. ผู้เช่าเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ซึ่งได้แก่ ค่าน ้า ค่าไฟ ค่า
อินเทอรเ์น็ต ค่าโทรศพัท ์และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อนัเกิดจากการใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่า 

การยกเลิกสญัญา 1.  หากทรพัยสิ์นที่เช่าไดร้บัความเสียหายอนัเกิดจากเหตุสดุวิสยั จนเป็นเหตุใหผู้้
เช่าไม่สามารถใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่าไดต้ามวตัถปุระสงค ์หรือท าใหท้รพัยสิ์นท่ีเช่าอยู่
ในสภาพท่ีไม่เหมาะสมแก่การใชง้าน 

2. คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งกระท าการหรืองดเวน้การกระท าใด ๆ อันเป็นการผิด
สัญญาตามข้อหนึ่งข้อใดของสัญญานี้ และไม่ด าเนินการแก้ไขความผิดดัง
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

การต่ออายสุญัญาเชา่ ผูเ้ช่ามีสิทธิขอต่ออายุระยะเวลาการเช่าภายใตส้ัญญานี ้โดยผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้เป็น
ลายลักษณ์อักษรให้ผู้ให้เช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 60 วันก่อนถึงวันสิน้สุด
ระยะเวลาการเช่า โดยการพิจารณาอนุมัติการต่ออายุระยะเวลาการเช่าภายใต้
สญัญานีใ้หเ้ป็นไปตามดลุยพินิจของผูใ้หเ้ช่าแต่เพียงผูเ้ดียว 

เงื่อนไขส าคญัอื่น เมื่อสญัญาสิน้สดุลง ผูเ้ช่ามีหนา้ที่ขนยา้ยทรพัยสิ์นและบรวิารออกจากทรพัยสิ์นท่ีเชา่ 
พรอ้มส่งคืนทรพัยสิ์นที่เช่าใหอ้ยู่ในสภาพเรียบรอ้ยแก่ผูใ้หเ้ช่าภายใน 60 วนั นบัแต่
วันสิน้สุดสัญญา และส่วนท่ีติดตั้งหรือต่อเติมนั้นจะตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่า
ทนัที เวน้แต่ผูใ้หเ้ช่าไม่ประสงคร์บักรรมสิทธิ์ในส่วนท่ีต่อเติมหรือปรบัปรุงดงักล่าว ผู้
เช่ามีหนา้ที่รือ้ถอนและคืนสภาพทรพัยสิ์นที่เช่าตามค าสั่งของผูใ้หเ้ช่าใหแ้ลว้เสร็จ
ภายใน 90 วัน โดยผูเ้ช่าตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายทั้งหมดที่เก่ียวขอ้งกับการรือ้ถอน
และคืนสภาพทรพัยสิ์นท่ีเช่า 

กฎหมายที่ใชบ้งัคบั กฎหมายไทย 

3.2 กำรค ำนวณขนำดรำยกำรจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพย ์

ขอ้มลูทางการเงินส าหรบัการค านวณขนาดรายการ 

รำยกำร(หน่วย: ล้ำนบำท) งบกำรเงนิรวมของบริษัทฯ ณ 31 ธนัวำคม 2567 
สินทรพัยร์วม 1,090.23 
สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ 4.87 
สินทรพัยส์กลุเงินดิจิทลั 46.70 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 0.17 
หนีสิ้นรวม 884.26 
ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ 0.00 
สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) 154.24 
มลูค่าผลตอบแทนรวม (ราคารวม VAT) 413.30 

ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2567 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256844
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ตารางการค านวณขนาดรายการ 

เกณฑร์ำยกำร
จ ำหน่ำยไปซึ่ง
สินทรัพย ์

รำยละเอียด กำรค ำนวณ ขนำดรำยกำร 
% 

1. มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ 
(NTA) 

NTA1) ของบรษิัทท่ีจะขาย x สดัส่วนการถือหุน้ x 100 
NTA1) ของ UMS 

ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจากเป็นการ
จ าหน่ายสินทรพัย ์

2. ก าไรสทุธิจากการ
ด าเนินงาน 

% ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบรษิัทท่ีจะขาย x 
100 

ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานปกติของ UMS 

ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจากเป็นการ
จ าหน่ายสินทรพัย ์

3. มลูค่ารวมของส่ิง
ตอบแทน 

มลูค่ารายการท่ีไดร้บั2)  x 100 
สินทรพัยร์วมของ UMS 

413.30 x 100 
1,090.23 

37.91 

4. มลูค่าหุน้ทนุ จ านวนหุน้ท่ีบรษิัทออก x 100 
จานวนหุน้ท่ีชาระแลว้ของ UMS 

ไม่สามารถค านวณได ้
เนื่องจากไมม่ีการออกหุน้ใหม่ 

ขนาดรายการสงูสดุขของรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์6 เดือนกอ่นหนา้ ไม่มี 
ขนำดรำยกำรทีร่วมรำยกำรจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรัพย ์6 เดือนกอ่นหน้ำ 37.91 

หมายเหต ุ
1) สินทรพัยส์ทุธิ (NTA) ค านวณจาก สินทรพัยร์วม – สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน – หนีส้ินรวม – ส่วนของผูถ้ือหุน้ส่วนนอ้ย  
2) ไม่น าค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิในที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งมารวมเป็นส่วนหนึ่งในการค านวณขนาดรายการ 

3.3 กำรค ำนวณขนำดรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกัน  

รำยกำร รำยละเอียด กำรค ำนวณ ขนำดรำยกำร 
% 

การจ าหน่ายไปซึง่ที่ดินพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งและ
เครื่องจกัร 

มลูค่ารายการท่ีไดร้บั2) x 100 
NTA1) ของ UMS 

413.30 x 100 
154.24 

267.97 

การเช่าที่ดินและบรเิวณพืน้ท่ี (บางส่วน) ของ
ส่ิงปลกูสรา้ง 

มลูค่ารายการท่ีไดร้บั2)  x 100 
NTA1) ของ UMS 

0.95 x 100 
154.24 

0.61 

ขนาดรายการของรายการเก่ียวโยง 6 เดือนก่อนหนา้ 0.95 
ขนำดรำยกำรทีร่วมรำยกำรเกีย่วโยงประเภทเกี่ยวกับสนิทรัพยห์รือบริกำร 6 เดือนกอ่นหน้ำ 269.53 

หมายเหต ุ
1) สินทรพัยส์ทุธิ (NTA) ค านวณจาก สินทรพัยร์วม – สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน – หนีส้ินรวม – ส่วนของผูถ้ือหุน้ส่วนนอ้ย โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2567 
2) ไม่น าค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิในที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งมารวมเป็นส่วนหนึ่งในการค านวณขนาดรายการ 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 45
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3.4 มูลค่ำทีป่ระเมินโดยผู้ประเมินอิสระ 

บริษัทไดจ้า้งผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาด
หลักทรพัย ์และการประเมินมีวัตถุประสงคส์าธารณะจ านวน 2 ราย ในการประเมินราคาขายและราคาเช่าพืน้ที่ของสินทรัพย์
ดงักล่าวขา้งตน้ ไดแ้ก่ 

• บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ากัด (“VPC”) ซึ่งประเมินมลูค่าที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้งเมื่อวนัที่ 28 ตุลาคม 
2567 และประเมินมลูค่าเครื่องจกัรเมื่อวนัท่ี 4 พฤศจิกายน 2567 และ 

• บริษัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากัด (“AREA”) ซึ่งประเมินมูลค่าที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้งเมื่อวันที่ 17 
กมุภาพนัธ ์2568 และประเมินมลูค่าเครื่องจกัรเมื่อวนัท่ี 19 กมุภาพนัธ ์2568   

วิธีการประเมินมลูค่าและหลกัเกณฑท์ี่ใชใ้นการพิจารณาเป็นดงันี ้

การจ าหน่ายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง 

ตารางสรุปวิธีการประเมินมลูค่าและราคาประเมินของที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งของผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 รายเป็นดงันี ้

ทีด่นิพร้อมสิ่งปลูกสร้ำง วิธีประเมินมูลค่ำ รำคำประเมินโดย 
VPC 

รำคำประเมินโดย  AREA 

กลุ่มที่ 1: โฉนดที่ดิน 3 ฉบบั (เลขที่ 
1388, 13709 และ 39932) เนือ้ที่รวม 
24 ไร ่3 งาน 37 ตารางวา หรือ 9,937 
ตารางวา เป็นท่ีตัง้ของอาคารโรงงาน ส่ิง
ปลกูสรา้ง และท่าเทยีบเรือ 

วิธีเปรียบเทียบราคา
ตลาด  
(Market Approach) 

ที่ดิน: 7,000 บาท/ตาราง
วา หรือ 69.56 ลา้นบาท 

ที่ดิน: 8,000 บาท/ตารางวา 
หรือ 79.50 ลา้นบาท 

วิธีตน้ทนุ  
(Cost Approach) 

อาคาร: 148.70 ลา้น
บาท 

อาคาร: 151.16 ลา้นบาท 

กลุ่มที่ 2: โฉนดที่ดิน 2 ฉบบัเลขท่ี 
17091 และ 17095 เนือ้ที่รวม 41 ไร ่44 
ตารางวา หรือ 16,444 ตารางวา เป็น
ที่ตัง้ของโดยมีอาคารส านกังาน อาคาร
โรงงาน และส่ิงปลกูสรา้ง 

วิธีเปรียบเทียบราคา
ตลาด  
(Market Approach) 

ที่ดิน: 7,000 บาท/ตาราง
วา หรือ 115.11 ลา้น

บาท 

ที่ดิน: 7,000 บาท/ตารางวา 
หรือ 115.11 ลา้นบาท 

วิธีตน้ทนุ  
(Cost Approach) 

อาคาร: 22.02 ลา้นบาท อาคาร: 28.50 ลา้นบาท 

กลุ่มที่ 3: ที่ดินว่างเปล่ายงัไม่ไดท้  า
ประโยชน ์บนโฉนดที่ดิน 2 ฉบบัเลขท่ี 
17092 และ 17096 เนือ้ที่รวม 5 ไร ่2 
งาน 10 ตารางวา หรือ 2,210 ตารางวา 

เปรียบเทียบราคาตลาด  
(Market Approach) 
 

ที่ดิน: 9,500 บาท/ตาราง
วา หรือ 20.99 ลา้นบาท 

 

ที่ดิน: 10,000 บาท/ตาราง
วา หรือ 22.10 ลา้นบาท 

 

รวม  376.38 ล้ำนบำท 396.37 ล้ำนบำท 
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โดยผูป้ระเมินมีหลกัเกณฑก์ารพิจารณาที่สามารถสรุปไดด้งันี ้

- ที่ดิน : พิจารณาเปรียบเทียบราคาตลาด (sale price) และถ่วงน า้หนกั Weighted Quality Score ตามคุณสมบตัิและปัจจยั
ของที่ดินที่น ามาเปรียบเทียบ โดยเปรียบเทียบปัจจยัดงันี ้
1.  ท าเลที่ตัง้ 
2. ลกัษณะทางกายภาพของที่ดิน (ขนาดรูปรา่งของที่ดิน) 
3. ระดบัท่ีดินเทียบกบัระดบัถนน (ตอ้งมีค่าถมที่ดินหรือไม่ หากที่ดินต ่ากว่าระดบัถนน) 
4. การใชป้ระโยชนแ์ละขอ้ก าหนดผงัเมือง 
5. การคมนาคม 

- อาคารและส่ิงปลกูสรา้ง : ผูป้ระเมินใชว้ิธีตน้ทุนทดแทนสุทธิตามสภาพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบนั โดยน าเอาค่าก่อสรา้งใหม่หัก
ดว้ยค่าเส่ือมราคาอาคาร 

การจ าหน่ายเครื่องจกัร  

ผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระไดใ้ชว้ิธีวิเคราะหม์ลูค่าจากตน้ทุน (Cost Approach) กล่าวคือ ตน้ทุนในการสรา้งทรพัยสิ์นที่มา
ทดแทนใหม่ตามราคา ณ ปัจจุบนั ปรบัลดดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสมตามอายุการใชง้าน และปัจจยัทางสภาพเครื่องจกัรซึ่งรวมถึง
การเสื่อมราคาทางกายภาพและการลา้สมยัดา้นการใชง้าน ทัง้นีส้ามารถสรุปราคาประเมินของเครื่องจกัรจากผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 
รายไดด้งันี ้

  รำยงำนประเมินของ VPC รำยงำนประเมินของ AREA 
ประเภท 

(หน่วยลา้นบาท) 
 ต้นทุน

ทดแทนใหม่  
 %  รำคำ

ตลำด  
 ต้นทุน

ทดแทนใหม่  
%   รำคำ

ตลำด  
1 สายพานล าเลียง 51.11  11%        5.78            62.02  10%         6.20  
2 เครื่องบด/คดัขนาด/ผสม/อบถ่านหิน    46.70  14%        6.47            37.16  10%         3.72  
3 เครื่องชั่งน า้หนกับรรทกุ    3.20  13%        0.42            16.60  10%         1.66  
4 หมอ้แปลงไฟฟ้า     1.98  14%        0.29              2.55  10%         0.25  
5 หมอ้ไอน า้    5.13  21%        1.09              8.67  11%         0.94  
6 ยุง้รบัถา่นหิน    12.75  9%        1.18              2.98  11%         0.32  
7 ถงักวนน า้แปง้   3.59  19%        0.70              1.92  11%         0.21  
8 อื่นๆ         9.46  16%        1.54            11.99  10%         1.20  

  รวมเคร่ืองจักร 
           
133.91  13%        17.45  

          
143.88  10% 

        
14.49  

จากการประเมินของผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 รายขา้งตน้ สามารถสรุปเป็นตารางเปรียบเทียบมลูค่าทรพัยสินท่ีจะจ าหน่ายไปในครัง้นี ้
ตามการประเมินมลูค่าดว้ยวิธีต่าง ๆ ไดด้งันี ้
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
สินทรัพยท์ีจ่ะจ ำหน่ำยไป มูลค่ำตำม

บัญชี ณ 31 
ธ.ค. 67 

รำคำประเมิน
โดย VPC 

รำคำประเมิน
โดย AREA 

รำคำซือ้ขำย 
(ไม่รวม VAT) 

รำคำซือ้ขำย 
(รวม VAT) 

ที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดิน  102.11 205.66 216.70 210.00 210.00 
ส่ิงปลกูสรา้งและอาคาร 39.70 170.72 179.67 175.00 187.25 
รวมทีด่นิและสิ่งปลกูสร้ำง 141.81 376.38 396.37 385.00 397.25 
เครื่องจกัร 0.62 17.45 14.49 15.00 16.05 
รวม 142.43 393.83 410.86 400.00 413.30 

จากตารางสรุปขา้งตน้ ราคาขายทรพัยสิ์นที่จ  านวน 400.00 ลา้นบาท (ไม่รวม VAT) อยู่ในช่วงของราคาประเมินโดยผู้
ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย (393.83 – 410.86 ลา้นบาท) เป็นราคาขายทรพัยสิ์นที่มีความเหมาะสม 

การเช่าพืน้ท่ีอาคาร 

ภายหลงัจากที่บรษิัทฯ ไดจ้ าหน่ายที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งและเครื่องจกัรแลว้ บริษัทฯ มีความจ าเป็นที่จะตอ้งเช่าพืน้ท่ี
บางส่วนของอาคารที่ไดจ้ าหน่ายไป เพื่อใช้เป็นที่ตั้งของเครื่องขุดบิตคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลิตไฟฟ้าจากพลังงานงาน
แสงอาทิตยใ์นประกอบธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยน ์ในการพิจารณาความเหมาะสมดา้นราคาและเงื่อนไขของรายการเช่าพืน้ท่ีอาคาร 
ผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 รายไดพ้ิจารณามลูค่าตลาดของสินทรพัย ์ดงัรายละเอียดต่อไปนี ้

รำยกำรเช่ำพืน้ทีอ่ำคำร 
(พืน้ที ่374.71 ตร.ม.) 

วิธีประเมิน รำคำประเมิน
โดย VPC 

รำคำประเมิน
โดย  AREA 

รำคำประเมิน
เฉลี่ย 

ค่ำเช่ำ 

ค่าเช่าต่อตร.ม.ต่อเดือน 
(บาท) 

วิธีเปรียบเทียบราคา
ตลาด (Market 

Approach) 

80.00 59.75 69.87 70.19 

ค่าเช่ารายเดือน (บาท) 29,977 22,389 26,183 26,300 

ผูป้ระเมินทัง้ 2 ราย เทียบเคียงกบัอตัราค่าเช่าของพืน้ที่ใกลเ้คียง ซึ่งสามารถสะทอ้นราคาตลาดของอตัราค่าเช่าได ้และ
อตัราค่าเช่าพืน้ที่อาคารท่ีก าหนดในสญัญาที่ 26,300 บาทต่อเดือนเป็นราคาที่เหมาะสม เนื่องจากเป็นราคาที่อยู่ในช่วงของราคา
ประเมินของผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 ราย 

4. รำยละเอียดของสินทรัพยท์ีจ่ะจ ำหน่ำยไป 

4.1  สรุปรำยละเอียดของทีด่ินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงทีจ่ะจ ำหน่ำยไป 

เลขที่โฉนด 1388, 13709, 39932, 17091, 17092, 17095 และ 17096 
ขนาดพืน้ท่ี 71 ไร ่1 งาน 91 ตารางวา หรือคดิเป็น 28,591 ตารางวา 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256848
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ที่ตัง้ เลขที่ 88/8, 88/9, 88/10 หมู่ที่ 5 ถนนเลียบคลองคนัพนงั (สค 2037) ต าบลสวน
สม้ อ าเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมทุรสาคร 

สิทธิการใชท้างเขา้ -ออก ทางสาธารณประโยชน ์ไม่มีปัญหาเรื่องทางเขา้ออก 
ผูถื้อกรรมสิทธิ์ท่ีดิน UMS 
ผูถื้อกรรมสิทธิ์อาคารและส่ิงปลกูสรา้ง UMS 
ภาระผกูพนั ไม่มี 
รายละเอียดอาคารส่ิงปลกูสรา้ง อาคารโรงงานพรอ้มอาคารบรวิาร โดยแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ดงันี ้

กลุ่มที่ 1 ไดแ้ก่ ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง บนโฉนดที่ดิน 3 ฉบบัเลขท่ี 1388, 13709 
และ 39932 เนือ้ที่รวม 24 ไร ่3 งาน 37 ตารางวา หรือ 9,937 ตารางวา โดยมี
รายการอาคารโรงงาน ส่ิงปลกูสรา้ง และท่าเทียบเรือ  

กลุ่มที่ 2 ไดแ้ก่ ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง บนโฉนดที่ดิน 2 ฉบบัเลขท่ี 17091 และ 
17095 เนือ้ที่รวม 41 ไร ่44 ตารางวา หรือ 16,444 ตารางวา โดยมีอาคาร
ส านกังาน อาคารโรงงาน และส่ิงปลกูสรา้ง 

กลุ่มที่ 3 ไดแ้ก่ ที่ดินวา่งเปล่ายงัไม่ไดท้  าประโยชน ์บนโฉนดที่ดิน 2 ฉบบัเลขท่ี 
17092 และ 17096 เนือ้ที่รวม 5 ไร ่2 งาน 10 ตารางวา หรือ 2,210 ตารางวา  

ขอ้ก าหนดผงัเมือง พืน้ท่ีสีเขียว ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
มลูค่าทางบญัชี ณ 31 ธันวาคม 2567 141.81 ลา้นบาท 
มลูค่าตลาดที่ประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
ทรพัยสิ์นอิสระ 

VPC: 376.38 ลา้นบาท 
AREA: 396.37 ลา้นบาท 

4.2  สรุปรำยละเอียดของเคร่ืองจกัรทีจ่ะจ ำหน่ำยไป 

รายละเอียดเครื่องจกัร เครื่องจกัรใชใ้นอตุสาหกรรมการคดัแยกถ่านหิน ซึง่หยดุการใชง้านมาแลว้ตัง้แต่
ปี 2558 โดยหลกัประกอบดว้ยสายพานล าเลียง เครื่องบด/คดัขนาด/ผสม/อบ
ถ่านหิน เครื่องชั่งน า้หนกับรรทกุ หมอ้แปลงไฟฟ้า หมอ้ไอน า้ ยุง้รบัถ่านหิน ถงั
กวนน า้แปง้ 

ที่ตัง้ของเครื่องจกัร เลขที่ 88/8, 88/9, 88/10 หมู่ที่ 5 ถนนเลียบคลองคนัพนงั (สค 2037) ต าบลสวน
สม้ อ าเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมทุรสาคร 

ผูถื้อกรรมสิทธิ์ UMS 
ผูค้รอบครอง UMS 
ภาระผกูพนั ไม่มี 
มลูค่าทางบญัชี ณ 31 ธันวาคม 2567 0.62 ลา้นบาท 
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มลูค่าตลาดที่ประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
ทรพัยสิ์นอิสระ 

VPC: 17.45 ลา้นบาท 
AREA: 14.49 ลา้นบาท 

4.3 สรุปรำยละเอียดของกำรเช่ำพืน้ทีอ่ำคำร 

ถึงแมธุ้รกิจเหมืองขุดบิตคอยนจ์ะไม่ใช่ธุรกิจหลกัของบริษัทฯ แต่ก็ช่วยสรา้งรายไดใ้หแ้ก่บริษัทฯ ไดอ้ย่างต่อเนื่อง โดยใน
ปี 2567 สัดส่วนรายไดจ้ากเหมืองขุดบิตคอยน์คิดเป็นเพียงรอ้ยละ 5.92 ของรายไดร้วม และการเช่าพืน้ที่ชั้นที่ 1 ของอาคาร
ส านกังานบนโฉนดเลขที่ 1388 ซึ่งตัง้อยู่ที่  88/8 หมู่ที่ 5 ถนนเลียบคลองคนัพนงั (สค 2037) ต าบลสวนสม้ อ าเภอบา้นแพว้ จงัหวดั
สมทุรสาคร โดยการเช่าพืน้ท่ีขา้งตน้นีเ้ป็นเพียงการเช่าพืน้ท่ีส าหรบัการท าเหมืองขดุบิตคอยนท์ี่บรษิัทฯ ด าเนินการอยู่ในปัจจบุนั 

เลขที่โฉนด 1388 
ขนาดพืน้ท่ี เช่าเฉพาะส่วนพืน้ท่ีชัน้ท่ี 1 คิดเป็นพืน้ท่ีรวม 374.71 ตารางเมตร 
ที่ตัง้ทรพัยสิ์นเชา่ อาคารส านกังาน 3 ชัน้ พรอ้มโกดงั 

เลขที่ 88/8 หมู่ที่ 5 ถนนเลียบคลองคนัพนงั (สค 2037) ต าบลสวนสม้ อ าเภอ
บา้นแพว้ จงัหวดัสมทุรสาคร 

ระยะเวลาการเชา่ 3 ปี (1 สิงหาคม 2568 – 31 กรกฎาคม 2571) 
วตัถปุระสงคข์องการเชา่ ใชใ้นการประกอบธุรกิจของผูเ้ช่า ซึ่ง ณ ปัจจบุนั UMS ใชเ้ป็นท่ีตัง้ของเครื่องขดุ

บิตคอยนแ์ละอปุกรณ ์และชดุผลิตไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิัท
ฯ 

สิทธิการใชท้างเขา้ -ออก ทางสาธารณประโยชน ์ไม่มีปัญหาเรื่องทางเขา้ออก 
ผูถื้อกรรมสิทธิ์ท่ีดิน UMS 
ผูถื้อกรรมสิทธิ์อาคารและส่ิงปลกูสรา้ง UMS 
ภาระผกูพนั ไม่มี 
มลูค่า คา่เชา่ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
ทรพัยสิ์นอิสระ 

VPC: 80.00 บาท/ตารางเมตร/เดอืน หรือ 29,977 บาท/เดือน 
AREA: 59.75 บาท/ตารางเมตร/เดือน หรือ 22,389 บาท/เดือน 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256850
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ค่าใชจ้า่ยและภาษี - ผูเ้ช่าตกลงและยอมรบัภาระหนา้ที่ในการรบัผิดชอบช าระภาษี อากรแสตมป์ 
ค่าธรรมเนียม และค่าบริการใด ๆ ที่หน่วยงานของรัฐหรือหน่วยงานที่
เก่ียวขอ้งเรียกเก็บ อนัเกิดขึน้หรืออาจเกิดขึน้จากการท าสญัญานี ้

- ผู้เช่ามีหน้าที่จัดให้มีการประกันภัยในนามของผู้เช่า โดยกรมธรรม์
ประกนัภยัดงักล่าวตอ้งครอบคลมุถงึทรพัยสิ์นท่ีอยู่บนทรพัยสิ์นท่ีเชา่ รวมถึง
ความเสียหายจากอัคคีภัย อุบัติเหตุ และภัยอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการใช้
ทรพัยสิ์นท่ีเช่า 

- ผู้เช่าเป็นผู้รับผิดชอบค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค ซึ่งไดแ้ก่ ค่าน า้ ค่าไฟ ค่า
อินเทอรเ์น็ต ค่าโทรศพัท ์และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อนัเกิดจากการใชท้รพัยสิ์นที่
เช่า 

การยกเลิกสญัญา - หากทรพัยสิ์นท่ีเชา่ไดร้บัความเสียหายอนัเกิดจากเหตสุดุวิสยั จนเป็นเหตใุห้
ผูเ้ช่าไม่สามารถใชท้รพัยสิ์นท่ีเชา่ไดต้ามวตัถปุระสงค ์หรือท าใหท้รพัยสิ์นท่ี
เช่าอยู่ในสภาพท่ีไมเ่หมาะสมแกก่ารใชง้าน 

- คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งกระท าการหรืองดเวน้การกระท าใด ๆ อนัเป็นการ
ผิดสญัญาตามขอ้หน่ึงขอ้ใดของสญัญานี ้และไม่ด าเนินการแกไ้ขความผิด
ดงักล่าวภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

การต่ออายสุญัญาเชา่ ผูเ้ช่ามีสิทธิขอต่ออายรุะยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญานี ้โดยผูเ้ชา่จะตอ้งแจง้
เป็นลายลกัษณอ์กัษรใหผู้ใ้หเ้ชา่ทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 60 วนัก่อนถึงวนั
สิน้สดุระยะเวลาการเชา่ โดยการพิจารณาอนมุตัิการต่ออายรุะยะเวลาการเชา่
ภายใตส้ญัญานีใ้หเ้ป็นไปตามดลุยพินิจของผูใ้หเ้ชา่แตเ่พียงผูเ้ดยีว 

เงื่อนไขส าคญัอื่น เมื่อสญัญาสิน้สดุลง ผูเ้ช่ามีหนา้ที่ขนยา้ยทรพัยสิ์นและบรวิารออกจากทรพัยสิ์น
ที่เช่า พรอ้มสง่คืนทรพัยสิ์นท่ีเช่าใหอ้ยู่ในสภาพเรียบรอ้ยแก่ผูใ้หเ้ชา่ภายใน 60 
วนั นบัแต่วนัสิน้สดุสญัญา และส่วนท่ีติดตัง้หรือต่อเติมนัน้จะตกเป็นกรรมสิทธิ์
ของผูใ้หเ้ช่าทนัที เวน้แต่ผูใ้หเ้ชา่ไม่ประสงคร์บักรรมสิทธิใ์นส่วนท่ีต่อเตมิหรือ
ปรบัปรุงดงักลา่ว ผูเ้ชา่มีหนา้ที่รือ้ถอนและคืนสภาพทรพัยสิ์นท่ีเชา่ตามค าสั่งของ
ผูใ้หเ้ชา่ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 90 วนั โดยผูเ้ช่าตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ้า่ยทัง้หมดที่
เก่ียวขอ้งกบัการรือ้ถอนและคืนสภาพทรพัยสิ์นท่ีเช่า 

อย่างไรก็ตาม ลกัษณะการลงนามในรา่งสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งและเครื่องจกัรและสญัญาเช่าพืน้ที่
อาคารดงักล่าว เป็นไปตามแนวปฏิบติัทั่วไปของการเขา้ท ารายการที่มีความส าคญัซึ่งตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุ้นก่อน  
ส าหรบัรายละเอียดของเนือ้หาในรา่งสญัญาตามที่ไดส้รุปไปในขา้งตน้นัน้ ไดม้ีการน าเสนอใหผู้บ้รหิารทกุฝ่ายพิจารณาแลว้และถือ
เป็นร่างสัญญาที่มีความครบถ้วนในประเด็นหลัก โดยหากในอนาคตมีการเปล่ียนแปลงใด ๆ จะเป็นการเปล่ียนแปลงใน
รายละเอียดที่ไม่มีสาระส าคญัต่างไปจากเดิม และเป็นไปเพื่อประโยชนข์องบรษิัทฯ เท่านัน้ ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไดข้อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 51
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มอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบริษัทฯ หรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท เป็นตัวแทนในการด าเนินการใด ๆ ที่
จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการจ าหน่ายสินทรพัยแ์ละการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าว ซึ่งรวมถึงการแกไ้ข เปล่ียนแปลงขอ้ก าหนดและเงื่อนไขที่
เก่ียวขอ้ง รวมถึงใหม้ีอ  านาจลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและเครื่องจกัร และสญัญาเช่าพืน้ท่ีอาคาร และ
เอกสารอื่นใดที่เก่ียวข้องกับการจ าหน่ายสินทรัพยแ์ละการเช่าพืน้ที่ดังกล่าว  โดยที่การแก้ไข เปล่ียนแปลงดังกล่าวตอ้งไม่มี
ผลกระทบเชิงลบต่อราคาขาย เงื่อนไขการช าระเงิน ภาระค่าใชจ้่ายของบริษัทฯ ในกรณีที่มีการแกไ้ข เปล่ียนแปลงที่มีนยัดงักล่าว
ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ในการอนมุตัิเขา้ท ารายการ บรษิัทฯ จะด าเนินการขออนมุตัิจากผูถื้อหุน้อีกครัง้  

5. มูลค่ำรวมของสิ่งตอบแทนรำยกำรจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน และเกณฑท์ี่ใช้ก ำหนด
มูลค่ำรวมของสิ่งตอบแทนและกำรช ำระรำคำ 

บรษิัทฯ ก าหนดมลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนโดยอา้งอิงจากราคาประเมินทรพัยสิ์นและอตัราค่าเช่าท่ีประเมินโดยผูป้ระเมนิ
ทรพัยสิ์นอิสระจ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บรษิัท ไทยประเมินราคา ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ากดั (“VPC”) และ บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท 
แอฟแฟรส์ จ ากัด (“AREA”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินทรพัยสิ์นที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์รวมถึงเป็นสมาชิกของสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทย (“TVA”) และสมาคมผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นแห่งประเทศ
ไทย (“VAT”) การใชบ้ริการจากผูป้ระเมินที่ไดร้บัการรบัรองจากหน่วยงานดงักล่าวช่วยใหก้ารก าหนดราคาทรพัยสิ์นเป็นไปตาม
มาตรฐานท่ีไดร้บัการยอมรบั และสามารถน ามาใชป้ระกอบการพิจารณาไดอ้ย่างมีความน่าเชื่อถือ ดงัรายละเอียดในขอ้ 3.4 มลูค่า
ของสินทรพัยท์ี่จ  าหน่ายไป  

มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกันในครัง้นีอ้ยู่ที่ 400.00 ลา้นบาท 
(ราคาไม่รวม VAT ซึ่งแบ่งเป็นที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง 385.00 ลา้นบาท และเครื่องจกัร 15.00 ลา้นบาท) และอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีที่ 
26,300 บาทต่อเดือน ซึ่งอยู่ในกรอบราคาประเมินทรพัยสิ์นและอตัราค่าเช่าที่ประเมินโดย VPC และ AREA 

ส าหรบัการช าระราคาของทรพัยสิ์นท่ีจะจ าหน่ายไป บรษิัทฯ ก าหนดเงื่อนไขการช าระเงินเป็นเงินสด หรือ การโอนเงินเขา้
บัญชีธนาคารของบริษัทฯ หรือ แคชเชียรเ์ช็ค และจะโอนกรรมสิทธิ์ในสินทรพัยใ์หแ้ก่ผูซ้ือ้เมื่อบริษัทฯ ไดร้บัช าระเงินครบถ้วน 
ส าหรบัการช าระค่าเช่า บรษิัทฯ ก าหนดช าระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

6. ผลประโยชนท์ีบ่ริษัทจดทะเบียนคำดว่ำจะได้รับ 

การเขา้ท ารายการในครัง้นี ้บรษิัทฯ คาดว่าจะไดร้บัผลประโยชนด์งันี ้

• ลดภาระค่าใชจ้่าย : การขายสินทรพัยท์ี่ไม่มีการใชง้านอย่างเต็มที่ช่วยลดภาระค่าใชจ้่ายดา้นการดูแลรกัษาและบรหิาร
จดัการ ซึ่งช่วยลดตน้ทนุด าเนินงานของบรษิัทฯ โดยการจ าหน่ายที่ดินในครัง้นีจ้ะชว่ยลดภาระค่าใชจ้่ายรวมโดยประมาณ 
3.14 ลา้นบาท/ปี อ้างอิงข้อมูลค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการทรัพย์สินในปี  2567 ซึ่งประกอบดว้ยค่า
เจา้หนา้ที่ดูแลรกัษาความปลอดภยัพืน้ที่ประมาณ 71 ไร่ ประมาณ 1.24 ลา้นบาท/ปี ภาระภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง
จากกรมที่ดินประมาณ 0.30 ลา้นบาท/ปี ค่ากรมธรรมป์ระกนัภยัประมาณ 0.84 ลา้นบาท/ปี ค่าสาธารณปูโภคประมาณ 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256852
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0.37 ลา้นบาท ค่าประเมินทรพัยสิ์นประจ าปี ประมาณ 0.13 ลา้นบาท/ปี ค่าบ ารุงรกัษาประมาณ 0.24 ลา้นบาท/ปี ค่า
ต่อใบอนญุาตประกอบกิจการท่ีเป็นอตัราต่อสขุภาพ 0.02 ลา้นบาท/ปี 

• ปรบัโครงสรา้งสินทรพัยใ์หส้อดคลอ้งกับกลยุทธ์ของบริษัทฯ : การขายทรพัยสิ์นที่ไม่ไดใ้ชป้ระโยชนอ์ย่างเต็มที่ท  าให้
บริษัทฯ สามารถปรบัโครงสรา้งสินทรพัยใ์หเ้หมาะสมกับทิศทางการด าเนินธุรกิจ โดยการขายทรพัยสิ์นในครัง้นีอ้นัมี
รายการหลกัเป็นท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งพรอ้มกบัการขายเครื่องจกัรที่เก่ียวขอ้งกบัอตุสาหกรรมการคดัแยกถ่านหินซึ่งหยดุ
ด าเนินงานมานานกว่า 10 ปี สอดคลอ้งกับแผนการเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารจดัการทรพัยสิ์นที่บริษัทฯ ไดป้ระกาศ
ขายทรพัยสิ์นขา้งตน้ตัง้แต่ปี 2560 เป็นตน้มาแต่การซือ้ขายยงัไม่ส าเรจ็ โดยในช่วงปลายปี 2567 บรษิัทฯ ไดม้ีการเจรจา
การขายทรพัยสิ์นขา้งตน้กับ TTA จนสามารถไดข้อ้สรุปท่ีจะซือ้จะขายในช่วงกลางเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 โดยการขาย
ทรพัยสิ์นในครัง้นีจ้ะช่วยลดภาระคา่ใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารทรพัยสิ์นท่ีไม่ไดใ้ชง้านอย่างเตม็ที่ และแกไ้ขส่วนของ
ผูถื้อหุน้ท่ีนอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของทนุช าระแลว้ อนัเป็นเหตใุหหุ้น้ของ UMS ขึน้สญัลกัษณ ์CB ซึ่งนกัลงทนุจะสามารถซือ้
ขายหุน้ UMS โดยใชเ้งินสด (Cash Balance) เท่านัน้ 

• มีก าไรจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์น ดงันี ้

รำยกำร ล้ำนบำท 
มลูค่าส่ิงตอบแทนที่ไดร้บัจากการจ าหน่ายที่ดิน อาคารและส่ิงปลกูสรา้ง (ไม่รวม VAT) 385.00 
หกั มลูค่าทางบญัชขีองทรพัยสิ์นที่จ  าหน่าย (141.81) 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง 243.19 
หกั ภาษีเงินได ้ณ ท่ีจ่าย (รอ้ยละ 1.0) (3.85) 
หกั ภาษีธุรกจิเฉพาะ (รอ้ยละ 3.3) (12.71) 
ก ำไรทีไ่ด้รับสุทธิจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่ิน อำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง 226.64 
มลูค่าส่ิงตอบแทนที่ไดร้บัจากการจ าหน่ายเครื่องจกัร (ไม่รวม VAT) 15.00 
หกั มลูค่าทางบญัชขีองทรพัยสิ์นที่จ  าหน่าย (0.62) 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเคร่ืองจกัร 14.38 
รวมก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสนิทรัพย ์ 241.01 

 

• ลดภาระดอกเบีย้จ่ายและเสริมสรา้งความแข็งแกร่งทางการเงิน : การน าเงินที่ไดร้บัจากการขายสินทรพัยไ์ปใชช้ าระหนี้
จะช่วยลดภาระดอกเบีย้จ่าย และท าใหบ้ริษัทฯ มีฐานะทางการเงินที่แข็งแกร่งขึน้ โดยอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อ
หุน้ (D/E Ratio) ลดลงเป็น 1.13 เท่า (จากเดิม 4.29 เท่า) และส่งผลใหภ้าระหนีแ้ละตน้ทนุทางการเงินของบรษิัทฯ ลดลง
ประมาณ 13.81 ลา้นบาทต่อปี  

o เงินท่ีไดร้บัจากการขายทรพัยสิ์น จ านวน 393.13 ลา้นบาท (ซึ่งรวม VAT จ านวน 13.30 ลา้นบาท) จะสามารถ
น ามาช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมไดจ้ะเท่ากบัเงินสดรบัสทุธิที่ไม่รวม VAT ซึ่งเท่ากบั 380.00 ลา้นบาท 

o บรษิัทฯ จะน าเงินที่ไดร้บัสทุธิจากการท ารายการในครัง้นีไ้ปช าระคืนดอกเบีย้คา้งจ่ายจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จาก 
TTA จ านวน 92.78 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมระยะสัน้จาก TTA จ านวน 287.22 ลา้นบาท 
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o รายละเอียดของเงินกูย้ืมเงิน ณ 31 ธันวาคม 2567 และการค านวณ D/E Ratio โดยเปรียบเทียบก่อนและหลงั
ท ารายการ เป็นดงันี ้

เงนิกู้ยืม ก่อนท ำรำยกำร
จ ำนวน  

(ล้ำนบำท) 

หลังท ำรำยกำร
จ ำนวน  

(ล้ำนบำท) 

หลักประกัน 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนั
การเงิน 
(ตั๋วสญัญาใชเ้งินอาย ุ120 วนั 
อัตราดอกเบี ้ย 5.85% ต่อปี 
ครบก าหนดเมื่ อ  19  ม .ค. 
2 5 6 8  โ ด ย ก า ห นด ช า ร ะ
ดอกเบีย้รายเดือน) 

5.00 5.00 ที่ดินโฉนดเลขที่ 1236-1238, 
1240-1243, 1246, 1247 และ 
10239 ต าบคลองสะแก อ าเภอ
นครหลวง จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยา พรอ้มสิ่ง
ปลกูสรา้ง 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจาก TTA  
(ตั๋วสัญญาใชเ้งินซึ่งมีก าหนด
ช าระคืนเมื่อทวงถาม อัตรา
ดอกเบี ้ย 4.60 – 5.00% ต่อปี  
โดยในสัญญาไม่ ได้ก าหนด
ระยะเวลาการช าระดอกเบี ้ย 
และเงื่อนไขอื่น ๆ) 

748.94 461.72 ไม่มี 

ดอกเบีย้คา้งจา่ยจากเงินกูย้ืม
ระยะสัน้จาก TTA 

92.78 -  

รวมเงนิกู้ยืม 846.72 466.72  
กำรค ำนวณ D/E Ratio    
รวมหนีส้ิน 884.26 504.26  
รวมส่วนของผู้ถือหุน้ – 
ก่อนท ำรำยกำร 

205.07 205.07  

บวก ก าไรจากการขาย
ทรพัยสิ์น 

 241.01  

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ – 
หลังท ำรำยกำร 

205.07 446.98  

D/E Ratio (เท่ำ) 4.29 1.13  

o ส าหรบัเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน จ านวน 5 ลา้นบาท บรษิัท ฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ณ 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 129.28 ลา้นบาท ซึ่งเพียงพอต่อการช าระคืนเงินกูด้งักล่าว 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256854
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o ส าหรับเงินกู้ยืมที่คงเหลือภายหลังจากการเข้าท ารายการอีกประมาณ 461.72 ลา้นบาท บริษัทฯ ยังไม่มี
แผนการช าระเงิน อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 
129.28 ลา้นบาท และหากบริษัทฯ มีผลก าไร และมีกระแสเงินสดจากการด าเนินการที่เพียงพอ บริษัทฯ จะ
ทยอยช าระคืนเงินกูย้ืมระหว่างกนัดงักล่าว 

o ภายหลงัจากการช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งจ่ายซึ่งจะส่งผลใหภ้าระหนีแ้ละตน้ทุนทางการ
เงินของบรษิัทฯ ลดลงประมาณ 13.81 ลา้นบาทต่อปี 

• ลดยอดขาดทุนสะสม โดย ณ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทฯ มีผลขาดทุนสะสมจ านวน 1,042.60 ลา้นบาท ภายหลงัจาก
การเขา้ท ารายการในครัง้นี ้บริษัทฯ จะมีก าไรทางบัญชีเพิ่มขึน้ประมาณ 241.01 ลา้นบาท ส่งผลใหผ้ลขาดทุนสะสม
ลดลงเป็น 801.58 ลา้นบาทโดยประมาณ ทัง้นี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการครัง้ที่ 3/2568 เมื่อ 17 กุมภาพนัธ ์2568 ไดม้ีมติ
เห็นชอบใหน้ าเสนอต่อท่ีประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2568 ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัท่ี 27 มีนาคม 2568 เพื่อพิจารณาอนมุตัิ
การโอนเงินทุนส ารองตามกฎหมายและส่วนเกินมูลค่าหุน้เพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสมอีกจ านวน 604.39 ลา้นบาท ใน
กรณีที่บรษิัทฯ ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ในการด าเนินการดงักล่าว บรษิัทฯ จะมีผลขาดทนุสะสมคงเหลือ
ประมาณ 197.19 ลา้นบาท 

• การเช่าพืน้ท่ีอาคารช่วยใหบ้รษิัทฯ สามารถประกอบธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยนต์่อไดโ้ดยไม่ตอ้งลงทนุเพิ่มเติมในการจดัหา
ที่ดินและการก่อสรา้งอาคารประกอบการแห่งใหม่เพื่อทดแทนพืน้ที่เดิม ถึงแมว้่าธุรกิจเหมืองขุดบิตคอยนจ์ะไม่ใช่ธุรกิจ
หลักของบริษัทฯ แต่ก็ช่วยสรา้งรายไดใ้หแ้ก่บริษัทฯ ไดอ้ย่างต่อเนื่อง โดยในปี 2567 สัดส่วนรายไดจ้ากเหมืองขุดบิต
คอยนค์ิดเป็นเพียงรอ้ยละ 5.92 ของรายไดร้วม และการเช่าพืน้ที่อาคารนีเ้ป็นเพียงการเช่าพืน้ที่ส  าหรบัการท าเหมืองขดุ
บิตคอยนท์ี่บริษัทฯ ด าเนินการอยู่ในปัจจุบัน อีกทั้งยังช่วยลดความเส่ียงในการสูญเสียโอกาสทางธุรกิจจากการหยุด
ประกอบธุรกิจเหมืองขุดบิตคอยน ์ในกรณีที่ตอ้งหาพืน้ที่ใหม่ทดแทนการเช่าพืน้ที่เดิมดงักล่าว  โดยธุรกิจเหมืองขุดบิต
คอยนม์ีสดัส่วนรายไดใ้นช่วง 3 ปีที่ผ่านมา ดงันี ้

รำยกำร 2565 2566 2567 

รายไดจ้ากเหมืองขดุบิตคอยน ์(ลา้นบาท) 8.27 18.63 17.80 

สดัส่วนรายไดต้่อรายไดร้วม (%) 2.26% 4.97% 5.92% 

และเมื่อเปรียบเทียบค่าเช่าพืน้ที่อาคารประมาณ 283,200 บาทต่อปี กับค่าเส่ือมราคาของอาคารในส่วนพืน้ที่เช่าที่
ประมาณ 1.08 ลา้นบาทในปี 2567 จะพบว่าการเช่าพืน้ที่ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายที่นอ้ยกว่าการเป็นเจา้ของพืน้ที่  
และส่งผลใหก้ าไรของธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยนป์รบัตวัดีขึน้ประมาณ 0.80 ลา้นบาท 

• ก าไรของธุรกิจเหมืองขุดบิตคอยน์ปรับตัวดีขึน้  : สืบเนื่องจากค่าเช่าพืน้ที่อาคารประมาณ 283,200 บาทต่อปี เป็น
ค่าใชจ้่ายที่นอ้ยกว่าเมื่อเทียบกบัค่าเส่ือมราคาของอาคารในส่วนพืน้ที่เช่าที่ประมาณ 1.08 ลา้นบาทในปี 2567 ส่งผลให้
ก าไรของธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยนป์รบัตวัดีขึน้ประมาณ 0.80 ลา้นบาท 
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7. แผนกำรใช้เงนิทีไ่ด้รับจำกกำรเข้ำท ำรำยกำร   

ภายหลงัหกัค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสิทธิ์ ไดแ้ก่ ภาษีเงินไดห้กั ณ ที่จ่าย ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ และค่าอากรแสตมป์ (หากมี) ซึ่งคิดเป็นค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 16.56 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบั
การจ าหน่ายทรพัยสิ์นในครัง้นี ้ไดแ้ก่ ค่าที่ปรกึษาการเงินอิสระ ค่าประเมินสินทรพัยโ์ดยผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระ ซึ่งคิดเป็น
ค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 3.44 ลา้นบาท บริษัทฯ จะน าเงินที่ไดร้บัจากการจ าหน่ายสินทรพัยห์ลังหักค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งจ านวน
ประมาณ 380.00 ลา้นบาท (ไม่รวม VAT จ านวน 13.30 ลา้นบาท) ไปช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จาก TTA จ านวน 287.22 ลา้น
บาทและดอกเบีย้คา้งจ่ายเงินกูย้ืมระยะสัน้จาก TTA จ านวน 92.78 ลา้นบาท เพื่อลดภาระดอกเบีย้จ่ายประมาณ 13.81 ลา้นบาท
ต่อปี และช่วยใหบ้รษิัทฯ มีโครงสรา้งทางการเงินท่ีมั่นคงขึน้  

ส าหรบัเงินกูย้ืมที่คงเหลือภายหลงัจากการเขา้ท ารายการอีกประมาณ 461.72 ลา้นบาท บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนการช าระ
เงิน อย่างไรก็ตามบรษิัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 129.28 ลา้นบาท ซึ่งเพียงพอต่อการ
ช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ และหากบรษิัทฯ มีผลก าไร และมีกระแสเงินสดจากการด าเนินการท่ีเพียงพอ บรษิัทฯ 
จะทยอยช าระคืนเงินกูย้ืมระหว่างกนัดงักล่าว 

8. กำรเข้ำท ำรำยกำรกับกิจกำรที่มีบุคคลเกี่ยวโยงเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ และมำตรกำรป้องกันควำมขัดแย้งทำง
ผลประโยชน ์

การเข้าท ารายการกับกิจการที่มีบุคคลเก่ียวโยงเป็นผู้ถือหุน้ใหญ่นั้น เป็นไปตามกลยุทธ์การบริหารสินทรพัยอ์ย่างมี
ประสิทธิภาพและเพื่อสรา้งมูลค่าสูงสุดให้แก่ผู้ถือหุ้น โดยบริษัทฯ ไดก้ าหนดมาตรการที่ชัดเจนเพื่อป้องกันความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชนแ์ละสรา้งความโปรง่ใส ดงันี ้

• การก ากบัดแูลที่เป็นอิสระและการบริหารงานตามหลกัธรรมาภิบาล :  บริษัทฯ ไดมี้การแต่งตัง้คณะกรรมการอิสระ และ 
คณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อก ากับดูแลธุรกรรมที่อาจเกิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ ทั้งนี ้บุคคลที่มีส่วนไดเ้สีย
โดยตรงจะไม่ไดม้ีส่วนร่วมในการตัดสินใจ และไม่มีสิทธิออกเสียงเก่ียวกับธุรกรรมที่เก่ียวข้อง เพื่อให้มั่นใจว่าการ
พิจารณาธุรกรรมเป็นไปอย่างโปรง่ใสและเป็นธรรม 

• การเปิดเผยขอ้มูลและความโปร่งใส : บริษัทฯ มีนโยบายเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับการท าธุรกรรมกับบุคคลเก่ียวโยงให้
ชดัเจนตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) และส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) นอกจากนี ้รายการธุรกรรมระหว่างกันจะตอ้งเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน และ
รายงานประจ าปี เพื่อใหผู้ถื้อหุน้และนกัลงทนุสามารถติดตามและตรวจสอบได ้

• การก าหนดราคาที่ยุติธรรมและเป็นอิสระ : จะตอ้งด าเนินการโดยใชห้ลกัการ เงื่อนไขทางการคา้เป็นธรรม ซึ่งหมายถึง  
การก าหนดราคาซือ้ขายและเงื่อนไขต่าง ๆ ตามมาตรฐานทางธุรกิจที่เป็นธรรม โปร่งใส และไม่ใหสิ้ทธิพิเศษแก่คู่สญัญา
เพียงเพราะมีความสมัพนัธท์างธุรกิจ ทัง้นี ้บรษิัทฯไดแ้ต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อประเมินความเป็นธรรม
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ของเงื่อนไขการจ าหน่ายทรพัยสิ์นและราคาธุรกรรม เพื่อใหม้ั่นใจว่าการท ารายการเป็นไปในระดบัราคาที่เหมาะสมและ
ไม่ก่อใหเ้กิดผลเสียต่อบรษิัทฯ 

• การก าหนดกลไกตรวจสอบและติดตามผล :  คณะกรรมการบรษิัทจะติดตามและประเมินผลการด าเนินการของธุรกรรม
ดงักล่าวอย่างสม ่าเสมอ เพื่อใหม้ั่นใจว่าการจ าหน่ายทรพัยสิ์นเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละไม่ก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อ
บรษิัทฯ  หากพบว่ามีธุรกรรมใดที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์บรษิัทฯ จะด าเนินมาตรการแกไ้ขโดยทนัที 

9. กรรมกำรทีมี่ส่วนได้เสียและ/หรือเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันซึ่งไม่ได้เข้ำร่วมพิจำรณำและออกเสียงลงคะแนนใน
ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบริษัท 

นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ ซึ่งเป็นกรรมการที่มีส่วนไดเ้สียและเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่และผูมี้อ านาจควบคุมล าดบัสดุทา้ยของ
บริษัทฯ โดย ณ วนัที่ 28 กุมภาพนัธ ์2568 นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ เป็นกรรมการของ TTA และถือหุน้ TTA รวมรอ้ยละ 
23.47 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดที่ออกและช าระแลว้ของ TTA (นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ ถือหุน้ 277,679,159 หุน้ รวมกบั 
150,073,360 หุน้ ภายใตค้ัสโตเดียน ท าใหถื้อหุน้รวมทั้งสิน้ 427,752,519 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.47 ของจ านวนหุน้
ทัง้หมดที่ออกและช าระแลว้ของ TTA) 

10. กำรเข้ำท ำรำยกำรต้องได้รับอนุมัติจำกทีป่ระชุมผู้ถือหุ้น 

การเขา้ท ารายการในครัง้นีต้อ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

11. ควำมเหน็ของคณะกรรมกำรเกี่ยวกับกำรเข้ำท ำรำยกำร 

คณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาถึงขอ้ดี ขอ้เสีย ของรายการจ าหน่ายที่ดินและอาคารส่ิงปลกูสรา้งและเครื่องจกัร รวมถึง
รายการเช่าพืน้ที่ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของอาคารท่ีจ าหน่ายไปในครัง้นีอ้ย่างรอบคอบ คณะกรรมการมีความเห็นว่าการท ารายการ
ดงักล่าวมีความเหมาะสม สมเหตุสมผล มีความคุม้ค่าเมื่อเปรียบเทียบระหว่างก่อนและหลงัเขา้ท ารายการ (ส าหรบัรายการเช่า
พืน้ท่ี) และเป็นไปเพื่อประโยชนข์องบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ ในระยะยาว โดยมีขอ้ดีและขอ้เสียของการเขา้ท ารายการสรุปได้
ดงันี ้ 

รายการจ าหน่ายที่ดินและอาคารส่ิงปลกูสรา้งและเครื่องจกัร 

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการ 

1. สอดคลอ้งกับแผนการบริหารจัดการทรพัยสิ์นใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ โดยการขายทรพัยสิ์นที่ไม่ไดใ้ชง้านอย่าง
เต็มที่จะช่วยลดภาระค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการบริหารทรพัยสิ์นดงักล่าว และแกไ้ขส่วนของผูถื้อหุน้ที่นอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 50 ของทนุช าระแลว้ อนัเป็นเหตใุหหุ้น้ของ UMS ขึน้สญัลกัษณ ์CB  

2. ลดภาระและค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นโดยประมาณ 3.14 ลา้นบาท/ปี  

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 57



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 9 

23 

3. มีก าไรจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นประมาณ 241.01 ลา้นบาท 

4. ลดภาระหนีสิ้นและดอกเบีย้ โดยบรษิัทฯ จะน าเงินสดที่ไดร้บัจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นไปช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมระยะ
สัน้และดอกเบีย้คา้งจ่ายซึ่งจะส่งผลใหภ้าระหนีแ้ละตน้ทนุทางการเงินของบรษิัทฯ ลดลงประมาณ 13.81 ลา้นบาทต่อ
ปี 

5. ฐานะทางการเงินแข็งแกร่งขึน้ โดยส่วนของผูถื้อหุน้เพิ่มขึน้จากการรบัรูก้  าไรทางบัญชีจากการจ าหน่ายทรัพย์สิน
ประมาณ 241.01 ลา้นบาท ท าใหส่้วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้เป็น 446.98 ลา้นบาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 69 
ของทนุช าระแลว้ อนัจะส่งผลใหบ้รษิัทฯ มีโอกาสที่จะขอปลดสญัลกัษณ ์CB กบัตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

6. อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อลดลงเป็น 1.13 เท่า (จากเดิม 4.29 เท่า) โดยการช าระคืนหนีสิ้นดว้ยเงินที่ไดร้บัจาก
การขายทรพัยสิ์นในครัง้นีจ้ะส่งผลใหห้นีสิ้นรวมและอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ลดลง 

7. ลดยอดขาดทุนสะสมจากการรบัรูก้  าไรทางบญัชีประมาณ 241.01 ลา้นบาท จากขาดทุนสะสม 1,042.60 ลา้นบาท 
ณ 31 ธันวาคม 2567 คงเหลือยอดขาดทนุสะสมประมาณ 801.58 ลา้นบาท 

ขอ้เสียของการเขา้ท ารายการ 

1. เสียโอกาสที่จะขายทรพัยสิ์นในราคาที่ดีกว่านี ้หากในอนาคตมลูค่าที่ดินมีการปรบัตวัสงูขึน้ 

รายการเช่าพืน้ท่ี 

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการ 

1. ไม่มีค่าใชจ้่ายลงทนุเพื่อจดัหาสถานท่ีประกอบธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยนเ์พื่อทดแทนสถานท่ีใชอ้ยู่ ณ ปัจจบุนั 

2. ลดความเส่ียงในการสญูเสียโอกาสทางธุรกิจจากการหยดุประกอบธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยน์ 

3. ก าไรของธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยนป์รบัตวัดีขึน้ เนื่องจากการเช่าพืน้ท่ีอาคารมีค่าเช่าประมาณ 0.28 ลา้นบาทต่อปี ซึ่ง
นอ้ยกว่าค่าเส่ือมราคาของอาคารส าหรบัส่วนพืน้ท่ีเช่าที่ประมาณ 1.08 ลา้นบาทต่อปี 

ขอ้เสียของการเขา้ท ารายการ 

1. ผลตอบแทนในรูปกระแสเงินสดจากธุรกิจเหมืองขุดบิตคอยนน์อ้ยลงอนัเนื่องมาจากการช าระค่าเช่าพืน้ที่ 0.28 ลา้น
บาทต่อปี 
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ควำมเหน็คณะกรรมกำรเกี่ยวกับควำมเหมำะสมของรำคำและเงือ่นไขกำรช ำระรำคำ 

คณะกรรมการมีความเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรึกษาทางการเงินอิสระว่า ราคาขายทรพัยสิ์นที่จ  านวน 413.30 ลา้นบาท 
(รวม VAT จ านวน 13.30 ลา้นบาท แต่ไม่รวมค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสิทธิ์) หรือจ านวน 400.00 ลา้นบาท (ไม่รวม VAT) เป็น
ราคาที่อยู่ในช่วงของราคาประเมิน (ไม่รวม VAT) โดยผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ 2 ราย (393.83 – 410.86 ลา้นบาท) และวิธีที่ผู้
ประเมินใช้เพ่ือประเมินมูลค่าตลาดของทรัพยสิ์นมีความเหมาะสม โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดของที่ดินที่มีคุณสมบัติ
ใกลเ้คียงกับทรัพยสิ์นในการพิจารณามูลค่าที่ดิน และวิธีตน้ทุนการก่อสรา้งใหม่หรือทดแทนใหม่ และปรับปรุงดว้ยอายุของ
ทรพัยสิ์นเพื่อสะทอ้นมลูค่าตามสภาพ ณ ปัจจุบนัของทรพัยสิ์นในการพิจารณามลูค่าอาคารและเครื่องจกัร ซึ่งเป็นวิธีที่เหมาะสม 
นอกจากนี ้ร่างสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นไดก้ าหนดเงื่อนไขการช าระเงินเป็นเงินสด หรือเงินโอน หรือแคชเชียรเ์ช็ค ในการขาย
ทรพัยสิ์นและเงื่อนไขการช าระเงินโดยทั่วไปมีความเหมาะสม นอกจากนี ้ในการพิจารณาค่าเช่าพืน้ที่อาคาร การก าหนดอตัราค่า
เช่าพืน้ที่อาคารที่ 26,300 บาทต่อเดือนตามสัญญาเช่าพืน้ที่ เป็นอัตราค่าเช่าที่เหมาะสมโดยอยู่ในช่วงของราคาประเมินโดยผู้
ประเมินทรัพยสิ์นอิสระ 2 ราย (22,389-29,977 บาทต่อเดือน) ซึ่งผู้ประเมินใช้วิธีการประเมินอัตราค่าเช่าพืน้ที่อาคารโดย
เทียบเคียงกบัอตัราค่าเช่าของพืน้ท่ีใกลเ้คียง ซึ่งสามารถสะทอ้นราคาตลาดของอตัราค่าเช่าได้อย่างเหมาะสม 

นอกเหนือจากเงื่อนไขดา้นราคาและการช าระราคา คณะกรรมการมีความเห็นว่าร่างสัญญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นได้
ก าหนดเงื่อนไขอื่น ๆ ที่ส  าคญั เป็นเงื่อนไขที่พบไดท้ั่วไปในการเจรจาระหว่างคู่สญัญา เช่น ก าหนดการส่งมอบทรพัยสิ์นเมื่อบรษิัทฯ 
ไดร้บัช าระเงินครบถว้นภายในเดือนกรกฎาคม 2568, การยกเลิกสัญญาเมื่อผูจ้ะซือ้ผิดนดัช าระเงินค่าซือ้ขาย หรือคู่สญัญาไม่
สามารถด าเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นภายในระยะเวลาท่ีก าหนด, การก าหนดความรบัผิดชอบในภาษีและค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้ง
ของคู่สญัญาท่ีมีมลูค่าใกลเ้คียงกนัมีความเหมาะสมและเป็นธรรม เป็นตน้  

ส าหรับเงื่อนไขอื่น ๆ ที่ส  าคัญของร่างสัญญาเช่าพืน้ที่ ไดแ้ก่ การก าหนดระยะเวลาเช่าท่ี 3 ปีมีความเหมาะสมโดยเป็น
ระยะเวลาท่ีเพียงพอในการด าเนินการกรณีตอ้งการย้ายสถานท่ีประกอบการเหมืองขุดบิตคอยน,์ การก าหนดใหผู้เ้ช่าเป็นผูร้ ับผิดชอบ
ค่าใชจ้่ายและภาษีอาการท่ีเก่ียวขอ้งมีความเหมาะสมโดยเป็นเงื่อนไขทางการค้าท่ีพบได้ทั่วไป, การขอต่ออายุสัญญาโดยแจง้ผู้ให้ เช่า
ล่วงหนา้ 60 วนัมีความเหมาะสมโดยเป็นะระยเวลาท่ีเพียงพอในการพิจารณาเงื่อนไขต่าง ๆ ในการต่ออายุสญัญา การยกเลิกสญัญาเช่า
กรณีที่ทรพัยสิ์นท่ีเช่าไดร้บัความเสียหายอนัเกิดจากเหตสุดุวสิยัจนเป็นเหตใุหผู้เ้ชา่ไม่สามารถใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่าไดต้ามวตัถปุระสงค์
, คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งกระท าการผิดสญัญา เป็นตน้ ซึ่งเป็นเงื่อนไขที่พบไดโ้ดยทั่วไป 

12. ควำมเห็นของคณะกรรมกำรตรวจสอบและ/หรือกรรมกำรของบริษัทที่แตกต่ำงจำกควำมเห็นของ
คณะกรรมกำรตำมข้อ 11 

-ไม่มี- 

13. ควำมเหน็ของคณะกรรมกำรบริษัทเกี่ยวกับควำมเพียงพอของเงนิทุนหมุนเวียน 

ณ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 129.28 ลา้นบาท ซึ่งเพียงพอที่จะใชเ้ป็น
เงินทุนหมนุเวียนส าหรบัการด าเนินธุรกิจ ช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน รวมถึงใชช้ าระตน้ทุนทางการเงินที่จะ
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เกิดขึน้ ทัง้นี ้การเขา้ท ารายการในครัง้นีจ้ะส่งผลใหส้ภาพคล่องของบรษิัทฯ ดีขึน้สืบเนื่องจากบริษัทฯ มีแผนการใชเ้งินท่ีไดร้บัจาก
การจ าหน่ายสินทรพัยใ์นครัง้นีไ้ปช าระคืนหนีเ้งนิกูย้ืมและดอกเบีย้คา้งจ่ายรวมประมาณ 380.00 ลา้นบาท ส่งผลใหอ้ตัราส่วนสภาพ
คล่อง ณ 31 ธันวาคม 2567 ท่ี 0.25 เท่า ปรบัตวัดีขึน้เป็น 0.47 เท่า นอกจากนีย้งัส่งผลใหต้น้ทนุทางการเงินของบรษิัทฯ ลดลงประมาณ 
13.81 ลา้นบาทต่อปี อันจะช่วยใหม้ีเงินสดเพิ่มขึน้ 13.81 ลา้นบาทต่อปี และช่วยใหบ้ริษัทฯ มีโครงสรา้งทางการเงินที่มั่นคงขึน้  
โดยอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อลดลงเป็น 1.13 เท่า (จากเดิม 4.29 เท่า)  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนการซือ้ที่ดินเพื่อใชใ้นการขยายธุรกิจหรือการด าเนินงานใดเพิ่มเติม รวมถึงยงัไม่มีแผนในการ
กูย้ืมเงินเพื่อช าระคืนเงินกูอ้ื่นหรือเพื่อใชใ้นการประกอบธุรกิจเพิ่มเติมภายหลงัจากคืนเงินกูย้ืมในครัง้นี ้  โดยบริษัทฯ จะใชก้ระแส
เงินสดที่ไดจ้ากการด าเนินงานในการทยอยช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมคงเหลือต่อไป 

14. ข้อมูลของบริษัทฯ  

14.1 ลักษณะกำรประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยด าเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการจ าหน่ายถ่านหินและให้บริการที่เก่ียวข้องแก่อุตสาหกรรม
ภายในประเทศ การขนส่งทางน า้และบริการท่าเทียบเรือ และการจ าหน่ายพลังงานจากเซลลแ์สงอาทิตย ์(Solar cell) และ
ใหบ้รกิารท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยน ์

ธุรกิจจ าหน่ายถ่านหินและบรกิารท่ีเก่ียวขอ้ง 

บริษัทฯ น าเขา้ถ่านหินประเภทบิทูมูินสัและซบับิทูมินสั (ถ่านหินสะอาด) ซึ่งเป็นถ่านหินที่มีคณุภาพดี มีค่าความรอ้นใน
ระดับปานกลาง มีค่าความชืน้และปริมาณเถา้ในระดบัที่เหมาะสม และมีปริมาณก ามะถันที่ต  ่าเมื่อเทียบกับน า้มนัเตา ท าใหม้ี
ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มนอ้ยกว่าการใชน้ า้มนัเตา โดยบรษิัทฯ น าเขา้ถ่านหินจากประเทศอินโดนีเซียหรือผูน้  าเขา้ในประเทศ และ
จ าหน่ายใหก้ับโรงงานอุตสาหกรรมต่าง ๆ โดยมีเป้าหมายหลัก ไดแ้ก่ อุตสาหกรรมอาหารและเครื่องดื่ม อุตสาหกรรมกระดาษ 
อุตสาหกรรมปนูซีเมนต ์เป็นตน้ โดยมีกลยุทธใ์นการคดัเลือกถ่านหินและน ามาปรบัปรุงคุณภาพ เพื่อใหไ้ดคุ้ณสมบตัิตามที่ลกูคา้
ตอ้งการ และมีคณุภาพเหมาะสมส าหรบัหมอ้ไอน า้ของโรงงานอตุสาหกรรมของลกูคา้ รวมทัง้มีบรกิารจดัส่งสินคา้ใหก้บัลกูคา้ดว้ย 
ทั้งนี ้ในปี 2567 รายไดจ้ากการจ าหน่ายถ่านหินและบริการที่เก่ียวขอ้งคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 72.72 ของรายไดจ้ากการด าเนิน
ธุรกิจ 

ธุรกิจจ าหน่ายพลงังานไฟฟ้า 

บรษิัทฯ ด าเนินธุรกิจโดยลงนามในสญัญาซือ้ขายไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยโ์ซลารเ์ซลล ์ พรอ้มออกแบบ ก่อสรา้ง ติดตัง้
โรงไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตยภ์ายในสถานที่ของลกูคา้ โดยบรษิัทฯ เป็นผูร้บัผิดชอบลงทนุติดตัง้อุปกรณส์ าหรบัใชใ้นการผลิต
ไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย ์รวมถึงการท าสญัญาขายไฟฟ้าใหก้ับลกูคา้ ซึ่งอตัราค่าไฟฟ้าอา้งอิงอตัราค่าไฟฟ้าซึ่งเรียกเก็บโดย
การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค หรือการไฟฟ้านครหลวง  ทัง้นี ้ในปี 2567 รายไดจ้ากธุรกิจจ าหน่ายพลงังานไฟฟ้าคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 
21.36 ของรายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจ  
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ธุรกิจเหมืองขดุสินทรพัยส์กลุเงินดิจิทลั 

บรษิัทไดล้งทนุในธุรกิจเหมืองขดุบิตคอยนเ์พื่อสะสมเหรียญบิตคอยนแ์ละเก็บไว ้โดยบรษิัทฯ สามารถทะยอยขายเหรียญ
บิตคอยนอ์อกไปในราคาที่เหมาะสมและเพื่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุในอนาคต ทัง้นี ้ในปี 2567 รายไดจ้ากธุรกิจขุดสินทรพัยส์กลุ
เงินดิจิทลัคิดเป็นรอ้ยละ 5.92 ของรายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจ  

14.2 รำยชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที ่4 มีนำคม 2568 ซึ่งเป็นวันปิดสมุดทะเบียนล่ำสุด 

ล ำดับ ผู้ถือหุ้น จ ำนวนหุ้น (หุน้) สัดส่วน 
1 บรษิัท อะธีน โฮลดิง้ส ์จ ากดั1) 1,238,482,035 96.13% 
2 นายประยทุธ  มหากิจศิร ิ 6,558,900 0.51% 
3 บรษิัท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากดั 3,865,301 0.30% 
4 นายสนุทร จารุมนต ์ 2,090,000 0.16% 
5 นางสาวนนัทน์ภสั  อจัจมาลยว์รา 2,000,000 0.16% 
6 นายสธีุ  ล่ิมอติบลูย ์ 1,766,666 0.14% 
7 นางสาวอ าพร  ศรีโพธิ์ทอง 1,580,100 0.12% 
8 นางรชัดา  ฉนัทวรางค ์ 1,040,300 0.08% 
9 นายบญัญัติ  วฒุิเศรษฐไพบลูย ์ 700,000 0.05% 
10 น.ส อรณิชา สวุฒันพิมพ ์ 700,000 0.05% 

  ผูถื้อหุน้รายอื่น 29,566,241 2.29% 
  รวม 1,288,349,543 100.00% 

 หมายเหต:ุ  

1) TTA ถือหุน้ บรษิัท อะธีน โฮลดิง้ส ์จ ากดั รอ้ยละ 99.99 ทัง้นีร้ายชื่อผูถื้อหุน้ใหญ่ของ TTA เป็นดงันี ้

ผูถื้อหุน้ใหญ่ของ TTA 

ล ำดบั ผู้ถือหุ้น จ ำนวนหุ้น (หุ้น) สดัส่วน 
1 นาย เฉลมิชยั มหากจิศริ ิ 427,752,519 23.47% 
 1.1 นาย เฉลมิชยั มหากจิศริ ิ 277,679,159 15.23% 
 1.2 UBS AG SINGAPORE BRANCH 150,073,360 8.23% 
2 นาย ประยุทธ มหากจิศริ ิ 110,152,458 6.04% 
 2.1 นาย ประยุทธ มหากจิศริ ิ 87,531,758 4.80% 

 
2.2 DBS BANK LTD. AC DBS NOMINEES-PB 
CLIENTS 22,620,700 1.24% 

3 น.ส. อุษณา มหากจิศริ ิ 99,866,937 5.48% 
4 นาย พพิฒัน์ เตยีธวฒัน์ 90,000,000 4.94% 
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ล ำดบั ผู้ถือหุ้น จ ำนวนหุ้น (หุ้น) สดัส่วน 
5 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีาร ์จ ากดั 59,738,258 3.28% 
6 SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED 55,700,978 3.06% 
7 นาย ประทปี ตัง้มตธิรรม 42,627,107 2.34% 
8 นาง สุวมิล มหากจิศริ ิ 42,325,623 2.32% 
9 น.ท. อภวิฒัน์ ชาญชยัมงคล 17,620,700 0.97% 
10 บรษิทัหลกัทรพัย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จ ากดั 15,500,000 0.85% 
11 ผูถ้อืหุน้รายอื่น 861,179,984 47.25% 
  รวม 1,822,464,564 100.00% 

ทีม่า: ขอ้มลูผูบ้รหิาร 

14.3 รำยชื่อกรรมกำร 

ชื่อ ต ำแหน่ง 
1. นาย เฉลิมชยั มหากิจศิร ิ ประธานกรรมการ 
2. นาย สมพร จิตเป็นธม ประธานกรรมการตรวจสอบ 
3. นาย ธราธร วงศป์ระศาสตร ์ รองประธานกรรมการ, กรรมการตรวจสอบ 
4. นาย เอกทิพย ์ทิพยภ์วงั กรรมการตรวจสอบ 
5. นายโดม ล่ิวลมวิบลูย ์ กรรมการ 

14.4 รำยชื่อผู้บริหำร 

ชื่อ ต ำแหน่ง 
1. นายโดม ล่ิวลมวิบลูย ์ รกัษาการกรรมการผูจ้ดัการ / รกัษาการประธานเจา้หนา้ที่การเงิน 
2. นางสาวนวลจนัทร ์วศินานรุกัษ์ ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ สายงานการเงิน 
3. นางสาวศรีอกัษร ทองศิร ิ ผูอ้  านวยการสายงานบญัชี 
4. นายจกัรกฤษณ ์อ ่าสกลุ ผูอ้  านวยการสายงานปฏิบตักิารธรุกิจ 

14.5 ตำรำงสรุปงบกำรเงนิ และค ำอธิบำยและวิเครำะหฐ์ำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำน 

14.5.1 งบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน 31 ธ.ค. 
2565  

31 ธ.ค. 
2566 

31 ธ.ค. 
2567 (หน่วย: ลา้นบาท) 

สินทรพัย ์             
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 34.72 4.46% 216.05 18.81% 129.28 11.86% 
ลกูหนีก้ารคา้ 41.69 5.36% 14.25 1.24% 27.07 2.48% 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256862



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 9 

28 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน 31 ธ.ค. 
2565  

31 ธ.ค. 
2566 

31 ธ.ค. 
2567 (หน่วย: ลา้นบาท) 

ลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 16.36 2.10% 30.05 2.62% 28.81 2.64% 
ลกูหนีส้ญัญาเช่าเงินทนุที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หนึ่งปี 2.91 0.37% 7.67 0.67% 24.86 2.28% 

สินคา้คงเหลือ 11.00 1.41% 4.82 0.42% 7.81 0.72% 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 3.75 0.48% 2.18 0.19% 0.66 0.06% 
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 110.43 14.19% 275.01 23.95% 218.49 20.04% 
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีขอ้จ ากดัในการใช ้ 1.73 0.22% 1.74 0.15% 1.76 0.16% 
ลกูหนีส้ญัญาเช่าเงินทนุ 55.17 7.09% 114.18 9.94% 143.29 13.14% 
อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 161.32 20.73% 151.06 13.15% 140.77 12.91% 
เงินมดัจ าจ่ายล่วงหนา้ค่าซือ้อปุกรณ ์ 0.10 0.01% 12.79 1.11% 1.07 0.10% 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 429.61 55.20% 549.46 47.84% 519.52 47.65% 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 4.76 0.61% 3.30 0.29% 4.87 0.45% 
สินทรพัยส์กลุเงินดิจิทลั 6.96 0.89% 28.90 2.52% 46.70 4.28% 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 0.26 0.03% 0.20 0.02% 0.17 0.02% 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 7.93 1.02% 11.84 1.03% 13.60 1.25% 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  667.83 85.81% 873.48 76.05% 871.74 79.96% 
รวมสินทรัพย ์ 778.27 100.00% 1,148.49 100.00% 1,090.23 100.00% 
หนีสิ้นและส่วนของเจ้ำของ       
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 33.08 4.25% 28.56 2.49% 5.00 0.46% 
เจา้หนีก้ารคา้ 27.98 3.60% 4.09 0.36% 12.03 1.10% 
เจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 17.07 2.19% 14.46 1.26% 7.21 0.66% 
ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 1.46 0.19% 1.55 0.14% 1.25 0.11% 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 545.34 70.07% 758.94 66.08% 748.94 68.70% 
ดอกเบีย้คา้งจ่ายกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 32.88 4.22% 58.57 5.10% 92.78 8.51% 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 8.14 1.05% 6.94 0.60% 5.23 0.48% 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 0.74 0.10% 2.65 0.23% 2.12 0.19% 
รวมหนี้สินหมุนเวียน 666.69 85.66% 875.75 76.25% 874.55 80.22% 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า 2.81 0.36% 1.26 0.11% 2.34 0.21% 
ประมาณการหนีส้ินส าหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 3.60 0.46% 4.05 0.35% 5.79 0.53% 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 2.92 0.38% 1.07 0.09% 1.58 0.14% 
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 9.33 1.20% 6.38 0.56% 9.71 0.89% 
รวมหนี้สิน 676.03 86.86% 882.13 76.81% 884.26 81.11% 
ทนุที่ออกและช าระแลว้ 572.60 73.57% 644.17 56.09% 644.17 59.09% 
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งบแสดงฐำนะกำรเงิน 31 ธ.ค. 
2565  

31 ธ.ค. 
2566 

31 ธ.ค. 
2567 (หน่วย: ลา้นบาท) 

ส่วนเกินมลูคา่หุน้สามญั 465.42 59.80% 593.89 51.71% 593.89 54.47% 
ก าไรสะสมจดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 10.50 1.35% 10.50 0.91% 10.50 0.96% 
ก าไรสะสมยงัไม่ไดจ้ดัสรร (946.28) -121.59% (982.21) -85.52% (1,042.60) -95.63% 
รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 102.24 13.14% 266.35 23.19% 205.97 18.89% 
ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มีอ านาจควบคมุ (0.00) 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 102.24 13.14% 266.35 23.19% 205.97 18.89% 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น  778.27 100.00% 1,148.49 100.00% 1,090.23 100.00% 

14.5.2 งบก ำไรขำดทุน 

งบก ำไรขำดทนุ สิน้งวด ณ วันที ่31 ธ.ค. 
(หน่วย: ลา้นบาท) 2565 2566 2567 
รายไดจ้ากการขาย 203.19 55.51% 175.84 46.92% 130.03 43.27% 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 94.23 25.74% 107.81 28.76% 88.50 29.45% 
รายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิารเซลล์
แสงอาทิตย ์ 60.34 16.48% 72.53 19.35% 64.20 21.36% 

รายไดจ้ากการขดุสินทรพัยส์กลุเงินดิจิทลั 8.27 2.26% 18.63 4.97% 17.80 5.92% 
รวมรำยได ้ 366.02 100.00% 374.80 100.00% 300.53 100.00% 
ตน้ทนุขาย 180.35 49.27% 156.05 41.64% 115.50 38.43% 
ตน้ทนุการใหบ้รกิาร 83.21 22.73% 91.25 24.34% 69.90 23.26% 
ตน้ทนุขายและใหบ้รกิารเซลลแ์สงอาทิตย ์ 47.45 12.96% 51.11 13.64% 48.57 16.16% 
ตน้ทนุการขดุสินทรพัยส์กลุเงินดิจิทลั 21.16 5.78% 37.57 10.02% 32.77 10.91% 
รวมต้นทนุ 332.17 90.75% 335.97 89.64% 266.75 88.76% 
ก าไรขัน้ตน้ 33.85 9.25% 38.83 10.36% 33.78 11.24% 
ก าไรจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคาร และ
อปุกรณ ์ 2.18 0.60% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

รายไดอ้ื่น 0.85 0.23% 1.95 0.52% 1.25 0.42% 
ก ำไรก่อนคำ่ใช้จ่ำย 36.89 10.08% 40.78 10.88% 35.03 11.66% 
ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 6.42 1.75% 7.03 1.88% 6.48 2.16% 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 46.47 12.70% 37.62 10.04% 48.31 16.08% 
รวมค่ำใช้จำ่ย 52.89 14.45% 44.65 11.91% 54.80 18.23% 
ขำดทนุจำกกิจกรรมด ำเนินงำน (16.01) -4.37% (3.87) -1.03% (19.76) -6.58% 
เงินชดเชยจากประกนั 23.42 6.40% - 0.00% - 0.00% 
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งบก ำไรขำดทนุ สิน้งวด ณ วันที ่31 ธ.ค. 
(หน่วย: ลา้นบาท) 2565 2566 2567 
ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์ (55.24) -15.09% (0.51) -0.14% (5.80) -1.93% 
ตน้ทนุทางการเงิน (23.79) -6.50% (31.53) -8.41% (33.72) -11.22% 
ขำดทนุก่อนภำษีเงินได ้ (71.61) -19.56% (35.91) -9.58% (59.28) -19.73% 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (0.04) -0.01% (0.03) -0.01% (0.03) -0.01% 
ขำดทนุส ำหรับปี (71.65) -19.58% (35.93) -9.59% (59.32) -19.74% 

14.5.3 งบกระแสเงนิสด 

งบกระแสเงนิสด สิน้งวด ณ วันที ่31 ธ.ค. 
(หน่วย: ลา้นบาท) 2565 2566 2567 
กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 30.20 (0.88) (5.79) 
กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุ (168.48) (217.06) (42.51) 
กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 151.24 399.27 (38.47) 
เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด (ลดลง) เพิ่มขึน้สุทธิ 12.97 181.33 (86.77) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 21.74 34.72 216.05 
เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด ณ สิน้งวด 34.72 216.05 129.28 
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14.5.4 อัตรำส่วนทำงกำรเงนิ 

อัตรำส่วนทำงกำรเงิน 31 ธ.ค. 
2565 

31 ธ.ค. 
2566 

31 ธ.ค. 
2567 

อัตรำส่วนสภำพคล่อง (Liquidity Ratio)       
อตัราส่วนสภาพคลอ่ง (เท่า) 0.17 0.31 0.25 
อตัราส่วนสภาพคลอ่งหมนุเรว็ (เทา่) 0.11 0.26 0.18 
อตัราส่วนสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เท่า) 0.05 (0.00) (0.01) 
อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ (เท่า) 6.77 11.48 11.47 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 53.95 31.79 31.82 
อตัราส่วนหมนุเวียนสินคา้ส าเรจ็รูป (เท่า) 20.53 27.52 29.41 
ระยะเวลาขายสินคา้ส าเรจ็รูปเฉลีย่ (วนั) 17.78 13.26 12.41 
อตัราส่วนหมนุเวียนสินคา้คงเหลอื (เท่า) 34.16 42.47 42.25 
ระยะเวลาขายสินคา้เฉลี่ย (วนั) 10.68 8.59 8.64 
อตัราส่วนหมนุเวียนเจา้หนีก้ารคา้ (เท่า) 12.11 20.95 33.09 
ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 30.15 17.42 11.03 
วงจรเงินสด (วนั) 34.49 22.97 29.43 
อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร (Profitability Ratios)    
อตัราก าไรขัน้ตน้ (%) 9.25% 10.36% 11.24% 
อตัราก าไร(ขาดทนุ)สทุธิ (%) (19.58%) (9.59%) (19.74%) 
อตัราก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงาน (%) (4.37%) (1.03%) (6.58%) 
อตัราส่วนรายไดอ้ื่นต่อรายไดร้วม (%) 0.83% 0.52% 0.42% 
อตัราส่วนเงินสดตอ่การท าก าไร (%) (188.70%) 22.70% 29.31% 
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (51.90%) (19.50%) (25.12%) 
อัตรำส่วนแสดงประสทิธิภำพในกำรด ำเนินงำน (EFFICIENCY RATIO)    
อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(%) (10.00%) (3.73%) (5.30%) 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยถ์าวร (%) (6.16%) 0.84% (2.43%) 
อัตรำส่วนวิเครำะหน์โยบำยทำงกำรเงนิ (FINANCIAL POLICY RATIO)    
อตัราส่วนหนีส้ินรวมตอ่ส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 6.61 3.31 4.29 
อตัราส่วนความสามารถชาระดอกเบีย้ (เท่า) 0.47 (1.17) (0.51) 
หนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสือ่มราคา 
และค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) (52.09) 21.35 44.36 
อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั (เท่า) (0.02) 0.05 0.02 
อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) - - - 
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14.5.5 ค ำอธิบำยและวิเครำะหฐ์ำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำน 

ผลการด าเนินงาน 

ส าหรับปี 2566 - ปี 2567 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลการด าเนินงานขาดทุนสุทธิ  35.93 ล้านบาท และ 59.32 ล้านบาท 
ตามล าดบั ในปี 2566 บรษิัทฯ มีผลขาดทนุนอ้ยลงจากปี 2565 จ านวน 35.72 ลา้นบาท เนื่องจากในปี 2565 มีรายการพิเศษ ไดแ้ก่ 
การบนัทึกขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสินทรพัยธ์ุรกิจเหมืองขดุบิตคอยน ์55.24 ลา้นบาท และการรบัเงินชดเชยจากประกนั 23.42 
ลา้นบาท ซึ่งไม่มีรายการพิเศษในงวดปี 2566 อย่างไรก็ตาม ในปี 2567 บริษัทฯมีผลขาดทุนเพิ่มขึน้จากปี 2566 จ านวน 23.38 
ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 65.07 เนื่องจากมีค่าใชจ้่ายในการบริหารที่สงูขึน้จากปี 2566 จ านวน 10.69 ลา้นบาท รายการหลกั
เป็น ขาดทุนจากการปรับมูลค่าลูกหนี ้สัญญาเช่าเงินทุนจ านวน 5.07 ลา้นบาท สืบเนื่องมาจากลูกคา้ซือ้โรงไฟฟ้าพลังงาน
แสงอาทิตยท์ี่บรษิัทฯ ใหบ้รกิารอยู่ และมีผลขาดทนุจากการค านวณมลูค่ารวมของสญัญา ค่าใชจ้่ายผลประโยชนพ์นกังานเพิ่มขึน้ 
2.40 ลา้นบาท การตัง้ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนี ้1.94 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ เพิ่มขึน้ 1.28 ลา้นบาท 

รำยได้ 

ส าหรบัปี 2566 - ปี 2567 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีรายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจ 374.80 ลา้นบาท และ 300.53 ลา้นบาท ตามล าดบั 
รายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจของปี 2566 เพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 8.78 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.40 เนื่องจากการเพิ่มขึน้
ของรายไดบ้รกิารรวม 25.77 ลา้นบาท ที่มาจากลกูคา้รายใหม่จากธุรกิจบรกิารเช่าพืน้ท่ีและธุรกิจขายและบรกิารเซลลแ์สงอาทิตย ์
และการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขุดสินทรพัยส์กุลเงินดิจิทลั 13.58 ลา้นบาท สทุธิกับการลดลงของรายไดจ้ากการขายถ่านหิน 
27.35 ลา้นบาท เนื่องจากลูกคา้ธุรกิจถ่านหินลดก าลังการผลิต ในขณะที่รายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจของปี 2567 ลดลงจากปี 
2566 จ านวน 74.27 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 19.82 สาเหตุหลกัมาจากลกูคา้ยงัลดก าลงัการผลิตต่อเนื่อง จึงท าใหย้อดขาย
ถ่านหินของบริษัทฯ ลดลง ประกอบกับธุรกิจท่าเรือและเรือขนส่งในประเทศมีรายไดล้ดลงเนื่องจากลกูคา้รายใหญ่ลดการน าเขา้
ถ่านหิน และลกูคา้อีกรายชะลอการส่งออก 

ต้นทุน 

ในปี 2566 - ปี 2567 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีตน้ทนุขายและบรกิารรวม 335.97 ลา้นบาท และ 266.75 ลา้นบาท ตามล าดบั คิด
เป็นอตัราส่วนตน้ทนุขายและบรกิารต่อรายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจของปี 2566 และปี 2567 อยู่ที่รอ้ยละ 89.64 และรอ้ยละ 88.76  
ตามล าดบั การลดลงของตน้ทนุขายในปี 2566 - ปี 2567 สอดคลอ้งกบัรายไดท้ี่ลดลง  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

ในปี 2566 - ปี 2567 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารรวม 44.65 ลา้นบาท และ 54.80 ลา้นบาท 
ตามล าดบั ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารรวมของปี 2566 ลดลงจากปี 2565 จ านวน 8.24 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 15.58 
เนื่องจากการลดลงของค่าบ ารุงรกัษาเครื่องจกัร 5.05 ลา้นบาท ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 2.36 ลา้นบาท และค่าใชจ้่าย
ผลประโยชนข์องพนกังาน 0.97 ลา้นบาท ในขณะท่ีค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารของปี 2567 เพิ่มขึน้จากปี 2566 จ านวน 10.15 
ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 22.72 สาเหตุหลกัคือ ขาดทุนจากการปรบัมลูค่าลกูหนีส้ญัญาเช่าเงินทุน 5.07 ลา้นบาท ค่าใชจ้่าย
ผลประโยชนพ์นกังานเพิ่มขึน้ 2.40 ลา้นบาท การตัง้ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนี ้1.94 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ เพิ่มขึน้ 
1.28 ลา้นบาท 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 67



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 9 

33 

ความสามารถในการท าก าไร 

ในปี 2566  - ปี 2567 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีผลขาดทนุสทุธิ 35.93 ลา้นบาท และ 59.32 ลา้นบาท ตามล าดบั ในปี 2566 บรษิัท
ฯ มีผลขาดทนุสทุธินอ้ยลงจากปี 2565 จ านวน 35.72 ลา้นบาท เนื่องจากในปี 2565 มีรายการพิเศษ ไดแ้ก่ การบนัทึกขาดทนุจาก
การดอ้ยค่าของสินทรัพยธ์ุรกิจเหมืองขุดบิตคอยน์ 55.24 ลา้นบาท และการรบัเงินชดเชยจากประกัน 23.42 ลา้นบาท ซึ่งไม่มี
รายการพิเศษในงวดปี 2566 อย่างไรก็ตาม ในปี 2567 บริษัทฯมีผลขาดทุนเพิ่มขึน้จากปี 2566 จ านวน 23.38 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 65.07 เนื่องจากมีค่าใชจ้่ายในการบริหารที่สงูขึน้ ส่งผลใหม้ีอตัราส่วนในการท าก าไรสทุธิต่อรายไดร้วมเท่ากบัรอ้ย
ละ (19.74) เปล่ียนแปลงจากปี 2566 ที่มีอตัราส่วนรอ้ยละ (9.59) อีกทัง้อตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยใ์นปี 2567 เท่ากับรอ้ยละ 
(5.30) ลดลงจากปี 2566 ที่มีอตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์อ้ยละ (3.73) เนื่องจากในปี 2567 บริษัทฯ ไดล้งทุนในโครงการขาย
ไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตยเ์พิ่มขึน้ ส่งผลใหม้ีลกูหนีส้ญัญาเช่าเงินทุนเพิ่มขึน้ 47.82  ลา้นบาท ซึ่งเป็นโครงการที่ยงัไม่เริ่มขาย
ไฟฟ้าและไม่สามารถรบัรูร้ายได ้อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2567 เท่ากับรอ้ยละ (25.12) ลดลงจากปีก่อนหนา้ที่มี
อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้รอ้ยละ (19.50) เนื่องจากบรษิัทฯ มีผลขาดทนุเพิ่มขึน้จากปีก่อน  

ฐานะการเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วม 1,148.49 ลา้นบาท และ 1,090.23 
ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีรายการหลกัของ คือ ที่ดิน อาคารและอปุกรณ,์ ลกูหนีส้ญัญาเช่าเงินทนุ, อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 
และเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด คิดเป็นสดัส่วนของสินทรพัยร์วม ณ 31 ธันวาคม 2567 ที่รอ้ยละ 47.65, รอ้ยละ 15.42,  
รอ้ยละ 12.91 และ รอ้ยละ 11.86 ตามล าดบั  

สินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 จ านวน 1,148.49 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 370.22 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 47.57 เนื่องจากการเปล่ียนแปลงของรายการดงันี ้

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพิ่มขึน้จากปีก่อนจ านวน 181.33 ลา้นบาท จากที่บริษัทฯ เสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุน
จ านวน 200.05 ลา้นบาท 

- ลกูหนีส้ญัญาเช่าเงินทุน เพิ่มขึน้จากปีก่อนจ านวน 59.01 ลา้นบาท เนื่องจากมีโครงการขายไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์
ใหม่เริ่มด าเนินงาน 

- ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ เพิ่มขึน้จากปีก่อนจ านวน 119.86 ลา้นบาท เนื่องจากการลงทุนโครงการขายไฟฟ้าจากพลงังาน
แสงอาทิตย ์และเชือ้เพลิงชีวมวลผง 

สินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 1,090.23 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2566 จ านวน 58.26 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 
5.07 เนื่องจากการเปล่ียนแปลงของรายการดงันี ้ 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลงจากปีก่อนจ านวน 86.77 ลา้นบาท เนื่องจากบริษัทฯ น าเงินที่ไดจ้ากการเสนอขาย
หุน้สามญัเพิ่มทนุในปี 2566 ไปลงทนุตามแผนงานท่ีขออนมุตัิไวจ้ากการเพิ่มทนุ 

- ลกูหนีส้ญัญาเช่าเงินทุน เพิ่มขึน้จากปีก่อนจ านวน 46.29 ลา้นบาท เนื่องจากมีการลงทุนในโครงการขายไฟฟ้าจากพลงังาน
แสงอาทิตยเ์พิ่มขึน้ 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256868
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สภาพคล่อง 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 216.05 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2565
จ านวน 181.33 ลา้นบาท เนื่องจากการเปล่ียนแปลงของรายการดงันี ้ 

- เงินสดรบัจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 200.05 ลา้นบาท 

- เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน 213.60 ลา้นบาทเพื่อลงทุนในโครงการขายไฟฟ้าจากพลังงาน
แสงอาทิตย ์และเชือ้เพลิงชีวมวลผง 

- เงินสดจ่ายเพื่อซือ้ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์215.35 ลา้นบาท จากการลงทุนในโครงการขายไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย ์
และเชือ้เพลิงชีวมวลผง 

- เงินสดจ่ายดอกเบีย้เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและกิจการท่ีเก่ียวของกนั 8.40 ลา้นบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 129.28 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2566 
จ านวน 86.77 ลา้นบาท เนื่องจากการเปล่ียนแปลงของรายการดงันี ้ 

- เงินสดจ่ายเพื่อซือ้เครื่องจกัร 43.66 ลา้นบาท จากการลงทนุในโครงการธุรกิจผลิตเชือ้เพลิงชีวมวล 

- ช าระคืนเงินกูส้ถาบนัการเงินสทุธิ 23.56 ลา้นบาท และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10.00 ลา้นบาท เพื่อลดภาระดอกเบีย้ 

หนีสิ้น 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหนีสิ้นรวม 882.13 ลา้นบาท และ 884.26 ลา้นบาท 
ตามล าดบั  หนีสิ้นรวม ณ สิน้ปี 2566 เพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 206.10 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากเพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืมระยะ
สัน้และดอกเบีย้คา้งจ่ายจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนัรวม 239.29 ลา้นบาท ในขณะที่ หนีสิ้นรวม ณ สิน้ปี 2567 เพิ่มขึน้จากปี 2566 
จ านวน 2.12 ลา้นบาท โดยหลกัเป็นผลจากการเพิ่มขึน้ของดอกเบีย้คา้งจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัจ านวน 34.21 ลา้นบาท และการ
เพิ่มขึน้ของเจา้หนีก้ารคา้ 7.94 ลา้นบาท สทุธิกับการคืนเงินกูย้ืมสถาบนัการเงินและเงินกูย้ืมจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนัรวม 33.56 
ลา้นบาท และการลดลงของเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 7.25 ลา้นบาท ทัง้นี ้หนีสิ้น้รวม ณ สิน้ปี 2567 มีรายการหลกั คือ เงินกูย้ืมระยะ
สัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 748.94 ลา้นบาท และดอกเบีย้คา้งจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 92.78 ลา้นบาท  

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2567 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีส่วนของผูถื้อหุน้ 266.35 ลา้นบาท และ 205.97 ลา้น
บาท ตามล าดับ ในปี 2566 ส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึน้ 164.12 ลา้นบาท เนื่องจากบริษัทฯ เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 
200.05 ลา้นบาท และลดลงในปี 2567 จ านวน 60.38 ลา้นบาท สืบเนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทนุในปี 2567 จ านวน 59.32 ลา้น
บาท 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 69
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14.5.6 ปัจจัยควำมเสี่ยงซึ่งอำจมีผลกระทบต่อก ำไรของบริษัทฯ 

ควำมเสี่ยงจำกต้นทุนสินค้ำทีร่ำคำแปรผันไปตำมรำคำซือ้ขำยของตลำดโลก 

ตน้ทุนราคาถ่านหินที่บริษัทฯ น าเขา้มีองคป์ระกอบหลกัคือ ราคาถ่านหิน ค่าระวางเรือ และอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 
ซึ่งปัจจยัเหล่านีจ้ะผนัแปรไปตามราคาของตลาดโลก และมีผลกระทบโดยตรงกับตน้ทุนสินคา้ของบริษัทฯ โดยหากราคาถ่านหิน
หรือค่าระวางทางเรือมีการปรบัราคาขึน้และค่าเงินบาทอ่อนค่าลงจะส่งผลใหต้น้ทนุสินค่าของบรษิัทฯ สงูขึน้ 

ควำมเสี่ยงจำกผู้ประกอบกำรรำยใหม่ 

ธุรกิจการน าเขา้และจดัจ าหน่ายถ่านหินใหก้ับโรงงานอุตสาหกรรมภายในประเทศเป็นธุรกิจที่ผูป้ระกอบการรายใหม่ไม่มีความ
จ าเป็นตอ้งลงทุนในอุปกรณแ์ละเครื่องจกัรมากนกั ท าใหม้ีโอกาสที่จะมีผูแ้ข่งขนัรายใหม่เขา้มาประกอบธุรกิจนีไ้ดง้่าย ปัจจุบนัมี
คู่แข่งเขา้มาแข่งขนัเพิ่มขึน้ ท าใหก้ารแข่งขนัสงูขึน้และมีผลกระทบต่ออตัราก าไรขัน้ตน้ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงใหค้วามส าคญัในการ
น าเสนอผลิตภณัฑท์ี่แตกต่างจากคู่แข่งทั่วไป โดยใชป้ระสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการคดัเลือกและปรบัปรุงคณุภาพถา่นหนิ 
ในการใหค้  าแนะน าแก่ลกูคา้เพื่อใชถ้่านหินใหเ้หมาะสมกับประเภทของหมอ้ไอน า้ เพื่อใหเ้กิดมลูค่าเพิ่มและสนองความตอ้งการ
ของลกูคา้ไดม้ากที่สดุ 

ควำมเสี่ยงจำกพลังงำนทดแทนอื่น 

แหล่งพลงังานหลกัที่ใชใ้นโรงงานอตุสาหกรรมโดยทั่วไปมีอยู่ 3 ประเภทใหญ่ คือ น า้มนัเตา ก๊าซธรรมชาติ และถ่านหิน โดยน า้มนั
เตาเป็นเชือ้เพลิงที่โรงงานอตุสาหกรรมส่วนใหญ่เลือกใช ้เนื่องจากหาซือ้ไดส้ะดวก การใชง้านไม่ยุ่งยากและการบ ารุงรกัษาหมอ้ไอ
น า้สามารถท าไดง้่าย ส่วนก๊าซธรรมชาติ ส่วนใหญ่จะใชใ้นอตุสาหกรรมโรงไฟฟ้าเนื่องจากมีราคาถกูกว่าน า้มนัเตา การใชถ้่านหิน
ยงัไม่เป็นท่ีแพรห่ลายในอตุสาหกรรมมากนกั เนื่องจากผูใ้ชย้งัขาดความรูใ้นการใชถ้่านหินท่ีดีเพียงพอ ในส่วนของเชือ้เพลิงทดแทน
ชนิดอื่นที่มีราคาต ่ากว่า เช่น เชือ้เพลิงชีวมวลจะไม่มีผลกระทบต่อยอดขายมากนกั เนื่องจากเป็นเชือ้เพลิงที่มีจ านวนจ ากัด และไม่
เพียงพอต่อการผลิตไอน า้ของโรงงานอตุสาหกรรม 

ควำมเสี่ยงด้ำนสิ่งแวดล้อม 

ถ่านหินที่น ามาใชใ้นโรงงานอุตสาหกรรมมีหลายประเภท สามารถจดัเรียงตามคณุภาพที่ดีที่สดุของถ่านหิน โดยพิจารณาจากค่า
ความรอ้นที่สูงและมีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มนอ้ยไดแ้ก่ แอนทราไซต ์บิทูมินัส ซับบิทูมินัส และลิกไนต ์โดยถ่านหินลิกไนต ์จะ
ก่อใหเ้กิดมลภาวะกับส่ิงแวดลอ้มสูง อย่างไรก็ดี บริษัทฯ จ าหน่ายถ่านหินประเภทบิทูมินัส และซับบิทูมินัส ซึ่งเป็นถ่านหินที่มี
คณุภาพดีและมีก ามะถนัในระดบัต ่า ท าใหส่้งผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มในระดบันอ้ยเมื่อน ามาใชง้าน 

ควำมเสี่ยงจำกกำรผันผวนของรำคำบิตคอยน ์ 

เนื่องจากตลาดคริปโตคอรเ์รนซีรวมถึงสกุลเงินบิตคอยนมี์ความผนัผวนของราคาตลาดค่อนขา้งสงูเมื่อเปรียบเทียบกับทรัพยสิ์น
ประเภทอื่น และยากที่จะคาดการณก์ารเปล่ียนแปลงของราคาในอนาคต ท าใหบ้ริษัทฯ มีความเส่ียงในการท าก าไรจากธุรกิจขดุ
สินทรพัยส์กุลเงินดิจิทลับิตคอยน์ ถึงแมว้่า ณ ปัจจุบัน เหรียญบิตคอยนจ์ะเป็นสกุลเงินดิจิทลัที่ไดร้บัความนิยมมาก แต่อาจมีผู้
คิดคน้และพฒันาเหรียญสกลุอื่นท่ีมีคณุสมบตัิเหมือนบิตคอยน ์และอาจส่งผลกระทบเชิงลบต่อมลูค่าบิตคอยน ์
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14.6 ประมำณกำรทำงกำรเงนิในปีปัจจุบัน 

-ไม่มี- 

14.7 ข้อมูลอื่นทีอ่ำจมีผลกระทบต่อกำรตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่ำงมีนัยส ำคัญ 

-ไม่มี- 

15. ยอดรวมของตรำสำรหนี ้เงนิกู้ทีมี่ก ำหนดระยะเวลำ หนีส้ินประเภทอื่น หนีส้ินทีอ่ำจเกิดขึน้ในภำยหน้ำ ณ 31 
ธันวำคม 2567 

15.1 ตรำสำรหนี้ที่ออกจ ำหน่ำยแล้วและที่ยังมิได้ออกจ ำหน่ำยตำมที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติไว้และมอบอ ำนำจ
ให้แก่คณะกรรมกำรของบริษัทเป็นผู้พิจำรณำออกจ ำหน่ำยตำมทีเ่หน็สมควร 

-ไม่มี- 

15.2 เงนิกู้ทีมี่ก ำหนดระยะเวลำ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บรษิัทฯ มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 5.00 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้อา้งอิงกบัอตัรา
ดอกเบีย้ขัน้ต ่าที่ธนาคารเรียกเก็บจากลกูคา้ โดยมีหลกัประกันเป็นที่ดินโฉนดเลขที่ 1236-1238, 1240-1243, 1246, 1247 และ 
10239 ต าบคลองสะแก อ าเภอนครหลวง จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา พรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง 

15.3 หนีส้ินประเภทอื่น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บรษิัทฯ มีมลูค่าหนีสิ้นประเภทอื่น ดงันี ้

หนีส้นิประเภทอืน่ จ ำนวน (ล้ำนบำท) 
เจา้หนีก้ารคา้ 12.03 
เจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 7.21 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จาก TTA (ตั๋วสญัญาใชเ้งินซึ่งมีก าหนดช าระคืนเมื่อทวงถาม อตัราดอกเบีย้
ระหว่างรอ้ยละ 4.6 ถึงรอ้ยละ 5.0 ต่อปี) 

748.94 

ดอกเบีย้คา้งจา่ย TTA 92.78 
ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่ายและหนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 7.35 
หนีสิ้นตามสญัญาเชา่  3.59 
ประมาณการหนีสิ้นส าหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 5.79 
หนีสิ้นไม่หมนุเวียนอื่น 1.58 
รวม 879.26 
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หมายเหต:ุ เงินกูย้ืมระยะสัน้จาก TTA ไม่มีการน าสินทรพัยเ์ป็นหลกัประกนั 

15.4 หนีส้ินทีอ่ำจเกิดขึน้ในภำยหน้ำ 

-ไม่มี- 

16. คดีหรือข้อเรียกร้องทีมี่สำระส ำคัญซึ่งอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำร 

คดีส่ิงแวดลอ้ม 

เมื่อวนัที่ 19 มิถุนายน 2563 ศาลปกครองชัน้ตน้ไดมี้ค าพิพากษา โดยมีค าสั่งใหห้น่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง บงัคบัใช้
กฎหมาย โดยออกค าสั่งใหผู้ป้ระกอบการทุกรายในจงัหวดัพระนครศรีอยธุยาซึ่งรวมถึงบริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งดว้ย โดย
ศาลปกครองชัน้ตน้ไดม้ีค  าสั่งใหบ้รษิัทฯ ด าเนินการแกไ้ขเหตเุดือดรอ้นร าคาญจากฝุ่ นละออง และศาลปกครองชัน้ตน้ไดม้ีค  าสั่งให้
บริษัทย่อยจดัท ารายงานวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม อย่างไรก็ตาม ฝ่ายกฎหมายของบริษัทฯ ไดย้ื่นอุทธรณค์ าพิพากษาต่อ
ศาลปกครองสงูสดุเมื่อวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2563 เพื่อใหศ้าลปกครองสงูสดุมีค าพิพากษากลบัหรือแกไ้ขค าพิพากษาหรือค าสั่งของ
ศาลปกครองชัน้ตน้ดงักล่าว 

เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2563 ส านักงานอุตสาหกรรม จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ไดต้รวจสอบและยอมรบัผลการแกไ้ข
ปรบัปรุงโรงงานและระบบบ าบดัมลพิษทางอากาศของบรษิัทฯ ตามค าสั่งแลว้ นอกจากนี ้ณ วนัท่ี  22 กมุภาพนัธ ์2564 บรษิัทย่อย
ไดจ้ดัประชมุเวทีประชาพิจารณค์รัง้ที่ 1 เพื่อรบัฟังขอ้เสนอแนะและน ามาปรบัปรุงในกระบวนการจดัท ารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และต่อมาเมื่อวนัที่ 24 พฤศจิกายน 2564 ไดจ้ัดประชุมเวทีประชาพิจารณค์รัง้ที่ 2 โดยการประชุมดงักล่าวไดเ้สร็จ
ลลุ่วงไปดว้ยดี ทัง้นี ้คดียงัอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาล  

ต่อมาบริษัทย่อยไดร้วบรวมเอกสารและจัดท ารายงานวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มฉบับที่  1 ส่งให้แก่ส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อพิจารณาเรียบรอ้ยแลว้ และเมื่อวนัท่ี 8 ตุลาคม 2567 บริษัทย่อย
ไดเ้ขา้รว่มชีแ้จงรายงานฉบบัดงักล่าวกบัคณะกรรมส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ (สผ.) ผลจากการพิจารณาทาง
คณะกรรมการฯ แจง้ว่าตอ้งมีการปรบัปรุงรายงานฉบบัท่ี 1 ใหม้ีความสมบรูณม์ากขึน้ โดยใหบ้รษิัทย่อยท าขอ้มลูแกไ้ขรายงานและ
น ามาส่งใหค้ณะกรรมการฯอีกครัง้ ภายในเดือนมีนาคม 2568 และใหบ้ริษัทย่อยเขา้ชีแ้จงรายงานฉบบัแกไ้ขอีกครัง้ภายในเดือน
พฤษภาคม 2568 นี ้ 

ซึ่งความเห็นของฝ่ายกฎหมายและผู้บริหารเชื่อว่าผลการพิจารณาของศาลจะไม่ส่งผลกระทบทางการเงินที่เป็น
สาระส าคญัต่อกลุ่มบรษิัท นอกจากการปรบัปรุงสถานประกอบการใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบัของหน่วยงานราชการเพิ่มมากขึน้ และ
การจดัท ารายงานวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มใหแ้ลว้เสรจ็ 
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17. ผลประโยชน์หรือรำยกำรที่เกี่ยวข้องกันระหว่ำงบริษัทฯ กับกรรมกำร ผู้บริหำร และผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นทั้ง
ทำงตรงหรือทำงอ้อมตั้งแต่ร้อยละ10 ขึน้ไป ระบุลักษณะของรำยกำรหรือผลประโยชน ์

ส าหรบัปี 2567 บรษิัทฯ มีรายการกบั TTA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ ดว้ยสดัส่วนการถือหุน้ทางออ้มรอ้ยละ 96.13 สรุป
ไดด้งันี ้

รำยกำร จ ำนวน (ล้ำนบำท) 
ส าหรบัปี 2567  
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 0.02 
ค่าใชจ้า่ย (ซึ่งรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใชจ้่ายในการบรหิาร เช่น คา่เชา่และคา่บรกิาร
อาคารส านกังานใหญ่ คา่บ ารุงรกัษาระบบเครือขา่ย และ PDPA) 

1.80 

ตน้ทนุทางการเงิน 36.61 
ยอดคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2567  
ลกูหนีห้มนุเวยีนอื่น 0.02 
เจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 0.15 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 92.78 
เงินกูย้ืมระยะสัน้ (ตั๋วเงินสญัญาใชเ้งินซึง่มีก าหนดช าระคืนเมื่อทวงถาม) 748.94 

ทัง้นี ้ในปี 2567 นอกจากรายขา้งตน้แลว้ บรษิัทฯ ไม่มีผลประโยชนห์รือรายการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักรรมการและผูบ้รหิารแต่อย่างใด 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็น ดงันี ้

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 

เนื่องจาก UMS ซือ้ Server มาเพื่อเก็บข้อมูล ต่อมามีพืน้ที่ใน Server บางส่วนไม่ไดใ้ชง้านจึงแบ่งให้ TTA ใช้ และเรียกเก็บ
ค่าบริการ Sever ในส่วนที่ TTA ใชง้านในอตัรา 17,041.54 บาทต่อเดือน  ซึ่งค านวณจากราคาตน้ทุน Server และปันส่วนราคา
ตามสัดส่วนปริมาณพืน้ที่ที่ใชง้าน คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า เป็นการท ารายการที่สมเหตุผล มีราคาและเงื่อนไข
การคา้เทียบเคียงไดร้าคาขาย Server โดยผูใ้หบ้รกิารภายนอก 

ค่าเช่าและค่าบรกิารอาคารส านกังานใหญ่ 

TTA เป็นเจา้ของอาคารอรกานต ์และแบ่งพืน้ที่ให ้UMS เช่าพืน้ที่ส  าหรบัส านกังานใหญ่ พืน้ที่จ  านวน 270 ตารางเมตร ตามพืน้ท่ี
การใชก้ารของ UMS โดย TTA ไดเ้รียกเก็บค่าเช่าและค่าบรกิารส่วนกลางของอาคารอรกานตก์บั UMS ในอตัราค่าเช่า 81,000 ต่อ
เดือน (300 บาทต่อตารางเมตร)และค่าบริการส่วนกลาง 40,500 บาทต่อเดือน (150 บาท ต่อตารางเมตร) ซึ่งเป็นอตัราเดียวกบัท่ี 
TTA เรียกเก็บจากบรษิัทในกลุ่ม TTA อื่น ๆ และเมื่อเปรียบเทียบราคาค่าเช่าและค่าบรกิารส่วนกลางดงักล่าว กบัอาคารส านกังาน
ในละแวกใกลเ้คียง พบว่าค่าเช่าและค่าบริการส่วนกลางดงักล่าวมีราคาต ่ากว่าหรือใกลเ้คียงกบัราคาของคู่เทียบ คณะกรรมการ
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ตรวจสอบจึงมีความเห็นว่า เป็นการท ารายการที่มีความจ าเป็นและสมเหตผุล เนื่องจากเป็นราคาที่ต  ่ากว่าหรือใกลเ้คียงกบัราคา
ตลาดทั่วไป 

ค่าบ ารุงรกัษาระบบเครือข่าย 

ค่าบ ารุงรกัษาระบบเครือข่าย ประกอบดว้ย ค่าระบบโทรศพัทแ์ละอินเตอรเ์น็ต โดย TTA ไดค้ิดค่าใชจ้่ายโดยการปันส่วนค่าใชจ้่าย
ใหบ้ริษัทในกลุ่ม TTA ตามการใชก้ารงานจริงของแต่ละบริษัท และเป็นราคาเดียวกับที่ผูใ้หบ้ริการเรียกเก็บจาก TTA ในอัตรา 
25,000 บาทต่อเดือน คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า เป็นการท ารายการที่มีความจ าเป็นสมเหตุผล และมีราคาที่
เทียบเคียงไดก้บัราคาตลาด 

ค่าบรกิาร PDPA 

TTA ไดท้ าระบบป้องกนัขอ้มลูบนเว็บไซตต์ามขอ้ก าหนดของพระราชบญัญัติคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล (PDPA) ของบรษิัทในกลุ่ม 
TTA ซึ่งรวมถึงเว็บไซตข์องบริษัทฯ ดว้ย TTA จึงไดค้ิดค่าใชจ้่ายโดยการปันส่วนเท่ากันทุกบริษัท ในอตัรา 3,302.30 บาท ซึ่งเป็น
ราคาเดียวกบัท่ีผูใ้หบ้รกิารเรียกเกบ็จาก TTA คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ เป็นการท ารายการท่ีมีความจ าเป็นสมเหตผุล 
และมีราคาที่เทียบเคียงไดก้บัราคาตลาด 

เงินกูย้ืม 

บริษัทฯ ไดกู้ย้ืมเงินระยะสัน้จาก TTA โดยก าหนดอตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.60 - 5.00 ต่อปี และมีก าหนดช าระคืนเมื่อทวงถาม เพื่อ
น าไปลงทุนในโครงการโซล่ารูฟท๊อปธุรกิจเชือ้เพลิงชีวมวลผง และเพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ โดยคณะกรรมการ
ตรวจสอบมีความเห็นว่าเป็นรายการท่ีมีความจ าเป็นและสมเหตผุล เนื่องจากบรษิัทฯ ตอ้งการใชเ้งินลงทนุ และไดร้บัอตัราดอกเบีย้
ที่ต  ่ากว่าการกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

18. สรุปสำระของสัญญำทีส่ ำคัญๆ ในช่วง 2 ปีทีผ่่ำนมำ 

ในช่วงปี 2566 – 2567 บรษิัทฯ ท าสญัญาซือ้ขายไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยโ์ซลารเ์ซลล ์สรุปไดด้งันี ้

วนัท่ีลงนามสญัญา 20 กมุภาพนัธ ์2566 เดือน กมุภาพนัธ ์2566 1 เมษายน 2566 
ผูข้าย  UMS UMS  UMS 
ผูซ้ือ้ 
 

บรษิัท เมอรเ์มด มารไิทม ์
จ ากดั (มหาชน) โดยผูซ้ือ้
ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าจากพลงังาน
แสงอาทิตยภ์ายในสถานท่ี
ของผูซ้ือ้ 

บริษัทเอกชนที่ประกอบธุรกิจ
สถานพยาบาล แห่งที่ 1 โดยผู้
ซื ้อ ต้อ ง กา ร ใ ช้ ไฟฟ้ าจาก
พลังงานแสงอาทิตย์ภายใน
อาคารโรงพยาบาลของผูซ้ือ้ 

บรษิัทเอกชนที่ประกอบ
ธุรกิจสถานพยาบาล แห่งที่ 
2  (ผูซ้ือ้) โดยผูซ้ือ้ตอ้งการ
ใชไ้ฟฟ้าจากพลงังาน
แสงอาทิตยภ์ายในอาคาร
โรงพยาบาลของผูซ้ือ้ 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256874
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ก าลังการผลิตไฟฟ้าตาม
สญัญา 

216.00 kWp 1,430.00 kWp 1,252.00 kWp 

ระยะเวลาซือ้ขายไฟฟ้า 15 ปี นับจากวันเริ่มต้นซื ้อ
ขายไฟฟ้า (กรกฎาคม 2566) 

10 ปี นับจากวันเริ่มต้นซื ้อ
ขายไฟฟ้า (มีนาคม 2567) 

10 ปี นับจากวันเริ่มต้นซือ้
ขายไฟฟ้า (มีนาคม 2568) 

อตัรารบัซือ้ไฟฟ้า อา้งอิงอตัราค่าไฟฟ้าที่ผูซ้ือ้ตอ้งช าระใหแ้ก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคในรอบเดือนนัน้ โดยค านวณ
จากหน่วยการใชไ้ฟฟ้าที่ผลิตจากระบบคูณกับอัตราค่าไฟจากใบแจง้หนีข้องการไฟฟ้าส่วน
ภมูิภาค และหกัส่วนลดตามที่ตกลง 

การโอนกรรมสิทธิ์ใน
โรงไฟฟ้า  

เมื่อสิน้สดุระยะเวลาซือ้ขายไฟฟ้าใหก้รรมสิทธิ์ในโรงไฟฟ้าท่ีผูข้ายสรา้งขึน้ตกเป็นของผูซ้ือ้ โดย
ผูซ้ือ้ไม่ตอ้งช าระค่าตอบแทนใด ๆ 

การโอนสิทธิตามสญัญา ไม่สามารถโอนหรือจ าหน่ายสิทธิได ้ยกเวน้ไดร้บัความยินยอมจากคู่สัญญา ยกเวน้เป็นการ
โอนสิทธิเพื่อการเขา้ท าสญัญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงิน 

การบอกเลิกสญัญา • ผูซ้ือ้เป็นผูผิ้ดสญัญาในกรณีดงันี ้
- ไม่ช าระคา่ไฟฟ้าตามจ านวนและระยะเวลาที่ก าหนด 
- ไม่ปฏิบตัิตามสญัญา และไม่แกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายใน 30 วนั 
- เขา้สู่กระบวนการลม้ละลาย 

• ผูข้ายเป็นผูผิ้ดสญัญาในกรณีดงันี ้
- ไม่สามารถผลิตไฟฟ้าตามสดัส่วนท่ีก าหนด 
- ไม่สามารถก่อสรา้งโรงไฟฟา้ใหแ้ลว้เสรจ็ภายในระยะเวลาที่ก าหนดรว่มกนั นบัจาก

วนัท่ีผูข้ายไดร้บัมอบสถานท่ีก่อสรา้ง 
- ไม่ปฏิบตัิตามสญัญา และไม่แกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายใน 30 วนั 
- เขา้สู่กระบวนการลม้ละลาย 

• คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา 

19. แบบหนังสือมอบฉันทะที่ให้ผู้ถือหุ้นเลือกออกเสียงลงคะแนนได้ พร้อมเสนอชื่อกรรมกำรตรวจสอบอย่ำง
น้อย 1 รำยเป็นผู้รับมอบฉันทะจำกผู้ถือหุ้น 

ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 

20. ค ำรับรองของคณะกรรมกำรบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทขอรบัรองว่า คณะกรรมการบริษัทไดป้ฏิบัติหนา้ที่ดว้ยความซื่อสัตยส์ุจริตและระมัดระวงั รกัษา
ผลประโยชนข์องบรษิัทฯ ในเรื่องที่เก่ียวกบัการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในครัง้นีแ้ลว้ โดยบรษิัทฯ ไดว้่าจา้ง
ท่ีปรกึษาซึ่งเป็นผูเ้ชี่ยวชาญในดา้นต่าง ๆ ไดแ้ก่ บริษัทหลกัทรพัย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นที่ปรกึษาทางการ
เงินท่ีไดร้บัอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. เป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ บรษิัท ไทยประเมินราคา ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ากดั และบรษิัท 
เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟร ์จ ากัด ซึ่งทัง้ 2 รายเป็นผูป้ระเมินทรพัยสิ์นที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เป็นผู้

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 75
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ประเมินราคาทรพัยสิ์น รวมทัง้ไดต้รวจสอบขอ้มลูและสญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการเขา้ท ารายการในครัง้นีอ้ย่างระมดัระวงั อย่างไรก็ดี 
หากในการปฏิบัติหนา้ที่ดังกล่าวของกรรมการไม่เป็นไปดว้ยความซื่อสัตยแ์ละระมัดระวังรกัษาผลประโยชนข์องบริษัทฯ และ
ก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่บรษิัทฯ ผูถื้อหุน้สามารถฟ้องรอ้งเรียกค่าเสียหายจากกรรมการรายดงักล่าวแทนบรษิัทฯ ไดต้ามมาตรา 
85 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และหากการปฏิบตัิหนา้ที่นัน้เป็นเหตใุห้
กรรมการหรือบุคคลที่มีความเก่ียวขอ้งไดป้ระโยชน์ไปโดยมิชอบ ผูถื้อหุน้สามารถใชสิ้ทธิฟ้องเรียกคืนประโยชนจ์ากกรรมการนัน้
แทนบริษัทฯ ไดต้ามมาตรา 89/18 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ข
เพิ่มเติม) 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256876
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รายงานความเหน็ของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรพัยแ์ละ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(ประกอบการพจิารณาวาระที ่7 ของการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจําปี 2568) 

 

ของ 

 

บริษทั ยูนิค ไมน่ิง เซอรวิ์สเซส จาํกดั (มหาชน) 

 

 

จดัทาํโดย 

บริษทัหลกัทรพัย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

 

5 มนีาคม 2568  

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 77
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คาํนิยาม 

“บรษิทัฯ” หรอื “ผูจ้ะขาย” หรอื “ผูเ้ช่า” 

หรอื “UMS” 

บรษิทั ยนิูค ไมน่ิง เซอรว์สิเซส จํากดั (มหาชน) 

“ผูจ้ะซื้อ” หรอื “ผูใ้หเ้ช่า” หรอื “TTA 

หรอืบรษิทัย่อย” 

บรษิทั โทรเีซนไทย เอเยนตซ์สี ์จากดั (มหาชน) หรอืบรษิทัย่อยของ TTA 

“ร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ 

ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร” 

ร่างสญัญาจะซือ้จะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครือ่งจกัร ซึง่ทีป่รกึษา

ทางการเงนิอสิระไดร้บัในวนัที ่28 กุมภาพนัธ ์2568 

“ร่างสญัญาเชา่ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง” ร่างสญัญาเชา่ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ซึง่ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระไดร้บัในวนัที ่

26 กุมภาพนัธ ์2568 

“รายการจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูก

สรา้ง” 

การเขา้ทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนัเพื่อจําหน่ายไปซึง่ทีด่นิเน้ือทีร่วม 71-1-91 ไร ่

พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ตัง้อยู่ที ่88/8, 88/9 และ 88/10 หมู่ที ่5 ถนนเลยีบคลองคนั

พนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร 

“รายการจําหน่ายเครือ่งจกัร” การเขา้ทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนัเพื่อจําหน่ายไปซึง่เครือ่งจกัรทีต่ัง้อยู่ในทีด่นิ

พรอ้มสิง่ปลูกสรา้งทีจ่ะจําหน่ายไป โดยหลกัประกอบดว้ยสายพานลําเลยีง เครื่อง

บด/คดัขนาด/ผสม/อบถ่านหนิ เครื่องชัง่น้ําหนักบรรทุก หมอ้แปลงไฟฟ้า หมอ้ไอ

น้ํา ยุง้รบัถ่านหนิ ถงักวนน้ําแป้ง 

“รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร” การเขา้ทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนัเพื่อการเชา่ทีด่นิและบรเิวณพืน้ที ่(บางส่วน) ของ

สิง่ปลูกสรา้ง ตามโฉนดเลขที ่1388 ซึง่ตัง้อยู่ที ่88/8 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนั

พนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร ซึง่มขีนาดพืน้ที ่374.71 

ตารางเมตร 

“สนิทรพัยท์ีจ่ะจําหน่ายไป” ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร ตัง้อยูท่ี ่88/8, 88/9 และ 88/10 หมู่ที ่5 

ถนนเลยีบคลองคนัพนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมทุรสาคร 

“ผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระรายที ่1” 

หรอื “VPC” 

บรษิทั ไทยประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส ์จํากดั 

“ผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระรายที ่2” 

หรอื “AREA” 

บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จํากดั 

“ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ” หรอื 

“KGI” 

บรษิทัหลกัทรพัย ์เคจไีอ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 

“ตลาดหลกัทรพัยฯ์” ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

“สาํนักงาน ก.ล.ต.”  สาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

“ประกาศรายการไดม้าหรอืจําหน่ายไป” ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ่ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทํา

รายการทีม่นัียสําคญัทีเ่ขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึ่งทรพัยส์นิ ลงวนัที ่

31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่มกีารแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย บจ/ป 21-01 เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการ

ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 

2547 ลงวนัที ่29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 
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“ประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั” ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ่ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทํา

รายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวนัที่ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทัง้ที่มกีารแก้ไข

เพิม่เตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตัิการของบรษิทัจดทะเบยีนในรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

พ.ศ. 2546 ลงวนัที ่19 พฤศจกิายน 2546 (รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ)  

 

  

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256880
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วนัที ่ 5 มนีาคม 2568 

เรื่อง ความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระต่อรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนั  

เรยีน ผูถ้อืหุน้บรษิทั ยนิูค ไมน่ิง เซอรว์สิเซส จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “UMS”) 

อา้งถงึ :  

1. สารสนเทศเกีย่วกบัรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทัฯ ณ 5 มนีาคม 2568 

2. งบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ตรวจสอบโดยบรษิทั เคพเีอม็จ ีภูมไิชย สอบบญัช ีจํากดั สาํหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 

2565-2567 

3. แบบแสดงรายการขอ้มลูประจําปี (แบบ 56-1) ของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2566 

4. รายงานการประเมนิมลูค่าและราคาเช่าทรพัยส์นิประเภททีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระราย 

บรษิทั ไทยประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส ์จํากดั เลขที ่ทพ. 24-2793-12-325 ลงวนัที ่28 ตุลาคม 2567 และ เลขที ่ทพ. 

25-0450-12-018 ลงวนัที ่18 กุมภาพนัธ ์2568  

5. รายงานการประเมนิมลูค่าและราคาเช่าทรพัยส์นิประเภททีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระราย 

บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จํากดั เลขที ่AREA.GEN 02/055/68(R) ลงวนัที ่17 กุมภาพนัธ ์2568 

6. รายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิประเภทเครื่องจกัรโดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระราย บรษิทั ไทยประเมนิราคา 

ลนิน์ ฟิลลปิส ์จํากดั เลขที่ ทพ. 24-2794-18-335 ลงวนัที่ 4 พฤศจกิายน 2567 และ ราย บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรยีล

เอสเตท แอฟแฟรส์ จํากดั เลขที ่AREA.GEN 02/056/68(M)(R) ลงวนัที ่19 กุมภาพนัธ ์2568 

7. ร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพร้อมสิง่ปลูกสร้างและเครื่องจกัร ระหว่างบรษิทัฯ กบั บรษิัท โทรเีซนไทย เอเยนต์ซสี์ 

จํากดั (มหาชน) หรอืบรษิทัย่อยของ TTA  

8. ร่างสญัญาเช่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ระหว่างบรษิทัฯ กบั TTA หรอืบรษิทัย่อยของ TTA 

9. หนังสอืรบัรอง หนังสอืบรคิณหส์นธ ิและขอ้มลูเอกสารอื่น ๆ ตลอดจนการสอบถามผูบ้รหิาร และเจา้หน้าทีท่ีเ่กี่ยวขอ้ง

ของบรษิทัฯ และผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระ 

ขอ้จํากดัสทิธคิวามรบัผดิชอบ : 

1. ผลการศกึษาของบรษิทัหลกัทรพัย ์เคจไีอ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) (“ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ” หรอื “IFA”) ใน

รายงานฉบับน้ีได้จัดทําขึ้นโดยใช้ข้อมูลและสมมติฐานที่ได้รบัจากผู้บริหารและฝ่ายจดัการของบริษัทฯ  และผู้ที่

เกี่ยวขอ้งรวมถงึขอ้มลูทีเ่ผยแพร่ต่อสาธารณะ ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระไม่สามารถรบัรองถงึความถูกต้องหรอืความ

ครบถว้นของขอ้มลูทีผู่บ้รหิารและฝ่ายจดัการของบรษิทัฯ มอบใหแ้ก่ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ 

2. รายงานของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระฉบบัน้ีจดัทําขึน้เพื่อใหค้วามเหน็ต่อรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการ

ทีเ่กี่ยวโยงกนั โดยทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระไดท้ําการศกึษาโดยใชค้วามรู ้ความสามารถ และความระมดัระวงัเยีย่งผู้

ประกอบวชิาชพี และใหค้วามเหน็ภายใตข้อ้มลูและสถานการณ์ปัจจุบนั อย่างไรกต็าม ความเหน็ของทีป่รกึษาทางการ

เงนิอสิระอาจมกีารเปลีย่นแปลง หากมกีารเปลีย่นแปลงขอ้มลูอย่างมนัียสาํคญัในอนาคต  
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ตามที ่บรษิทั ยนิูค ไมน่ิง เซอรว์สิเซส จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “UMS”) มคีวามประสงคจ์ะดําเนินการดงัต่อไปน้ี 

1. ขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งภายใตก้รรมสทิธิข์องบรษิทัฯ ใหก้บั บรษิทั โทรเีซนไทย เอเยนตซ์สี ์จํากดั (มหาชน) หรอื

บรษิทัย่อยของ TTA (“TTA หรอืบรษิทัย่อย”) ซึ่งTTA เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทั อะธนี โฮลดิ้งส ์จํากดั และบรษิทั 

อะธนี โฮลดิ้งส ์จํากดั เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ ดว้ยมูลค่าซื้อขาย 397.25 ล้านบาท (ซึ่งเป็นราคารวม VAT ในสิง่

ปลูกสร้าง แต่เป็นราคาที่ยงัไม่รวมค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ)์ ทัง้น้ี บริษัทฯ จะเป็นผู้รบัผิดชอบภาระภาษีที่

เกีย่วขอ้งกบัการโอนกรรมสทิธิป์ระมาณ 16.56 ลา้นบาท  

2. ขายเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นกจิการถ่านหนิใหแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ในราคา 16.05 ลา้นบาท (ราคารวม VAT) 

3. เช่าพื้นทีจํ่านวน 374.71 ตารางเมตร หลงัจากทีท่ําการจําหน่ายไปซึง่ทรพัย์สนิตาม ขอ้ 1. และ ขอ้ 2. เรยีบรอ้ยแล้ว 

โดยพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของอาคารทีจํ่าหน่ายไปใหแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ในอตัราเช่า 26,300 บาท/เดอืน 

(70.19 บาท/ตารางเมตร) กําหนดระยะเวลาการเช่า 3 ปี คดิเป็นมลูค่าตลอดอายุสญัญาเท่ากบั 946,800 บาท 

ความเป็นมา 

บรษิทัฯ มแีผนการทีจ่ะเพิม่ประสทิธภิาพในการใชท้รพัย์สนิดว้ยการขายทรพัย์สนิทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นการดําเนินกจิการเน่ืองจาก

บรษิทัฯ ประสบปัญหาขาดทุนสะสมตัง้แต่ปี 2557 และบรษิทัฯ ถูกขึน้เครื่องหมาย CB (Caution - Business) ตัง้แต่ปี 2561 

จากการทีม่สี่วนของผูถ้อืหุน้น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ โดยบรษิทัฯ ไดว้างแนวทางแกไ้ขโดยการเพิม่

ประสทิธภิาพในการใชส้นิทรพัย ์และไดต้ดิประกาศขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นอุตสาหกรรมถ่านหนิที่

จะทํารายการจําหน่ายไปในครัง้น้ีตัง้แต่เดอืนสงิหาคม 2560 แต่ยงัไม่มผีูส้นใจจะซื้อทรพัย์สนิดงักล่าว ต่อมาในปี 2565 

บรษิทัฯ เริม่ดําเนินการทําเหมอืงขุดบติคอยน์ บรษิทัฯ จงึไดเ้ขา้ไปปรบัปรุงพื้นทีข่องอาคารบางส่วน เพื่อใชเ้ป็นทีต่ัง้ของ

เครื่องขดุบติคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิทัฯ  

ต่อมา บรษิทัฯ ไดเ้ริม่เจรจาทีจ่ะจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรขา้งต้นรวมถงึการเช่าพืน้ทีซ่ึ่งเป็นส่วนหน่ึง

ของอาคารที่จําหน่ายไปเพื่อให้เหมืองขุดบิตคอยน์สามารถดําเนินการต่อไปได้อย่างต่อเน่ืองกับ TTA ซึ่งสอดคล้องกบั

แผนการทีจ่ะเพิม่ประสทิธภิาพในการใชท้รพัย์สนิของบรษิทัฯ ในช่วงปลายปี 2567 และมกีารเจรจาเงื่อนไขต่าง ๆ ต่อเน่ือง

มาจนสามารถไดข้อ้สรุปทีจ่ะซื้อจะขายทรพัยส์นิรวมถงึการเชา่พืน้ทีด่งักล่าวในช่วงกลางเดอืนมกราคม 2568 

ทัง้น้ี ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างและเครื่องจกัรที่จะจําหน่ายขา้งต้น เดิมบริษัทฯ ใช้เป็นที่ตัง้ของท่าเทยีบเรอืและโรงงาน

อุตสาหกรรมคดัแยกและแปรรปูถ่านหนิของบรษิทัฯ ต่อมาในปี 2556 หน่วยงานราชการไดม้คีาํสัง่ใหร้ะงบัการดาํเนินกจิการ

ธุรกจิถ่านหนิในจงัหวดัสมุทรสาคร และไม่อนุญาตใหเ้รอืเขา้ไปขนส่งถ่านหนิทางน้ําซึง่รวมถงึบรเิวณท่าเทยีบเรอืของบรษิทั

ฯ เพื่อควบคุมปัญหามลพษิและเพื่ออนุรกัษ์สิง่แวดลอ้ม ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มตีน้ทุนการขนส่งถ่านหนิทางบกซึง่สงูกว่าทางเรอื

และไม่คุม้ค่าต่อการดําเนินกจิการถ่านหนิ เป็นผลใหโ้รงงานในพื้นทีจ่งัหวดัสมุทรสาครของบรษิทัฯ ทีก่ล่าวมาขา้งต้นต้อง

หยุดประกอบการดําเนินงานอย่างถาวรไปในปี 2558 เป็นต้นมา ทัง้น้ี ระหว่างช่วงการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว บรษิัทฯ ได้

สรา้งโรงงานอุตสาหกรรมถ่านหนิในจงัหวดัอยุธยา เพื่อทดแทนการดาํเนินกจิการถ่านหนิทีโ่รงงานทีจ่งัหวดัสมุทรสาคร โดย

ในปี 2567 โรงงานทีจ่งัหวดัอยุธยามอีตัราการใชกํ้าลงัการผลติทีร่อ้ยละ 70 จงึมแีนวโน้มทีบ่รษิทัฯ จะไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์จาก

ทรพัยส์นิทีจ่ะจําหน่ายไปในครัง้น้ีอกีต่อไป ยกเวน้พืน้ทีท่ีใ่ชใ้นการทําเหมอืงขดุบติคอยน์ ขนาดพืน้ที ่374.31 ตารางเมตร ที่

บรษิทัฯ จะดําเนินการเช่าจาก TTA ภายหลงัจากทีจ่ําหน่ายทรพัยส์นิดงักล่าวออกไป กําหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี เพื่อใหก้าร

ดําเนินธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์มคีวามต่อเน่ือง และลดค่าใชจ้่ายไดสุ้ทธปิระมาณ 0.80 ลา้นบาท (คาํนวณจากค่าเสื่อมราคา

ของอาคารในส่วนพืน้ทีเ่ช่าทีป่ระมาณ 1.08 ลา้นบาท (ปี 2567) สุทธค่ิาเช่าพืน้ทีป่ระมาณ 0.28 ลา้นบาทต่อปี) 
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รายการจําหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิ 

การเขา้ทํารายการขอ้ 1. และ ขอ้ 2. ดงักล่าวถอืเป็นการเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ตามประกาศคณะกรรมการ

กํากบัตลาดทุนที ่ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการทีม่นัียสําคญัทีเ่ขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึง่

ทรพัย์สิน ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิม่เติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่ง

ประเทศไทย บจ/ป 21-01 เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที ่29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศรายการไดม้าหรอืจําหน่ายไป”) 

โดยมมีลูค่าของรายการจํานวน 413.30 ลา้นบาท คดิเป็นขนาดรายการสงูสุดเท่ากบัรอ้ยละ 37.91 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของ

สิง่ตอบแทน โดยคาํนวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567  

ทัง้น้ี ดว้ยขนาดรายการมากกว่าหรอืเท่ากบัรอ้ยละ 15 แต่ต่ํากว่ารอ้ยละ 50 ซึ่งนับเป็นรายการประเภทที ่2 ตามประกาศ

รายการไดม้าหรอืจําหน่ายไป ทัง้น้ี บรษิทัฯ ไม่มรีายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์6 เดอืนก่อนวนัทีข่องรายงานฉบบัน้ี  

การทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ในครัง้น้ีจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ซึ่งบรษิทัฯ มหีน้าทีใ่นการเปิดเผยขอ้มลูการทํา

รายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และส่งหนังสอืเวยีนถงึผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับแต่วนัที่

แจง้ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยแจง้สารสนเทศขัน้ต่ําตามทีเ่กณฑกํ์าหนดไว ้อย่างไรกต็าม เน่ืองจากการทํารายการใน

ครัง้น้ีถือเป็นการทํารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัที่มขีนาดใหญ่ ซึ่งบรษิัทฯ มหีน้าทีเ่ปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ทํารายการต่อ

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็ต่อการทํารายการดงักล่าวต่อผูถ้อืหุน้ และขอ

อนุมตักิารเขา้ทํารายการจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนุมตัดิว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีง

ทัง้หมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นที่มสี่วนได้เสยี บรษิัทฯ จงึจะ

ดําเนินการขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยใ์นครัง้น้ีจากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้เสมอืนว่ารายการจําหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย์ในครัง้น้ีเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที ่1 โดยบรษิทัฯ จะเปิดเผยขอ้มูลการทํารายการต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ โดย

แจง้สารสนเทศตามทีเ่กณฑ์กําหนดไว ้และขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุ้น โดยจะต้องไดร้บัอนุมตัดิ้วย

คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับ

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี 

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

เน่ืองดว้ย (ก) บรษิทัฯ และ TTA มกีรรมการร่วมกนัคอื นายเฉลมิชยั มหากจิศริ ิและ (ข) คู่สญัญาทีจ่ะเขา้ทํารายการในครัง้

น้ี ไดแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ซึง่ TTA เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ดว้ยสดัส่วนการถอืหุน้ทางออ้ม ณ วนัที ่4 มนีาคม 

2568 รวมรอ้ยละ 96.13 ของหุน้ทีอ่อกและจําหน่ายแล้วทัง้หมด และเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ทําใหก้ารเขา้ทํา

รายการในขอ้ 1. และขอ้ 2. ขา้งตน้ถอืเป็นการเขา้ทํารายการทีเ่กีย่วโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุที ่ทจ. 

21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการทีเ่กีย่วโยงกนั ลงวนัที ่31 สงิหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจด

ทะเบยีนในรายการที่เกี่ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 พฤศจกิายน 2546 (รวมทัง้ที่มกีารแก้ไขเพิม่เติม) (“ประกาศ

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั”) โดยมขีนาดรายการทีเ่กีย่วโยงกนัเท่ากบัรอ้ยละ 267.97 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(“NTA”) 

อา้งองิงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567  

รายการในขอ้ 3. ขา้งตน้เป็นรายการทีท่ํากบั TTA หรอืบรษิทัย่อย ซึง่นับเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัดว้ยเช่นกนั โดยคดิเป็น

ขนาดรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัเท่ากบัรอ้ยละ 0.61 ของ NTA อ้างองิงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

2567 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 83
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เมื่อรวมการเขา้ทํารายการขา้งต้นกบัการทํารายการกบับุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัในช่วง 6 เดอืนก่อนวนัทีข่องรายงานฉบบัน้ี ซึ่ง

ไดแ้ก่ การเช่าพืน้ทีส่าํนักงาน คดิเป็นขนาดรายการเกีย่วโยงเท่ากบัรอ้ยละ 0.95 ของ NTA อา้งองิงบการเงนิรวมของบรษิทั

ฯ สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 (อ้างองิรายงานทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่4/2568 เมื่อวนัที ่25 กุมภาพนัธ์ 

2568) โดยบรษิัทฯ ไม่มกีารทํารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกันรายการอื่นนอกเหนือจากรายการขา้งต้นน้ี ทําให้ขนาด

รายการทีเ่กี่ยวโยงกนัรวมคดิเป็นรอ้ยละ 269.53 ของ NTA อ้างองิงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

2567 ซึง่สูงกว่ารอ้ยละ 3.00 ของ NTA และสูงกว่า 20 ล้านบาท ส่งผลใหก้ารเขา้ทํารายการในครัง้น้ีจงึเขา้ขา่ยเป็นการทํา

รายการทีเ่กีย่วโยงกนัทีม่ขีนาดใหญ่ ดงันัน้บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีเ่ปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ทํารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

พรอ้มทัง้แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็ต่อการทํารายการดงักล่าวต่อผูถ้อืหุน้ และขออนุมตักิารเขา้ทํา

รายการจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนุมตัดิว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อื

หุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี 

ทัง้น้ี การขออนุมตัผิูถ้อืหุน้ในการทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัในครัง้น้ีเป็นการดําเนินการ

ตามประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึแต่ไม่จํากดัเพยีงประกาศรายการไดม้าหรอืจําหน่ายไปและประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั

ทัง้ของสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลกัทรพัยฯ์  

บรษิัทหลกัทรพัย์ เคจไีอ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ได้รบัแต่งตัง้ให้ทําหน้าที่เป็นที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อให้

ความเห็นต่อความสมเหตุสมผลของรายการและความเหมาะสมของราคาและเงื่อนไขการเขา้ทํารายการต่อผู้ถอืหุน้ของ

บรษิทัฯ เพื่อประกอบการพจิารณาอนุมตักิารเขา้ทาํรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนัในครัง้น้ี   

ทัง้น้ี ความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ มดีงัน้ี 
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1. บทสรปุผูบ้ริหาร (Executive Summary) 

ตามที ่บรษิทั ยูนิค ไมน่ิง เซอร์วสิเซส จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “UMS”) มคีวามประสงค์จะเขา้ทํารายการจําหน่าย

ไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั โดยเป็นการเขา้ทํารายการกบับรษิทั โทรเีซนไทย เอเยนตซ์สี ์จํากดั (มหาชน) 

หรอืบรษิทัย่อยของ TTA (“TTA หรอืบรษิทัย่อย”) ซึง่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

1. รายการจําหน่ายไปซึง่ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 

บรษิทัฯ จะจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจํานวน 7 โฉนด เน้ือทีร่วม 71-1-91 ไร่ หรอื 28,591 ตารางวา ตามโฉนดเลขที ่

1388, 13709, 39932, 17091, 17092, 17095 และ 17096 ซึ่งตัง้อยู่ที่ 88/8, 88/9 และ 88/10 หมู่ 5 ถนนเลียบคลองคนั

พนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร ใหแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ในราคา 397.25 ลา้นบาท (ซึง่เป็นราคา

รวม VAT ในสิง่ปลูกสร้าง แต่เป็นราคาที่ยงัไม่รวมค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ)์ (“รายการจําหน่ายทีด่นิพร้อมสิง่ปลูก

สรา้ง”)  

2. รายการจําหน่ายไปซึง่เครื่องจกัรทีใ่ชใ้นกจิการถ่านหนิ 

บรษิทัฯ จะจําหน่ายเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นอุตสาหกรรมการคดัแยกถ่านหนิทีต่ัง้อยู่ในทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งของรายการจําหน่าย

ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งทีก่ล่าวขา้งต้น โดยหลกัประกอบดว้ยสายพานลําเลยีง เครื่องบด/คดัขนาด/ผสม/อบถ่านหนิ เครื่อง

ชัง่น้ําหนักบรรทุก หม้อแปลงไฟฟ้า หม้อไอน้ํา ยุ้งรบัถ่านหนิ ถงักวนน้ําแป้ง ใหแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ในราคา 16.05 

ลา้นบาท (ราคารวม VAT) (“รายการจําหน่ายเครื่องจกัร”) 

3. รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

ภายหลงัจากการดําเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเสรจ็สิน้ บรษิทัฯ ประสงค์จะขอเช่าพื้นทีบ่างส่วนของ

อาคารสํานักงานซึ่งตัง้อยู่บนโฉนด 1388 ซึ่งตัง้อยู่ที่ 88/8 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง ตําบลสวนส้ม อําเภอบ้านแพว้ 

จงัหวดัสมุทรสาคร จาก TTA หรอืบรษิทัย่อย ขนาดพื้นทีเ่ช่า 374.71 ตารางเมตร ซึ่ง ณ ปัจจุบนั บรษิทัฯ ใชเ้ป็นทีต่ัง้ของ

เครื่องขุดบิตคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทติย์ของบรษิัทฯ ในอตัราเช่า 26,300 บาทต่อ

เดอืน (70.19 บาทต่อตารางเมตร) เป็นระยะเวลา 3 ปี รวมมลูค่าสญัญาเช่ารวม 946,800 บาท (“รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร”) 

ความเป็นมา 

บรษิทัฯ มแีผนการทีจ่ะเพิม่ประสทิธภิาพในการใชท้รพัยส์นิดว้ยการขายทรพัยส์นิทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นการดําเนินกจิการ เน่ืองจาก

บรษิทัฯ ประสบปัญหาขาดทุนสะสมตัง้แต่ปี 2557 และบรษิทัฯ ถูกขึน้เครื่องหมาย CB (Caution – Business) ตัง้แต่ปี 2561 

จากการทีม่สี่วนของผูถ้อืหุน้น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ โดยบรษิทัฯ ไดว้างแนวทางแกไ้ขโดยการเพิม่

ประสิทธิภาพในการใช้สนิทรพัย์ และได้ติดประกาศขายที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้าง (ประกอบด้วยที่ดนิโฉนดเลขที่ 1388, 

13709, 39932, 17091, 17092, 17095 และ 17096 เน้ือที่ดินรวม 71 ไร่ 1 งาน 91 ตารางวา) และเครื่องจักรที่ใช้ใน

อุตสาหกรรมถ่านหนิ ซึ่งตัง้อยู่ที ่88/8, 88/9, 88/10 หมู่ที ่5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง (สค 2037) ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้น

แพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร ตัง้แต่เดอืนสงิหาคม 2560 แต่ยงัไม่มผีูส้นใจจะซื้อทรพัย์สนิดงักล่าว จนเมื่อถงึปี 2563 จงึเลกิตดิ

ประกาศขายแต่ยงัคงพยายามหาผูซ้ื้อหรอืผูเ้ช่าต่อมาโดยตลอด ในปี 2565 บรษิทัฯ เริม่ดําเนินการทําเหมอืงขุดบติคอยน์ 

บรษิทัฯ จงึไดเ้ขา้ไปปรบัปรุงพืน้ทีข่องอาคารบางส่วน เพื่อใชเ้ป็นทีต่ัง้ของเครื่องขดุบติคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้า

จากพลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิทัฯ  

ต่อมาบรษิทัฯ ไดเ้ริม่เจรจาทีจ่ะจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรขา้งต้นรวมถงึการเช่าพื้นทีซ่ึ่งเป็นส่วนหน่ึง

ของอาคารที่จําหน่ายไปเพื่อให้เหมืองขุดบิตคอยน์สามารถดําเนินการต่อไปได้อย่างต่อเน่ืองกับ TTA ซึ่งสอดคล้องกบั

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 85
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แผนการทีจ่ะเพิม่ประสทิธภิาพในการใชท้รพัย์สนิของบรษิทัฯ ในช่วงปลายปี 2567 และมกีารเจรจาเงื่อนไขต่าง ๆ ต่อเน่ือง

มาจนสามารถไดข้อ้สรุปทีจ่ะซื้อจะขายทรพัยส์นิรวมถงึการเชา่พืน้ทีด่งักล่าวในช่วงกลางเดอืนมกราคม 2568 

ทัง้น้ี ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างและเครื่องจกัรที่จะจําหน่ายขา้งต้น เดิมบริษัทฯ ใช้เป็นที่ตัง้ของท่าเทียบเรอืและโรงงาน

อุตสาหกรรมคดัแยกและแปรรปูถ่านหนิของบรษิทัฯ ต่อมาในปี 2556 หน่วยงานราชการไดม้คีาํสัง่ใหร้ะงบัการดาํเนินกจิการ

ธุรกจิถ่านหนิในจงัหวดัสมุทรสาคร และไม่อนุญาตใหเ้รอืเขา้ไปขนส่งถ่านหนิทางน้ําซึง่รวมถงึบรเิวณท่าเทยีบเรอืของบรษิทั

ฯ เพื่อควบคุมปัญหามลพษิและเพื่ออนุรกัษ์สิง่แวดลอ้ม ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มตีน้ทุนการขนส่งถ่านหนิทางบกซึง่สงูกว่าทางเรอื

และไม่คุม้ค่าต่อการดําเนินกจิการถ่านหนิ เป็นผลใหโ้รงงานในพื้นทีจ่งัหวดัสมุทรสาครของบรษิทัฯ ทีก่ล่าวมาขา้งต้นต้อง

หยุดประกอบการดําเนินงานอย่างถาวรไปในปี 2558 เป็นต้นมา ทัง้น้ี ระหว่างช่วงการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว บรษิัทฯ ได้

สรา้งโรงงานอุตสาหกรรมถ่านหนิในจงัหวดัอยุธยา เพื่อทดแทนการดําเนินกจิการถ่านหนิทีโ่รงงานทีจ่งัหวดัสมุทรสาคร โดย

ในปี 2567 โรงงานทีจ่งัหวดัอยุธยามอีตัราการใชกํ้าลงัการผลติทีร่อ้ยละ 70 จงึมแีนวโน้มทีบ่รษิทัฯ จะไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์จาก

ทรพัยส์นิทีจ่ะจําหน่ายไปในครัง้น้ีอกีต่อไป ยกเวน้พืน้ทีท่ีใ่ชใ้นการทําเหมอืงขดุบติคอยน์ขนาดพืน้ที ่374.31 ตารางเมตร ที่

บรษิทัฯ จะดําเนินการเช่าจาก TTA ภายหลงัจากทีจ่ําหน่ายทรพัยส์นิดงักล่าวออกไป กําหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี เพื่อใหก้าร

ดําเนินธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์มคีวามต่อเน่ือง และลดค่าใชจ้่ายไดสุ้ทธปิระมาณ 0.80 ลา้นบาท (คาํนวณจากค่าเสื่อมราคา

ของอาคารในส่วนพืน้ทีเ่ช่าทีป่ระมาณ 1.08 ลา้นบาท (ปี 2567) สุทธค่ิาเช่าพืน้ทีป่ระมาณ 0.28 ลา้นบาทต่อปี) 

ภายหลงัจากการเขา้ทํารายการ บรษิทัฯ จะดําเนินการดงัน้ี 

1) โอนกรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งตามกฎหมาย โดยจะดําเนินการเมื่อบรษิทัฯ ไดร้บัชาํระเงนิครบถ้วนตามสญัญา

จะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร และโอนกรรมสทิธิ ์ณ สาํนักงานทีด่นิ 

2) บรษิทัฯ ไม่ไดจ้ดทะเบยีนเครื่องจกัร เน่ืองจากบรษิทัฯ หยุดประกอบธุรกจิตัง้แต่ปี 2558 ดงันัน้ กรรมสทิธิใ์นเครื่องจกัร

จะตกเป็นกรรมสทิธิข์อง TTA หรอืบรษิทัย่อย เมื่อบรษิทัฯ ไดร้บัชาํระเงนิครบถว้น  

3) ลงนามในสญัญาเช่าพืน้ทีข่องอาคารสาํนักงาน กบั TTA หรอืบรษิทัย่อย ขนาดพืน้ทีเ่ช่า 374.71 ตารางเมตร 

รายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์

การเขา้ทํารายการจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรถอืเป็นการเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ ตาม

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการทีม่นัียสําคญัทีเ่ขา้ข่ายเป็นการ

ได้มาหรอืจําหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิ ลงวนัที่ 31 สงิหาคม 2551 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เติม) และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย บจ/ป 21-01 เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการ

ไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที ่29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศรายการ

ไดม้าหรอืจําหน่ายไป”) โดยมมีูลค่าของรายการจํานวน 413.30 ล้านบาท คดิเป็นขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัรอ้ยละ 37.91 

ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน อา้งองิจากงบการเงนิรวมทีต่รวจสอบแลว้ของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2567 สิน้สุดวนัที ่31 

ธนัวาคม 2567 จงึเขา้ข่ายเป็นการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ซึ่งมขีนาดรายการมากกว่าหรอืเท่ากบัรอ้ยละ 15 แต่ต่ํากว่ารอ้ย

ละ 50 ซึ่งนับเป็นรายการประเภทที ่2 ตามประกาศรายการไดม้าหรอืจําหน่ายไป ทัง้น้ี บรษิทัฯ ไม่มรีายการจําหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย ์6 เดอืนก่อนวนัทีข่องรายงานฉบบัน้ี  

การทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัยใ์นครัง้น้ีจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ซึ่งบรษิทัฯ มหีน้าทีใ่นการเปิดเผยขอ้มลูการทํา

รายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และส่งหนังสอืเวยีนถงึผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับแต่วนัที่

แจง้ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยแจง้สารสนเทศขัน้ต่ําตามทีเ่กณฑกํ์าหนดไว ้อย่างไรกต็าม เน่ืองจากการทํารายการใน

ครัง้น้ีถือเป็นการทํารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัที่มขีนาดใหญ่ ซึ่งบรษิัทฯ มหีน้าทีเ่ปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ทํารายการต่อ

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256886
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ตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็ต่อการทํารายการดงักล่าวต่อผูถ้อืหุน้ และขอ

อนุมตักิารเขา้ทํารายการจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนุมตัดิว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีง

ทัง้หมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นที่มสี่วนได้เสยี บรษิัทฯ จงึจะ

ดําเนินการขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยใ์นครัง้น้ีจากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้เสมอืนว่ารายการจําหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย์ในครัง้น้ีเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที ่1 โดยบรษิทัฯ จะเปิดเผยขอ้มูลการทํารายการต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ โดย

แจง้สารสนเทศตามทีเ่กณฑ์กําหนดไว ้และขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจากที่ประชุมผูถ้อืหุ้น โดยจะต้องไดร้บัอนุมตัิด้วย

คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับ

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี 

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

เน่ืองดว้ย (ก) บรษิทัฯ และ TTA มกีรรมการร่วมกนัคอื นายเฉลมิชยั มหากจิศริ ิและ (ข) คูส่ญัญาทีจ่ะเขา้ทํารายการในครัง้

น้ี ไดแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ซึง่ TTA เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ดว้ยสดัส่วนการถอืหุน้ทางออ้ม ณ วนัที ่4 มนีาคม 

2568 รวมรอ้ยละ 96.13 ของหุน้ทีอ่อกและจําหน่ายแลว้ทัง้หมด และเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ทําใหก้ารเขา้ทํา

รายการจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรถอืเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัประเภทรายการเกีย่วกบัสนิทรพัยห์รอื

บรกิาร ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกนั ลง

วนัที ่31 สงิหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 

พฤศจกิายน 2546 (รวมทัง้ที่มกีารแก้ไขเพิม่เติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) โดยมขีนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน

เท่ากบัร้อยละ 267.97 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(“NTA”) อ้างอิงงบการเงนิรวมของบรษิัทฯ สิ้นสุด ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2567  

นอกจากน้ี รายการเช่าพื้นทีอ่าคารบางส่วนของสนิทรพัย์จําหน่ายไปจาก TTA หรอืบรษิทัย่อย ถอืเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยง

กนัประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัยร์ะยะสัน้ไม่เกนิ 3 ปี ตามประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั โดยมขีนาดรายการทีเ่กีย่ว

โยงกนัเท่ากบัร้อยละ 0.61 ของ NTA อ้างอิงงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิ้นสุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ทัง้น้ี ในช่วง

ระยะเวลา 6 เดอืนก่อนวนัทีใ่นรายงานฉบบัน้ี บรษิทัฯ มกีารทํารายการทีเ่กีย่วโยงกนักบับุคคลทีเ่กี่ยวโยง ซึง่ไดแ้ก่ การเช่า

พื้นทีส่ํานักงาน (“รายการเกี่ยวโยงอื่น”) คดิเป็นขนาดรายการเกี่ยวโยงเท่ากบัรอ้ยละ 0.95 ของ NTA อ้างองิงบการเงนิรวม

ของบรษิทัฯ สิ้นสุด ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 (อ้างองิรายงานทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที่ 4/2568 เมื่อวนัที่ 25 

กุมภาพนัธ ์2568) โดยบรษิทัฯ ไม่มกีารทาํรายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัรายการอืน่นอกเหนือจากรายการขา้งตน้น้ี 

เมื่อรวมรายการจําหน่ายไปซึ่งทีด่นิพร้อมสิง่ปลูกสร้างและเครื่องจกัร รายการเช่าพื้นที่อาคาร และรายการเกี่ยวโยงอื่น

ดงักล่าว จะทําใหข้นาดรายการของการเขา้ทํารายการเกี่ยวโยงเท่ากบัรอ้ยละ 269.53 ของ NTA อ้างองิงบการเงนิรวมของ

บรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ซึง่เป็นขนาดรายการทีสู่งกว่ารอ้ยละ 3.00 ของ NTA และสูงกว่า 20 ล้านบาท 

จงึเขา้ขา่ยเป็นการทํารายการทีเ่กีย่วโยงกนัทีม่ขีนาดใหญ ่ดงันัน้บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีเ่ปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ทํารายการ

ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ (“IFA”) เพื่อใหค้วามเหน็ต่อการทํารายการดงักล่าวต่อผูถ้อื

หุ้น และขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจากทีป่ระชุมผู้ถอืหุน้ โดยต้องไดร้บัอนุมตัิดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับรวมผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี  

ทัง้น้ี การขออนุมตัผิูถ้อืหุน้ในการทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนัในครัง้น้ีเป็นการดําเนินการ

ตามประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึแต่ไม่จํากดัเพยีงประกาศรายการไดม้าหรอืจําหน่ายไปและประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั

ทัง้ของสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลกัทรพัยฯ์  

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 87
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บรษิทัหลกัทรพัย ์เคจไีอ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) (“ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ” หรอื “KGI”) ไดร้บัแต่งตัง้ใหท้ําหน้าที่

เป็นทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็แก่ผูถ้อืหุน้เกี่ยวกบัความสมเหตุสมผลของรายการและความเหมาะสมของ

ราคาและเงื่อนไขของการเขา้ทํารายการต่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เพื่อประกอบการพจิารณาอนุมตักิารเขา้ทํารายการจําหน่าย

ไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการที่เกี่ยวโยงกนัในครัง้น้ี โดย KGI ได้พจิารณาวตัถุประสงค์และความจําเป็นในการทํารายการ

ประกอบกบัขอ้ด ีขอ้ดอ้ย ประโยชน์ และความเสีย่ง รวมถงึประโยชน์และขอ้ดอ้ยระหว่างการทํารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยง

กนั กบัการทํารายการกบับุคคลภายนอก ดงัต่อไปน้ี 

การจาํหน่ายทรพัยสิ์น 

ขอ้ดขีองการเขา้ทํารายการ 

ตามที่บรษิัทฯ ประสงค์จะจําหน่ายทรพัย์สนิในส่วนที่ไม่ได้ใชใ้นการประกอบธุรกิจหลกั เพื่อลดภาระการบรหิารจดัการ

ทรพัยส์นิของบรษิทัฯ โดยปัจจุบนับรษิทัฯ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใด ๆ จากทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นกจิการ

ถ่านหนิ ยกเวน้การใชพ้ื้นที่บางส่วนเพื่อทําเหมอืงขุดบติคอยน์เน่ืองจากหยุดประกอบธุรกิจถ่านหนิในจงัหวดัสมุทรสาคร

แลว้นัน้ บรษิทัฯ จะไดร้บัประโยชน์จากการเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยใ์นครัง้น้ี ดงัน้ี 

1) สอดคลอ้งกบัแผนการบรหิารจดัการทรพัยส์นิใหม้ปีระสทิธภิาพมากขึน้ โดยการขายทรพัยส์นิทีไ่ม่ไดใ้ชง้านอย่างเตม็ที่

จะช่วยลดภาระค่าใชจ่้ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการบรหิารทรพัย์สนิดงักล่าว และแก้ไขส่วนของผูถ้อืหุน้ทีน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 

ของทุนชาํระแลว้ อนัเป็นเหตุใหหุ้น้ของ UMS ขึน้สญัลกัษณ์ CB  

2) ลดภาระและค่าใชจ่้ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัย์สนิโดยประมาณ 3.14 ล้านบาท/ปี อ้างองิขอ้มูลค่าใชจ้่าย

ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยส์นิในปี 2567 

3) มกํีาไรจากการจําหน่ายทรพัยส์นิประมาณ 241.01 ลา้นบาท 

4) ลดภาระหน้ีสนิและดอกเบีย้ โดยบรษิทัฯ จะนําเงนิสดทีไ่ดร้บัจากการจําหน่ายทรพัยส์นิไปชาํระคนืหน้ีเงนิกูย้มืระยะสัน้

และดอกเบีย้คา้งจ่ายซึง่จะส่งผลใหภ้าระหน้ีและตน้ทุนทางการเงนิของบรษิทัฯ ลดลงประมาณ 13.81 ลา้นบาทต่อปี 

5) ฐานะทางการเงนิแขง็แกร่งขึน้ โดยบรษิทัฯ จะมสี่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้จากการรบัรูกํ้าไรทางบญัชจีากการจําหน่าย

ทรพัยส์นิประมาณ 241.01 ล้านบาท ทําใหส้่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ภายหลงัจากการเขา้ทํารายการเพิม่ขึ้นเป็น 

446.98 ล้านบาทโดยประมาณ ซึ่งคดิเป็นร้อยละ 69 ของทุนชําระแล้ว อนัจะส่งผลให้บรษิัทฯ มโีอกาสที่จะขอปลด

สญัลกัษณ์ CB กบัตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

6) อตัราส่วนหน้ีสนิตอ่ส่วนของผูถ้อืลดลงเป็น 1.13 เท่า (จากเดมิ 4.29 เท่า) โดยการชาํระคนืหน้ีสนิดว้ยเงนิทีไ่ดร้บัจาก

การขายทรพัยส์นิในครัง้น้ีจะสง่ผลใหห้น้ีสนิรวมและอตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลง 

7) ลดยอดขาดทุนสะสมจากการรบัรูกํ้าไรทางบญัชปีระมาณ 241.01 ล้านบาท จากขาดทุนสะสม 1,042.60 ล้านบาท ณ 

31 ธนัวาคม 2567 คงเหลอืยอดขาดทุนสะสมประมาณ 801.58 ลา้นบาท 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ทํารายการ 

1) เสยีโอกาสทีจ่ะขายทรพัยส์นิในราคาทีด่กีว่าน้ี หากในอนาคตมลูค่าทีด่นิมกีารปรบัตวัสงูขึน้ 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256888
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ขอ้ดขีองการเขา้ทํารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัเมือ่เทยีบกบับุคคลภายนอก 

1) เพิม่ความคล่องตวัในการเจรจา ลดระยะเวลาในการต่อรอง และส่งมอบทรพัย์สนิ โดยการประสานงานกบัผูจ้ะซื้อใน

ฐานะบรษิทัใหญ่และบรษิทัย่อยมาอย่างยาวนาน ทําใหก้ารประสานงาน สื่อสารและเจรจาเพื่อส่งมอบทรพัย์สนิเป็นไป

อย่างราบรื่นและคล่องตวั 

2) ลดความเสีย่งจากการเกดิขอ้พพิาททีอ่าจจะเกดิขึน้ เน่ืองจากผูจ้ะซื้อและผูจ้ะขายรบัทราบถงึรายละเอยีดของทรพัย์สนิ 

และมคีวามเขา้ใจถึงสภาพ ณ ปัจจุบนัของทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อจะขายในครัง้น้ีเป็นอย่างด ีรวมถึงประวตักิารดูแลรกัษา

ทรพัยส์นิในอดตี ทําใหเ้ชื่อว่าไม่น่าจะเกดิขอ้พพิาททีอ่าจเกดิจากการซื้อขายทรพัยส์นิไม่ตรงตามทีต่กลงกนั 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ทํารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัเมือ่เทยีบกบับุคคลภายนอก 

1) เสยีโอกาสทีจ่ะขายใหแ้ก่บุคคลภายนอกซึง่อาจเสนอเงื่อนไขทีด่กีว่า 

2) ค่าใช้จ่ายที่เพิม่ขึน้ เช่น ค่าจดัจ้างผู้ประเมนิทรพัย์สนิ ค่าที่ปรกึษาทางการเงนิ เพื่อประกอบการพจิารณารายการที่

เกี่ยวโยงกนั ซึ่งการจดัประชุมผู้ถอืหุน้เพื่ออนุมตัิเขา้ทํารายการในครัง้น้ีเป็นส่วนหน่ึงของกลไกการคุ้มครองผูถ้อืหุน้ 

โดยเปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหุน้มสี่วนร่วมในการตดัสนิใจรายการทางธุรกจิทีม่นัียสาํคญั 

การเช่าพื้นท่ีอาคาร 

ถงึแมธุ้รกจิเหมอืงขดุบติคอยน์จะไม่ใช่ธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ แต่กช็่วยสรา้งรายไดใ้หแ้ก่บรษิทัฯ ไดอ้ย่างต่อเน่ือง โดยในปี 

2567 สดัส่วนรายไดจ้ากเหมอืงขุดบติคอยน์คดิเป็นเพยีงรอ้ยละ 5.92 ของรายไดร้วม และการเช่าพื้นทีอ่าคารน้ีเป็นเพยีง

การเช่าพืน้ทีส่าํหรบัการทําเหมอืงขดุบติคอยน์ทีบ่รษิทัฯ ดําเนินการอยู่ในปัจจุบนั 

ขอ้ดขีองการเขา้ทํารายการ 

1) ไม่มค่ีาใชจ้่ายลงทุนในการจดัหาสถานทีป่ระกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์แหง่ใหม ่

การเช่าพืน้ทีอ่าคารช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ต่อไปไดโ้ดยไม่ตอ้งลงทุนเพิม่เตมิในการ

จดัหาทีด่นิและการก่อสรา้งอาคารประกอบการแห่งใหม่เพื่อทดแทนพืน้ทีเ่ดมิ  

2) ลดความเสีย่งในการสญูเสยีโอกาสทางธุรกจิจากการหยุดประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ 

การเช่าพื้นที่อาคารทําให้บริษัทฯ สามารถประกอบธุรกิจเหมอืงขุดบิตคอยน์ต่อได้เร็วกว่าการจดัหาที่ดนิและการ

ก่อสร้างอาคารประกอบการแห่งใหม่ ส่งผลใหบ้รษิัทฯ สามารถลดความเสีย่งในการสูญเสยีโอกาสทางธุรกิจจากการ

หยุดประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ 

3) กําไรของธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ปรบัตวัดขีึน้ 

รายการเช่าพืน้ทีอ่าคารส่งผลใหกํ้าไรของธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ปรบัตวัดขีึน้สบืเน่ืองจากค่าเช่าพื้นทีอ่าคารประมาณ 

283,200 บาทต่อปี เป็นค่าใชจ้่ายทีน้่อยกว่าเมื่อเทยีบกบัค่าเสื่อมราคาของอาคารในส่วนพืน้ทีเ่ช่าทีป่ระมาณ 1.08 ลา้น

บาทในปี 2567 ส่งผลใหกํ้าไรของธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ปรบัตวัดขีึน้ประมาณ 0.80 ลา้นบาท 
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ขอ้ดอ้ยของการเขา้ทํารายการ 

1) ผลตอบแทนจากธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์น้อยลงจากค่าเช่าพืน้ที ่ 

ธุรกจิเหมอืงขุดบติคอยน์สรา้งรายไดใ้หแ้ก่บรษิทัฯ ในปี 2567 เป็นจํานวน 17.80 ล้านบาท โดยค่าเช่าพื้นทีอ่าคารที่

บรษิทัฯ ตอ้งจ่ายในอตัรา 23,600 บาทต่อเดอืน หรอืคดิเป็น 283,200 บาทต่อปี คดิเป็นสดัส่วนค่าใชจ้่ายที ่1.59% เมื่อ

เทยีบกบัรายไดจ้ากธุรกิจเหมอืงขุดบิตคอยน์ในปี 2567 ซึ่งเป็นสดัส่วนค่าใช้จ่ายที่ไม่มนัียเมื่อเทยีบกบัการสูญเสยี

โอกาสทางธุรกจิจากการหยุดประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์อนัเน่ืองมาจากการจดัหาสถานทีป่ระกอบการใหม่  

ขอ้ดขีองการเขา้ทํารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัเมือ่เทยีบกบับุคคลภายนอก 

1) สามารถประกอบธุรกจิเหมอืงขุดบติคอยน์ไดต่้อเน่ือง โดยไม่เสยีเวลาในการสรรหาสถานทีท่ีเ่หมาะสมต่อการประกอบ

ธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์แห่งใหม่  

2) ไม่มค่ีาใชจ่้ายเพิม่เตมิในการจดัเตรยีมสถานที่ประกอบธุรกจิเหมอืงขุดบติคอยน์แห่งใหม่ รวมถงึค่าใชจ่้ายในการขน

ยา้ยและตดิตัง้อุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ไปยงัสถานทีแ่ห่งใหม่  

3) เพิม่ความคล่องตวัในการเจรจา ลดระยะเวลาในการต่อรอง และส่งมอบสถานทีเ่ชา่ 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ทํารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัเมือ่เทยีบกบับุคคลภายนอก 

1) เสยีโอกาสทีจ่ะเช่าสถานทีจ่ากบุคคลภายนอกซึง่อาจเสนอเงื่อนไขทีด่กีว่า 

ความเสีย่งของการเขา้ทํารายการ 

1) ความเสีย่งจากการทีผู่ถ้อืหุน้ไม่อนุมตักิารเขา้ทํารายการ จะส่งผลดงัน้ี 

• แผนการบรหิารจดัการทรพัยส์นิใหม้ปีระสทิธภิาพมากขึน้ของบรษิทัฯ จะไม่สามารถดําเนินการได ้ทําใหภ้าระและ

ค่าใชจ่้ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการบรหิารทรพัย์สนิทีจ่ะจําหน่ายจะยงัคงมอียู่ต่อไป โดยคดิเป็นประมาณ 3.14 ล้านบาท

ต่อปี  

• บรษิทัฯ มค่ีาใชจ่้ายทีเ่พิม่ขึน้จากการเตรยีมเขา้ทํารายการ เช่น การจดัจา้งผูป้ระเมนิอสิระเพื่อประเมนิทรพัย์สนิที่

จะจําหน่าย การจดัจา้งทีป่รกึษาการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็แก่ผูถ้อืหุ้นประกอบการอนุมตัิการเขา้ทํารายการ 

การจดัประชุมผูถ้อืหุน้เพื่ออนุมตัริายการ อย่างไรกต็าม ค่าใชจ่้ายเหล่าน้ีเป็นส่วนหน่ึงของกลไกการคุม้ครองผูถ้อื

หุน้ โดยเปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหุน้มสี่วนร่วมในการตดัสนิใจรายการทางธุรกจิทีม่นัียสาํคญั  

• ไม่มกีระแสเงนิสดทีจ่ะนําไปชาํระคนืหน้ีเงนิกูย้มื เพื่อลดภาระดอกเบีย้จ่ายของบรษิทัฯ  

• ส่วนของผูถ้อืหุน้ยงัคงน้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนชาํระแลว้เน่ืองจากไมม่กํีาไรจากการขายทรพัยส์นิ ทําใหบ้รษิทัฯ 

ไม่สามารถขอปลดเครื่องหมาย “CB” และ 

• ผลการดําเนินงานของเหมอืงขุดบติคอยน์ไม่ไดร้บัประโยชน์จากการลดลงของค่าใชจ่้ายสุทธปิระมาณ 0.80 ล้าน

บาท (คํานวณจากค่าเสื่อมราคาของอาคารในส่วนพื้นทีเ่ช่าทีป่ระมาณ 1.08 ล้านบาท (ปี 2567) สุทธค่ิาเช่าพืน้ที ่

อาคารประมาณ 283,200 บาทต่อปี)  

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256890



สิง่ทีส่่งมาดว้ย 10 
 

15 
 

2) ความเสีย่งจากการดําเนินการตามเงือ่นไขบงัคบัก่อนการเขา้ทํารายการไม่สาํเรจ็  

หากบรษิทัฯ ไม่สามารถดําเนินการตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามทีร่ะบุในร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง

และเครื่องจกัร รวมถงึขอ้ตกลงและสญัญาอื่น ๆ และเอกสารอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัธุรกรรมดงักล่าวได ้จะส่งผลกระทบ

ใหไ้ม่สามารถเขา้ทํารายการน้ีได ้โดยจะมผีลในลกัษณะเดยีวกบัการทีผู่ถ้อืหุน้ไม่อนุมตักิารเขา้ทํารายการขา้งตน้  

หลงัจากไดพ้จิารณาวตัถุประสงคแ์ละความจําเป็นในการเขา้ทํารายการ ประกอบกบัขอ้ด ีขอ้ดอ้ย ประโยชน์ และความเสีย่ง

ที่เกิดขึ้น รวมถึงพิจารณาประโยชน์และข้อด้อยระหว่างการทํารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั กบัการทํารายการกับ

บุคคลภายนอกแล้ว ที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่า การเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการเช่า

พื้นทีอ่าคารในครัง้น้ี ทําใหบ้รษิทัฯ ไดร้บัประโยชน์มากกว่า ดงันัน้ การทาํรายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรพัยแ์ละรายการ

เช่าพื้นท่ีอาคารในครัง้น้ี มีความสมเหตุสมผล 

ในการพจิารณาความเหมาะสมดา้นราคาและเงื่อนไขของรายการจําหน่ายไปซี่งสินทรพัย์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน ที่

ปรึกษาทางการเงนิอิสระได้พจิารณาถึงมูลค่าของทรพัย์สินจากการประเมนิดว้ย ก) มูลค่าตามบญัชีของสินทรพัย์ทีจ่ะ

จําหน่ายไป และ ข) มลูค่าตลาดของสนิทรพัยซ์ึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระจํานวน 2 ราย ไดแ้ก่  

• บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จํากัด (“VPC”) ซึ่งประเมนิมูลค่าที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างเมื่อวนัที่ 28 

ตุลาคม 2567 และประเมนิมลูค่าเครื่องจกัรเมื่อวนัที ่4 พฤศจกิายน 2567 และ 

• บรษิทั เอเจนซี่ ฟอร์ เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จํากดั (“AREA”) ซึ่งประเมนิมลูค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเมื่อวนัที ่

17 กุมภาพนัธ ์2568 และประเมนิมลูค่าเครื่องจกัรเมื่อวนัที ่19 กุมภาพนัธ ์2568   

ซึง่ผูป้ระเมนิทัง้ 2 รายเป็นผูป้ระเมนิทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์และการประเมนิมวีตัถุประสงคส์าธารณะและเพื่อทราบมลูค่าตลาดของทรพัยส์นิ  

1. การจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 

ตารางสรุปวธิกีารประเมนิมลูค่าและราคาประเมนิของทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 รายเป็นดงัน้ี 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง วิธีประเมินมูลค่า ราคาประเมินโดย VPC ราคาประเมินโดย  

AREA 

กลุ่มที ่1: โฉนดทีด่นิ 3 ฉบบั (เลขที ่

1388, 13709 และ 39932) เน้ือทีร่วม 24 

ไร่ 3 งาน 37 ตารางวา หรอื 9,937 

ตารางวา เป็นทีต่ัง้ของอาคารโรงงาน สิง่

ปลูกสรา้ง และท่าเทยีบเรอื 

วธิเีปรยีบเทยีบราคา

ตลาด  

(Market Approach) 

ทีด่นิ: 7,000 บาท/ตาราง

วา หรอื 69.56 ลา้นบาท 

ทีด่นิ: 8,000 บาท/ตาราง

วา หรอื 79.50 ลา้นบาท 

วธิตีน้ทุน  

(Cost Approach) 

อาคาร: 148.70 ลา้นบาท อาคาร: 151.16 ลา้นบาท 

กลุ่มที ่2: โฉนดทีด่นิ 2 ฉบบัเลขที ่

17091 และ 17095 เน้ือทีร่วม 41 ไร่ 44 

ตารางวา หรอื 16,444 ตารางวา เป็น

ทีต่ัง้ของโดยมอีาคารสาํนักงาน อาคาร

โรงงาน และสิง่ปลกูสรา้ง 

วธิเีปรยีบเทยีบราคา

ตลาด  

(Market Approach) 

ทีด่นิ: 7,000 บาท/ตาราง

วา หรอื 115.11 ลา้น

บาท 

ทีด่นิ: 7,000 บาท/ตาราง

วา หรอื 115.11 ลา้น

บาท 

วธิตีน้ทุน  

(Cost Approach) 

อาคาร: 22.02 ลา้นบาท อาคาร: 28.50 ลา้นบาท 
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ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง วิธีประเมินมูลค่า ราคาประเมินโดย VPC ราคาประเมินโดย  

AREA 

กลุ่มที ่3: ทีด่นิว่างเปลา่ยงัไมไ่ดท้าํ

ประโยชน์ บนโฉนดทีด่นิ 2 ฉบบัเลขที ่

17092 และ 17096 เน้ือทีร่วม 5 ไร่ 2 

งาน 10 ตารางวา หรอื 2,210 ตารางวา 

เปรยีบเทยีบราคาตลาด  

(Market Approach) 

 

ทีด่นิ: 9,500 บาท/ตาราง

วา หรอื 20.99 ลา้นบาท 

 

ทีด่นิ: 10,000 บาท/

ตารางวา หรอื 22.10 

ลา้นบาท 

 

รวม  376.38 ล้านบาท 396.37 ล้านบาท 

โดยผูป้ระเมนิมหีลกัเกณฑก์ารพจิารณาทีส่ามารถสรุปไดด้งัน้ี 

- ทีด่นิ : พจิารณาเปรยีบเทยีบราคาตลาด (sale price) และถ่วงน้ําหนัก Weighted Quality Score ตามคุณสมบตัแิละ

ปัจจยัของทีด่นิทีนํ่ามาเปรยีบเทยีบ โดยเปรยีบเทยีบปัจจยัดงัน้ี 

1.  ทําเลทีต่ัง้ 

2. ลกัษณะทางกายภาพของทีด่นิ (ขนาดรปูร่างของทีด่นิ) 

3. ระดบัทีด่นิเทยีบกบัระดบัถนน (ตอ้งมค่ีาถมทีด่นิหรอืไม่ หากทีด่นิต่ํากว่าระดบัถนน) 

4. การใชป้ระโยชน์และขอ้กําหนดผงัเมอืง 

5. การคมนาคม 

- อาคารและสิง่ปลูกสรา้ง : ผูป้ระเมนิใชว้ธิตีน้ทุนทดแทนสุทธติามสภาพทีเ่ป็นอยู่ ณ ปัจจุบนั โดยนําเอาค่าก่อสรา้งใหม่

หกัดว้ยค่าเสื่อมราคาอาคาร 

2. การจําหน่ายเครื่องจกัร  

ผูป้ระเมนิราคาทรพัย์สนิอสิระไดใ้ชว้ธิวีเิคราะห์มูลค่าจากต้นทุน (Cost Approach) กล่าวคอื ต้นทุนในการสรา้งทรพัย์สนิ

ทีม่าทดแทนใหม่ตามราคา ณ ปัจจุบนั ปรบัลดดว้ยค่าเสื่อมราคาสะสมตามอายุการใชง้าน และปัจจยัทางสภาพเครื่องจกัรซึง่

รวมถึงการเสื่อมราคาทางกายภาพและการล้าสมยัด้านการใช้งาน ทัง้น้ีสามารถสรุปราคาประเมนิของเครื่องจกัรจากผู้

ประเมนิอสิระทัง้ 2 รายไดด้งัน้ี 

  รายงานประเมินของ VPC รายงานประเมินของ AREA 

ประเภท 

(หน่วยลา้นบาท) 

 ต้นทุน

ทดแทนใหม ่ 

 %  ราคา

ตลาด  

 ต้นทุน

ทดแทนใหม ่ 

%   ราคา

ตลาด  

1 สายพานลําเลยีง 51.11  11%        5.78            62.02  10%         6.20  

2 เครื่องบด/คดัขนาด/ผสม/อบถ่านหนิ    46.70  14%        6.47            37.16  10%         3.72  

3 เครื่องชัง่น้ําหนักบรรทุก    3.20  13%        0.42            16.60  10%         1.66  

4 หมอ้แปลงไฟฟ้า     1.98  14%        0.29              2.55  10%         0.25  

5 หมอ้ไอน้ํา    5.13  21%        1.09              8.67  11%         0.94  

6 ยุง้รบัถ่านหนิ    12.75  9%        1.18              2.98  11%         0.32  

7 ถงักวนน้ําแป้ง   3.59  19%        0.70              1.92  11%         0.21  

8 อื่นๆ         9.46  16%        1.54            11.99  10%         1.20  

  รวมเครื่องจกัร            133.91  13%        17.45            143.88  10%         14.49  

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256892
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จากการประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 รายขา้งตน้ สามารถสรุปเป็นตารางเปรยีบเทยีบมลูค่าทรพัยสนิทีจ่ะจําหน่ายไปใน

ครัง้น้ีตามการประเมนิมลูค่าดว้ยวธิต่ีาง ๆ ไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

สินทรพัยท่ี์จะจาํหน่ายไป มูลค่าตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 67 

ราคาประเมิน

โดย VPC 

ราคาประเมิน

โดย AREA 

ราคาซื้อขาย 

(ไม่รวม VAT) 

ราคาซื้อขาย 

(รวม VAT) 

ทีด่นิและส่วนปรบัปรงุทีด่นิ  102.11 205.66 216.70 210.00 210.00 

สิง่ปลูกสรา้งและอาคาร 39.70 170.72 179.67 175.00 187.25 

รวมท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 141.81 376.38 396.37 385.00 397.25 

เครื่องจกัร 0.62 17.45 14.49 15.00 16.05 

รวม 142.43 393.83 410.86 400.00 413.30 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่า  

• วธิทีีเ่หมาะสมในการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิทีจ่ะจําหน่ายไปในครัง้น้ี คอื มูลค่าตลาดของสนิทรพัยท์ี่

ประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระทีส่ะทอ้นถงึมลูค่าตลาดของทีด่นิและมลูค่าทรพัยส์นิประเภทอาคารและ

เครื่องจกัรทีพ่จิารณาถงึสภาพปัจจุบนัของทรพัยส์นิ ขณะทีว่ธิมีลูค่าตามบญัชไีม่เหมาะสมเน่ืองจากเป็นมลูค่าตาม

ราคาตน้ทุนทีบ่รษิทัฯ ซื้อทรพัยส์นิมาในอดตีและอาจไม่สะทอ้นมลูค่าตลาด โดยทรพัยส์นิหลายรายการมอีายุการ

ใชง้านมานานและตดัค่าเสื่อมราคาหมดแลว้  

• การประเมนิราคาทีด่นิโดยเปรยีบเทยีบราคาตลาดและถ่วงน้ําหนัก Weighted Quality Score ตามคุณสมบตัแิละ

ปัจจยัของที่ดนิทีนํ่ามาเปรยีบเทยีบมคีวามเหมาะสมเน่ืองจากมขีอ้มูลตลาดจํานวนมากเพยีงพอที่อยู่ในบรเิวณ

เดยีวกบัทีด่นิทีจ่ะจําหน่ายไปในครัง้น้ี และมรีาคาซื้อขายทีเ่ปรยีบเทยีบกนัได ้ทัง้น้ี เน่ืองจากราคาตลาดของทีด่นิ

ทีนํ่ามาเปรยีบเทยีบมคีวามแตกต่างจากทรพัย์สนิของบรษิทัฯ ทําใหไ้ม่สามารถเปรยีบเทยีบกนัตรง ๆ ได ้ดงันัน้

การถ่วงน้ําหนักตามคุณสมบตัแิละปัจจยัของทีด่นิทีนํ่ามาเปรยีบเทยีบจะชว่ยสะทอ้นราคาตลาดตามคุณสมบตัขิอง

ทีด่นิไดอ้ย่างเหมาะสมมากขึน้  

• การประเมินราคาอาคารและสิ่งปลูกสร้างโดยใช้วิธีต้นทุนทดแทนสุทธิตามสภาพที่เป็นอยู่มีความเหมาะสม 

เน่ืองจากไดม้กีารพจิารณาถงึตน้ทุนการก่อสรา้งใหม่และปรบัปรุงดว้ยอายุของทรพัยส์นิเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสภาพ

ทรพัยท์ีเ่หมาะสมแลว้ 

• การประเมนิราคาเครื่องจกัรโดยใช้วธิวีเิคราะห์มูลค่าจากต้นทุนมคีวามเหมาะสม เน่ืองจากไดค้ํานึงถงึต้นทุนใน

การสร้างทรพัย์สนิทดแทนใหม่และปรบัลดด้วยค่าเสื่อมราคาตามอายุการใช้งาน รวมถงึปัจจยัทางสภาพของ

ทรพัยแ์ละการลา้สมยัดา้นการใชง้านนัน้อย่างเหมาะสมแลว้ 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเหน็ว่า ราคาขายทรพัยส์นิทีจ่ํานวน 400.00 ลา้นบาท (ไม่รวม VAT) อยู่ในช่วงของราคาประเมนิ

โดยผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย (393.83 – 410.86 ลา้นบาท) และเงื่อนไขการชาํระเงนิซึง่กําหนดใหช้าํระเป็นเงนิสด หรอืเงนิ

โอน หรอืแคชเชยีร์เชค็ เป็นราคาขายทรพัยสิ์นและเงื่อนไขการชาํระเงินท่ีมีความเหมาะสม เน่ืองจากเป็นราคาตลาด

และมเีงื่อนไขการคา้โดยทัว่ไป 
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3. การเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

ภายหลงัจากที่บรษิัทฯ ได้จําหน่ายที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างและเครื่องจกัรแล้ว บรษิัทฯ มคีวามจําเป็นที่จะต้องเช่าพื้นที่

บางส่วนของอาคารทีไ่ดจํ้าหน่ายไป เพื่อใชเ้ป็นทีต่ัง้ของเครื่องขดุบติคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้าจากพลงังานงาน

แสงอาทติยใ์นประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ ในการพจิารณาความเหมาะสมดา้นราคาและเงื่อนไขของรายการเช่าพืน้ที่

อาคาร ผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 รายไดพ้จิารณามลูค่าตลาดของสนิทรพัย ์ดงัรายละเอยีดต่อไปน้ี 

รายการเช่าพ้ืนท่ีอาคาร 

(พ้ืนท่ี 374.71 ตร.ม.) 

วิธีประเมิน ราคาประเมิน

โดย VPC 

ราคาประเมิน

โดย  AREA 

ราคาประเมิน

เฉล่ีย 

ค่าเช่า 

ค่าเช่าต่อตร.ม.ตอ่เดอืน (บาท) วธิเีปรยีบเทยีบราคา

ตลาด (Market 

Approach) 

80.00 59.75 69.87 70.19 

ค่าเช่ารายเดอืน (บาท) 29,977 22,389 26,183 26,300 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า วิธีการประเมินอัตราค่าเช่าพื้นที่อาคารเป็นวิธีที่เหมาะสม เพราะเป็นการ

เทยีบเคยีงกบัอตัราค่าเช่าของพืน้ทีใ่กล้เคยีง ซึ่งสามารถสะทอ้นราคาตลาดของอตัราค่าเช่าได ้และอตัราค่าเช่าพืน้ทีอ่าคาร

ที่กําหนดในสญัญาที ่26,300 บาทต่อเดอืนเป็นราคาท่ีเหมาะสม เน่ืองจากเป็นราคาทีอ่ยู่ในช่วงของราคาประเมนิของผู้

ประเมนิอสิระทัง้ 2 ราย 

เมื่อพจิารณาถงึเงื่อนไขในร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร และร่างสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคารแลว้ 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่า เงื่อนไขของสญัญาดงักล่าวมีความเหมาะสม โดยเป็นเงื่อนไขทางการคา้ทัว่ไป 

และไม่พบเงื่อนไขทีม่คีวามแตกต่างจากสญัญาเช่าพืน้ทีโ่ดยทัว่ไป โดยมสีรุปสาระสาํคญัของร่างสญัญาดงัน้ี 

สรุปสาระสาํคญัของร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร ณ 28 กุมภาพนัธ ์2568 

ผูจ้ะซื้อ TTA หรอืบรษิทัย่อย 

ผูจ้ะขาย UMS 

วนัทีท่ําสญัญา ภายใน 31 พฤษภาคม 2568 

ราคาซื้อขาย 413.30 ล้านบาท (ราคารวม VAT) โดยบริษัทฯ เป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวขอ้งกบัการโอนกรรมสทิธิ ์ไดแ้ก่ ภาษีเงนิไดห้กั ณ ทีจ่่าย ภาษธุีรกจิเฉพาะ 

และค่าอากรแสตมป์ (หากม)ี ซึ่งคดิเป็นค่าใช้จ่ายรวมประมาณ 16.56 ล้านบาท 

และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจําหน่ายทรพัย์สินในครัง้น้ี ได้แก่ ค่าที่

ปรกึษาทางการเงนิอสิระ ค่าประเมนิสนิทรพัย์โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัย์สนิอสิระ 

ซึง่คดิเป็นค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 3.44 ลา้นบาท และคู่สญัญาตกลงใหผู้จ้ะซื้อเป็น

ผู้รบัผิดชอบค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิใ์นที่ดนิและสิง่ปลูก

สรา้ง ซึ่งคดิเป็นค่าใชจ่้ายประมาณ 7.70 ล้านบาท ทัง้น้ี บรษิทัฯ จะไดร้บัเงนิสด

สุทธจิากการขายทรพัย์สนิประมาณ 393.30 ล้านบาท (รวม VAT จํานวน 13.30 

ลา้นบาท) 

การชาํระเงนิ เงนิสด หรอืเงนิโอน หรอืแคชเชยีรเ์ชค็ 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 256894
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ทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อจะขาย 1. ที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้าง จํานวน 71 ไร่ 1 งาน 91 ตารางวา (หรอื 28,591 

ตารางวา)  โดยแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ดงัน้ี 

• กลุ่มที ่1 ไดแ้ก่ ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง บนโฉนดทีด่นิ 3 ฉบบัเลขที ่1388, 

13709 และ 39932 เน้ือที่รวม 24 ไร่ 3 งาน 37 ตารางวา หรอื 9,937 

ตารางวา โดยมรีายการอาคารโรงงาน สิง่ปลูกสรา้ง และท่าเทยีบเรอื  

• กลุ่มที่ 2 ได้แก่ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง บนโฉนดที่ดิน 2 ฉบับเลขที่ 

17091 และ 17095 เน้ือทีร่วม 41 ไร่ 44 ตารางวา หรอื 16,444 ตาราง

วา โดยมอีาคารสาํนักงาน อาคารโรงงาน และสิง่ปลูกสรา้ง 

• กลุ่มที่ 3 ได้แก่ ที่ดินว่างเปล่ายงัไม่ได้ทําประโยชน์ บนโฉนดที่ดิน 2 

ฉบบัเลขที ่17092 และ 17096 เน้ือทีร่วม 5 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา หรอื 

2,210 ตารางวา 

2. เครื่องจกัรใชใ้นอุตสาหกรรมการคดัแยกถ่านหนิ ซึ่งหยุดการใช้งานมาแล้ว

ตัง้แต่ปี 2558 โดยหลกัประกอบดว้ยสายพานลําเลยีง เครื่องบด/คดัขนาด/

ผสม/อบถ่านหนิ เครื่องชัง่น้ําหนักบรรทุก หมอ้แปลงไฟฟ้า หมอ้ไอน้ํา ยุง้รบั

ถ่านหนิ ถงักวนน้ําแป้ง  

การโอนกรรมสทิธิ ์ คู่สญัญาจะไปดําเนินการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ ์ณ สํานักงานทีด่นิภายในวนัที่

กําหนด ทัง้น้ี ผูจ้ะซื้อมสีทิธโิอนสทิธแิละหน้าทีต่ามสญัญาน้ีใหแ้ก่บุคคลภายนอก 

โดยตอ้งแจง้เป็นหนังสอืล่วงหน้าใหผู้จ้ะขายทราบก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ ์ทัง้น้ี ผูจ้ะ

ขายตกลงว่าจะไม่เรยีกรอ้งค่าใชจ้่ายเพิม่เตมิ 

เงื่อนไขบงัคบัก่อนทีส่าํคญั 1. ผูจ้ะขายตกลงส่งมอบทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะซื้อในสภาพทีด่ ีพรอ้ม

ใชง้าน  

2. ผู้จะขายตกลงให้ผู้จะซื้อหรอืผู้แทนที่ได้รบัมอบหมายมีสทิธิเขา้ตรวจสอบ

ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ ์ 

3. หากผูจ้ะซื้อพบว่าทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งม ีสภาพไม่ตรงตามทีกํ่าหนดในขอ้ 1  

ผูจ้ะขายตกลงดาํเนินการแกไ้ขใหถู้กต้อง ภายในสบิหา้ (15) วนั นับแต่วนัที่

ไดร้บัแจง้จากผูจ้ะซื้อ  

4. ผูจ้ะขายตกลงดําเนินการ ขนยา้ยทรพัยส์นิส่วนตวั รวมถงึบรวิารของผูจ้ะขาย

ออกจากทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งใหเ้รยีบรอ้ยภายในวนัทีกํ่าหนด  

เงื่อนไขการยกเลกิสญัญาทีส่าํคญั หากผู้จะซื้อ ผดินัดชําระเงนิค่าซื้อขาย หรอืไม่ดําเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิ

และสิง่ปลูกสรา้งภายในระยะเวลาทีกํ่าหนด โดยไม่มเีหตุอนัสมควร ผูจ้ะขายมสีทิธิ

บอกเลกิสญัญาน้ีไดโ้ดยทนัท ีโดยไม่ต้องแจ้งใหผู้จ้ะซื้อทราบล่วงหน้า และ/หรอื

จําหน่ายหรอืโอนทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งใหแ้ก่บุคคลภายนอกได ้
กฎหมายทีใ่ชบ้งัคบั กฎหมายไทย 
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สรุปสาระสาํคญัของร่างสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคาร ณ 26 กุมภาพนัธ ์2568 

ผูใ้หเ้ชา่ TTA หรอืบรษิทัย่อย 

ผูเ้ช่า UMS 

ระยะเวลาการเชา่ 3 ปี (1 สงิหาคม 2568 – 31 กรกฎาคม 2571) 

รายละเอยีดทรพัยส์นิทีเ่ช่า พื้นที่บางส่วน (374.71 ตารางเมตร) ของอาคารสํานักงานซึ่งตัง้อยู่บนโฉนดเลขที ่

1388 ซึง่ตัง้อยู่ที ่88/8 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้นแพว้ 

จงัหวดัสมุทรสาคร  

วตัถุประสงคข์องการเช่า ใชใ้นการประกอบธุรกจิของผูเ้ช่า ซึ่ง ณ ปัจจุบนั UMS ใชเ้ป็นทีต่ัง้ของเครื่องขดุบติ

คอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิทัฯ 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า - 26,300 บาทต่อเดอืน รวมเป็นเงนิ 946,800 บาท ตลอดระยะเวลาการเช่า 

- ผูเ้ช่าตกลงชาํระค่าเช่าเป็นรายเดอืน 

ค่าใชจ้า่ยและภาษ ี - ผู้เช่าตกลงและยอมรบัภาระหน้าที่ในการรบัผดิชอบชําระภาษี อากรแสตมป์ 

ค่าธรรมเนียม และค่าบรกิารใด ๆ ทีห่น่วยงานของรฐัหรอืหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง

เรยีกเกบ็ อนัเกดิขึน้หรอือาจเกดิขึน้จากการทําสญัญาน้ี 

- ผู้เช่ามหีน้าที่จดัใหม้กีารประกนัภยัในนามของผู้เช่า โดยกรมธรรม์ประกนัภยั

ดงักล่าวตอ้งครอบคลุมถงึทรพัยส์นิทีอ่ยู่บนทรพัยส์นิทีเ่ช่า รวมถงึความเสยีหาย

จากอคัคภียั อุบตัเิหตุ และภยัอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่า 

- ผู้เช่าเป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ซึ่งได้แก่ ค่าน้ํา ค่าไฟ ค่า

อนิเทอรเ์น็ต ค่าโทรศพัท ์และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อนัเกดิจากการใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่า 

การยกเลกิสญัญา - หากทรพัย์สนิทีเ่ช่าไดร้บัความเสยีหายอนัเกดิจากเหตุสุดวสิยั จนเป็นเหตุใหผู้้

เช่าไม่สามารถใชท้รพัย์สนิทีเ่ช่าไดต้ามวตัถุประสงค ์หรอืทําใหท้รพัย์สนิทีเ่ช่า

อยู่ในสภาพทีไ่ม่เหมาะสมแก่การใชง้าน 

- คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงกระทําการหรอืงดเวน้การกระทําใด ๆ อนัเป็นการผดิ

สญัญาตามขอ้หน่ึงขอ้ใดของสญัญาน้ี และไม่ดําเนินการแก้ไขความผดิดงักล่าว

ภายในระยะเวลาทีกํ่าหนด 

การต่ออายุสญัญาเช่า ผูเ้ช่ามสีทิธขิอต่ออายุระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาน้ี โดยผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 60 วนัก่อนถงึวนัสิน้สุดระยะเวลา

การเช่า โดยการพจิารณาอนุมตัิการต่ออายุระยะเวลาการเช่าภายใต้สญัญาน้ีให้

เป็นไปตามดุลยพนิิจของผูใ้หเ้ช่าแต่เพยีงผูเ้ดยีว 

เงื่อนไขสาํคญัอื่น เมื่อสญัญาสิน้สุดลง ผูเ้ช่ามหีน้าทีข่นยา้ยทรพัยส์นิและบรวิารออกจากทรพัยส์นิทีเ่ชา่ 

พรอ้มส่งคนืทรพัยส์นิทีเ่ช่าใหอ้ยู่ในสภาพเรยีบรอ้ยแก่ผูใ้หเ้ช่าภายใน 60 วนั นับแต่

วนัสิ้นสุดสญัญา และส่วนที่ติดตัง้หรือต่อเติมนัน้จะตกเป็นกรรมสทิธิข์องผู้ให้เช่า

ทนัท ีเวน้แต่ผูใ้หเ้ช่าไม่ประสงคร์บักรรมสทิธิใ์นส่วนทีต่่อเตมิหรอืปรบัปรุงดงักล่าว ผู้

เช่ามหีน้าทีร่ ื้อถอนและคนืสภาพทรพัย์สนิที่เช่าตามคําสัง่ของผู้ใหเ้ช่าให้แล้วเสรจ็

ภายใน 90 วนั โดยผูเ้ช่าต้องรบัผดิชอบค่าใชจ่้ายทัง้หมดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการรื้อถอน

และคนืสภาพทรพัยส์นิทีเ่ช่า 

กฎหมายทีใ่ชบ้งัคบั กฎหมายไทย 

บริษัทฯ จะไม่แก้ไข เปลี่ยนแปลงขอ้กําหนดและเงื่อนไขที่มผีลกระทบเชงิลบต่อราคาขาย เงื่อนไขการชําระเงนิ ภาระ

ค่าใช้จ่ายของบริษัทฯ หรือทําให้มีสาระสําคญัแตกต่างไปจากสรุปร่างสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างและ
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เครื่องจกัรและร่างสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคารขา้งตน้ ในกรณีทีม่กีารแกไ้ข เปลีย่นแปลงทีม่นัียดงักล่าวซึง่อาจมผีลกระทบต่อการ

ตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้ในการอนุมตัเิขา้ทาํรายการ บรษิทัฯ จะดําเนินการขออนุมตัจิากผูถ้อืหุน้อกีครัง้ 

ดว้ยเหตุผลทีก่ล่าวมาขา้งตน้ ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเหน็ว่า การเข้าทาํรายการจาํหน่ายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและ

เครื่องจกัร และการเช่าพื้นท่ีอาคาร มีความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ ดงันัน้ ผู้ถือหุ้น

ควรมีมติอนุมติัการเข้าทาํรายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่าว 

อน่ึง ผูถ้อืหุน้ควรพจิารณาขอ้มลูในเอกสารต่าง ๆ ทีแ่นบมากบัหนังสอืเชญิประชุมในครัง้น้ีเพื่อประกอบการพจิารณาในการ

ตดัใจ สําหรบัการลงมต ิซึ่งการพจิารณาอนุมตัริายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์และรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัดงักล่าวขึน้อยู่กบั

ดุลยพนิิจและการตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นสาํคญั  

รายละเอยีดประกอบความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ เป็นดงัต่อไปน้ี  
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2. ลกัษณะและรายละเอียดของรายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

2.1 วตัถปุระสงคข์องรายการและท่ีมาของรายการ 

ตามที ่บรษิทั ยูนิค ไมน่ิง เซอร์วสิเซส จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “UMS”) มคีวามประสงคจ์ะเขา้ทํารายการจําหน่าย

ไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั โดยเป็นการเขา้ทํารายการกบับรษิทั โทรเีซนไทย เอเยนต์ซสี ์จํากดั (มหาชน) 

หรอืบรษิทัย่อยของ TTA (“TTA หรอืบรษิทัย่อย”) ซึง่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ โดยขอ้มลูทัว่ไปของ TTA มดีงัน้ี 

ลกัษณะการประกอบธุรกจิของ TTA 

TTA ประกอบธุรกจิดงัน้ี 

• ธุรกิจขนส่งทางเรอื ให้บรกิารขนส่งสนิค้าของบรษิัทเป็นแบบไม่ประจําเสน้ทาง โดยผู้เช่าจะจ่ายค่าเช่าเรอืตาม

ระยะเวลาทีเ่ช่าเรอื รวมทัง้ค่าใชจ่้ายทีเ่กดิขึน้ในท่าเรอื หรอืการใหเ้ช่าเหมาลําเป็นเทีย่ว รวมถงึการเป็นตวัแทน

เรอื ซึง่มรีายไดจ้ากค่าบรกิารตามอตัราซึง่สมาคมเจา้ของและตวัแทนเรอืกรุงเทพฯ กําหนด ค่าบรกิารในการรบัส่ง

ลูกเรอื 

• ธุรกจิบรกิารนอกชายฝัง่ ใหบ้รกิารซ่อมบํารุงท่อน้ํามนัและท่อก๊าซใตท้ะเล รวมทัง้โครงสรา้งของแท่นขดุเจาะ โดย

ใชนั้กประดาน้ําและอุปกรณ์หุ่นยนตด์ําน้ํา หรอืเรอืขดุเจาะ 

• ธุรกจิอื่น ๆ ประกอบดว้ย การขายปุ๋ยและบรกิารพืน้ทีโ่รงงานเพือ่เกบ็สนิคา้ รา้นอาหารและเครื่องดืม่ ขายอุปกรณ์

สาํหรบัรดัตรงึและป้องกนัความเสยีหาย จําหน่ายถ่านหนิและการบรกิารขนส่งถ่านหนิ 

โดยในปัจจุบนั ณ 24 มกราคม 2568 TTA มทีุนจดทะเบียน 2,733.70 ล้านบาท และทุนชําระแล้ว 1,822.46 ล้านบาท 

ประกอบดว้ยหุน้สามญั จํานวน 1,822.46 ลา้นหุน้ มลูค่าหุน้ละ 1.00 บาท  

กรรมการของ TTA 

ช่ือ ตาํแหน่ง 

1. นาย ประเสรฐิ บุญสมัพนัธ ์ ประธานกรรมการ 

2. นาย เฉลมิชยั มหากจิศริ ิ กรรมการผูจ้ดัการใหญ่และประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร, กรรมการ 

3. นาย กมลสุทธิ ์ทพัพะรงัส ี กรรมการ 

4. นาย ฌอ็ง ปอล เทเวอแน็ง กรรมการ 

5. นาย สมชยั ไชยศุภรากุล กรรมการ 

6. น.ส. อุษณา มหากจิศริ ิ กรรมการ 

7. นาย จติรพงษ์ กวา้งสุขสถติย ์ กรรมการอสิระ 

8. นาย เชดิพงษ์ สริวิชิช ์ กรรมการอสิระ, กรรมการตรวจสอบ 

9. นาย โมฮมัหมดั ราเชด อาหมดั เอม็.อลันัสซาร ี กรรมการอสิระ 

10. นาย สมบูรณ์เกยีรต ิเกษมสุวรรณ กรรมการอสิระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ 

11. นาย สนัต ิบางออ้ กรรมการอสิระ, กรรมการตรวจสอบ 
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ผูถ้อืหุน้ใหญ่ของ TTA 

ลาํดบั ผู้ถือหุ้น 
จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 
สดัส่วน 

1 นาย เฉลมิชยั มหากจิศริ ิ 427,752,519 23.47% 

 1.1 นาย เฉลมิชยั มหากจิศริ ิ 277,679,159 15.23% 

 1.2 UBS AG SINGAPORE BRANCH 150,073,360 8.23% 

2 นาย ประยุทธ มหากจิศริ ิ 110,152,458 6.04% 

 2.1 นาย ประยุทธ มหากจิศริ ิ 87,531,758 4.80% 

 2.2 DBS BANK LTD. AC DBS NOMINEES-PB CLIENTS 22,620,700 1.24% 

3 น.ส. อุษณา มหากจิศริ ิ 99,866,937 5.48% 

4 นาย พพิฒัน์ เตยีธวฒัน์ 90,000,000 4.94% 

5 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีาร ์จํากดั 59,738,258 3.28% 

6 SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED 55,700,978 3.06% 

7 นาย ประทปี ตัง้มตธิรรม 42,627,107 2.34% 

8 นาง สุวมิล มหากจิศริ ิ 42,325,623 2.32% 

9 น.ท. อภวิฒัน์ ชาญชยัมงคล 17,620,700 0.97% 

10 บรษิทัหลกัทรพัย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากดั 15,500,000 0.85% 

11 ผูถ้อืหุน้รายอื่น 861,179,984 47.25% 

  รวม 1,822,464,564 100.00% 

ทีม่า: ขอ้มลูผูบ้รหิาร 

การเขา้ทํารายการในครัง้น้ีมรีายละเอยีดดงัน้ี 

1. รายการจําหน่ายไปซึง่ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 

บรษิทัฯ จะจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจํานวน 7 โฉนด เน้ือทีร่วม 71-1-91 ไร่ หรอื 28,591 ตารางวา ตามโฉนดเลขที ่

1388, 13709, 39932, 17091, 17092, 17095 และ 17096 ซึ่งตัง้อยู่ที ่88/8, 88/9 และ 88/10 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนั

พนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร ใหแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ในราคา 397.25 ลา้นบาท (ซึง่เป็นราคา

รวม VAT ในสิง่ปลูกสร้าง แต่เป็นราคาทีย่งัไม่รวมค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสทิธิ)์ (“รายการจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูก

สรา้ง”) กรุณาดูรายละเอยีดในขอ้ 2.5 รายละเอยีดของสนิทรพัยท์ีจํ่าหน่ายไป 

2. รายการจําหน่ายไปซึง่เครือ่งจกัรทีใ่ชใ้นกจิการถ่านหนิ 

บรษิทัฯ จะจําหน่ายเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นอุตสาหกรรมการคดัแยกถ่านหนิทีต่ัง้อยู่ในทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งของรายการจําหน่าย

ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งทีก่ล่าวขา้งต้น โดยหลกัประกอบดว้ยสายพานลําเลยีง เครื่องบด/คดัขนาด/ผสม/อบถ่านหนิ เครื่อง

ชัง่น้ําหนักบรรทุก หม้อแปลงไฟฟ้า หม้อไอน้ํา ยุ้งรบัถ่านหนิ ถงักวนน้ําแป้ง ให้แก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ในราคา 16.05 

ล้านบาท (ราคารวม VAT) (“รายการจําหน่ายเครื่องจกัร”) กรุณาดูรายละเอียดในข้อ 2.5 รายละเอียดของสินทรพัย์ที่

จําหน่ายไป 

 

 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 99



สิง่ทีส่่งมาดว้ย 10 
 

24 
 

3. รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

ภายหลงัจากการดําเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเสรจ็สิน้ บรษิทัฯ ประสงค์จะขอเช่าพื้นทีบ่างส่วนของ

อาคารสํานักงานซึ่งตัง้อยู่บนโฉนด 1388 ซึ่งตัง้อยู่ที่ 88/8 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง ตําบลสวนส้ม อําเภอบ้านแพว้ 

จงัหวดัสมุทรสาคร จาก TTA หรอืบรษิทัย่อย ขนาดพื้นทีเ่ช่า 374.71 ตารางเมตร ซึ่ง ณ ปัจจุบนั บรษิทัฯ ใชเ้ป็นทีต่ัง้ของ

เครื่องขุดบิตคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทติย์ของบรษิัทฯ ในอตัราเช่า 26,300 บาทต่อ

เดอืน (70.19 บาทต่อตารางเมตร) เป็นระยะเวลา 3 ปี รวมมลูค่าสญัญาเช่ารวม 946,800 บาท (“รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร”) 

ความเป็นมา 

บรษิทัฯ มแีผนการทีจ่ะเพิม่ประสทิธภิาพในการใชท้รพัยส์นิดว้ยการขายทรพัยส์นิทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นการดําเนินกจิการ เน่ืองจาก

บริษัทฯ ประสบปัญหาขาดทุนสะสมตัง้แต่ปี 2557 และบรษิัทฯ ถูกขึ้นเครื่องหมาย “CB (Caution – Business) ตัง้แต่ปี 

2561 จากการทีม่สี่วนของผูถ้อืหุน้น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนจดทะเบยีนชําระแลว้ โดยบรษิทัฯ ไดว้างแนวทางแก้ไขโดย

การเพิม่ประสทิธภิาพในการใช้สนิทรพัย์ และได้ติดประกาศขายที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้าง (ประกอบด้วยที่ดนิโฉนดเลขที่ 

1388, 13709, 39932, 17091, 17092, 17095 และ 17096 เน้ือทีด่นิรวม 71 ไร่ 1 งาน 91 ตารางวา) และเครื่องจกัรทีใ่ชใ้น

อุตสาหกรรมถ่านหนิ ซึ่งตัง้อยู่ที ่88/8, 88/9, 88/10 หมู่ที ่5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง (สค 2037) ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้น

แพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร ตัง้แต่เดอืนสงิหาคม 2560 แต่ยงัไม่มผีูส้นใจจะซื้อทรพัย์สนิดงักล่าว จนเมื่อถงึปี 2563 จงึเลกิตดิ

ประกาศขายแต่ยงัคงพยายามหาผูซ้ื้อหรอืผูเ้ช่าต่อมาโดยตลอด ในปี 2565 บรษิทัฯ เริม่ดําเนินการทําเหมอืงขุดบติคอยน์ 

บรษิทัฯ จงึไดเ้ขา้ไปปรบัปรุงพืน้ทีข่องอาคารบางส่วน เพื่อใชเ้ป็นทีต่ัง้ของเครื่องขดุบติคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้า

จากพลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิทัฯ  

ต่อมาบรษิทัฯ ไดเ้ริม่เจรจาทีจ่ะจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรขา้งต้นรวมถงึการเช่าพื้นทีซ่ึ่งเป็นส่วนหน่ึง

ของอาคารที่จําหน่ายไปเพื่อให้เหมืองขุดบิตคอยน์สามารถดําเนินการต่อไปได้อย่างต่อเน่ืองกับ TTA ซึ่งสอดคล้องกบั

แผนการทีจ่ะเพิม่ประสทิธภิาพในการใชท้รพัย์สนิของบรษิทัฯ ในช่วงปลายปี 2567 และมกีารเจรจาเงื่อนไขต่าง ๆ ต่อเน่ือง

มาจนสามารถไดข้อ้สรุปทีจ่ะซื้อจะขายทรพัยส์นิรวมถงึการเชา่พืน้ทีด่งักล่าวในช่วงกลางเดอืนมกราคม 2568 

ทัง้น้ี ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างและเครื่องจกัรที่จะจําหน่ายขา้งต้น เดิมบริษัทฯ ใช้เป็นที่ตัง้ของท่าเทียบเรอืและโรงงาน

อุตสาหกรรมคดัแยกและแปรรปูถ่านหนิของบรษิทัฯ ต่อมาในปี 2556 หน่วยงานราชการไดม้คีาํสัง่ใหร้ะงบัการดาํเนินกจิการ

ธุรกจิถ่านหนิในจงัหวดัสมุทรสาคร และไม่อนุญาตใหเ้รอืเขา้ไปขนส่งถ่านหนิทางน้ําซึง่รวมถงึบรเิวณท่าเทยีบเรอืของบรษิทั

ฯ เพื่อควบคุมปัญหามลพษิและเพื่ออนุรกัษ์สิง่แวดลอ้ม ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มตีน้ทุนการขนส่งถ่านหนิทางบกซึง่สงูกว่าทางเรอื

และไม่คุม้ค่าต่อการดําเนินกจิการถ่านหนิ เป็นผลใหโ้รงงานในพื้นทีจ่งัหวดัสมุทรสาครของบรษิทัฯ ทีก่ล่าวมาขา้งต้นต้อง

หยุดประกอบการดําเนินงานอย่างถาวรไปในปี 2558 เป็นต้นมา ทัง้น้ี ระหว่างช่วงการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว บรษิัทฯ ได้

สรา้งโรงงานอุตสาหกรรมถ่านหนิในจงัหวดัอยุธยา เพื่อทดแทนการดาํเนินกจิการถ่านหนิทีโ่รงงานทีจ่งัหวดัสมุทรสาคร โดย

ในปี 2567 โรงงานทีจ่งัหวดัอยุธยามอีตัราการใชกํ้าลงัการผลติทีร่อ้ยละ 70 จงึมแีนวโน้มทีบ่รษิทัฯ จะไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์จาก

ทรพัยส์นิทีจ่ะจําหน่ายไปในครัง้น้ีอกีต่อไป ยกเวน้พืน้ทีท่ีใ่ชใ้นการทําเหมอืงขดุบติคอยน์ขนาดพืน้ที ่374.31 ตารางเมตร ที่

บรษิทัฯ จะดําเนินการเช่าจาก TTA ภายหลงัจากทีจ่ําหน่ายทรพัยส์นิดงักล่าวออกไป กําหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี เพื่อใหก้าร

ดําเนินธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์มคีวามต่อเน่ือง และลดค่าใชจ้่ายไดสุ้ทธปิระมาณ 0.80 ลา้นบาท (คาํนวณจากค่าเสื่อมราคา

ของอาคารในส่วนพืน้ทีเ่ช่าทีป่ระมาณ 1.08 ลา้นบาท (ปี 2567) สุทธค่ิาเช่าพืน้ทีป่ระมาณ 0.28 ลา้นบาทต่อปี) 

ภายหลงัจากการเขา้ทํารายการ บรษิทัฯ จะดําเนินการดงัน้ี 

1) โอนกรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งตามกฎหมาย โดยจะดําเนินการเมื่อบรษิทัฯ ไดร้บัชาํระเงนิครบถ้วนตามสญัญา

จะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร และโอนกรรมสทิธิ ์ณ สาํนักงานทีด่นิ 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568100
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2) เน่ืองจากบรษิทัฯ ไม่ไดจ้ดทะเบยีนเครื่องจกัร เน่ืองจากบรษิทัฯ หยุดประกอบธุรกจิตัง้แต่ปี 2558 ดงันัน้ กรรมสทิธิใ์น

เครื่องจกัรจะตกเป็นกรรมสทิธิข์อง TTA หรอืบรษิทัย่อย เมื่อบรษิทัฯ ไดร้บัชาํระเงนิครบถว้น  

3) ลงนามในสญัญาเช่าพืน้ทีข่องอาคารสาํนักงาน กบั TTA หรอืบรษิทัย่อย ขนาดพืน้ทีเ่ช่า 374.71 ตารางเมตร 

รายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์

การเขา้ทํารายการจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรถอืเป็นการเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ ตาม

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการทีม่นัียสําคญัทีเ่ขา้ข่ายเป็นการ

ได้มาหรอืจําหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิ ลงวนัที ่31 สงิหาคม 2551 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เติม) และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย บจ/ป 21-01 เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการ

ไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที ่29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศรายการ

ไดม้าหรอืจําหน่ายไป”) โดยมมีูลค่าของรายการจํานวน 413.30 ล้านบาท คดิเป็นขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัรอ้ยละ 37.91 

ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน อา้งองิจากงบการเงนิรวมทีต่รวจสอบแลว้ของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2567 สิน้สุดวนัที ่31 

ธนัวาคม 2567 จงึเขา้ข่ายเป็นการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ซึ่งมขีนาดรายการมากกว่าหรอืเท่ากบัรอ้ยละ 15 แต่ต่ํากว่ารอ้ย

ละ 50 ซึ่งนับเป็นรายการประเภทที ่2 ตามประกาศรายการไดม้าหรอืจําหน่ายไป ทัง้น้ี บรษิทัฯ ไม่มรีายการจําหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย ์6 เดอืนก่อนวนัทีข่องรายงานฉบบัน้ี  

การทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัยใ์นครัง้น้ีจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ซึ่งบรษิทัฯ มหีน้าทีใ่นการเปิดเผยขอ้มลูการทํา

รายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และส่งหนังสอืเวยีนถงึผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับแต่วนัที่

แจง้ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยแจง้สารสนเทศขัน้ต่ําตามทีเ่กณฑกํ์าหนดไว ้อย่างไรกต็าม เน่ืองจากการทํารายการใน

ครัง้น้ีถือเป็นการทํารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัที่มขีนาดใหญ่ ซึ่งบรษิัทฯ มหีน้าทีเ่ปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ทํารายการต่อ

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็ต่อการทํารายการดงักล่าวต่อผูถ้อืหุน้ และขอ

อนุมตักิารเขา้ทํารายการจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนุมตัดิว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีง

ทัง้หมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นที่มสี่วนได้เสยี บรษิัทฯ จงึจะ

ดําเนินการขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยใ์นครัง้น้ีจากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้เสมอืนว่ารายการจําหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย์ในครัง้น้ีเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที ่1 โดยบรษิทัฯ จะเปิดเผยขอ้มูลการทํารายการต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ โดย

แจง้สารสนเทศตามทีเ่กณฑ์กําหนดไว ้และขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจากที่ประชุมผูถ้อืหุ้น โดยจะต้องไดร้บัอนุมตัิด้วย

คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับ

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี 

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

เน่ืองดว้ย (ก) บรษิทัฯ และ TTA มกีรรมการร่วมกนัคอื นายเฉลมิชยั มหากจิศริ ิและ (ข) คูส่ญัญาทีจ่ะเขา้ทํารายการในครัง้

น้ี ไดแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ซึง่ TTA เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ดว้ยสดัส่วนการถอืหุน้ทางออ้ม ณ วนัที ่4 มนีาคม 

2568 รวมรอ้ยละ 96.13 ของหุน้ทีอ่อกและจําหน่ายแลว้ทัง้หมด และเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ทําใหก้ารเขา้ทํา

รายการจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรถอืเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัประเภทรายการเกีย่วกบัสนิทรพัยห์รอื

บรกิาร ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกนั ลง

วนัที ่31 สงิหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 

พฤศจกิายน 2546 (รวมทัง้ที่มกีารแก้ไขเพิม่เติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) โดยมขีนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน

เท่ากบัร้อยละ 267.97 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(“NTA”) อ้างอิงงบการเงนิรวมของบรษิัทฯ สิ้นสุด ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2567  

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 101
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การคาํนวณขนาดรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์ 

เกณฑร์ายการ

จาํหน่ายไปซ่ึง

สินทรพัย ์

รายละเอียด การคาํนวณ ขนาดรายการ 

% 

1. มลูค่าสนิทรพัย์

สุทธ ิ(NTA) 

NTA1) ของบรษิทัทีจ่ะขาย x สดัสว่นการถอืหุน้ x 100 

NTA1) ของ UMS 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เน่ืองจากเป็นการ

จําหน่ายสนิทรพัย ์

2. กําไรสุทธจิากการ

ดําเนินงาน 

% กําไรสุทธจิากการดําเนินงานของบรษิทัทีจ่ะขาย x 

100 

กําไรสทุธจิากการดําเนินงานปกตขิอง UMS 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เน่ืองจากเป็นการ

จําหน่ายสนิทรพัย ์

3. มลูค่ารวมของสิง่

ตอบแทน 

มลูค่ารายการทีไ่ดร้บั2)  x 100 

สนิทรพัยร์วมของ UMS 

413.30 x 100 

1,090.23 

37.91 

4. มลูค่าหุน้ทุน จํานวนหุน้ทีบ่รษิทัออก x 100 

จานวนหุน้ทีช่าระแลว้ของ UMS 

ไม่สามารถคาํนวณได ้

เน่ืองจากไม่มกีารออกหุน้ใหม ่

ขนาดรายการสงูสุดของรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์6 เดอืนก่อนหน้า ไม่ม ี

ขนาดรายการท่ีรวมรายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย ์6 เดือนก่อนหน้า 37.91 

หมายเหตุ:  

1) สนิทรพัยส์ทุธ ิ(NTA) คาํนวณจาก สนิทรพัยร์วม – สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน – หน้ีสนิรวม – ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนน้อย 

2) ไมนํ่าค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธใินทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งมารวมเป็นส่วนหน่ึงในการคาํนวณ

ขนาดรายการ 

การคาํนวณขนาดรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

รายการ รายละเอียด การคาํนวณ ขนาดรายการ 

การจําหน่ายไปซึง่ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและ

เครื่องจกัร 

มลูค่ารายการทีไ่ดร้บั2)  x 100 

NTA1) ของ UMS 

413.30 x 100 

154.24 

267.97% 

การเช่าทีด่นิและบรเิวณพืน้ที ่(บางส่วน) ของสิง่

ปลูกสรา้ง 

มลูค่ารายการทีไ่ดร้บั2)  x 100 

NTA1)  ของ UMS 

0.95 x 100 

154.24 

0.61% 

ขนาดรายการของรายการเกีย่วโยง 6 เดอืนก่อนหน้า 0.95% 

ขนาดรายการท่ีรวมรายการเก่ียวโยงประเภทเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ 6 เดือนก่อนหน้า 269.53% 

หมายเหตุ:  

1) สนิทรพัยส์ทุธ ิ(NTA) คาํนวณจาก สนิทรพัยร์วม – สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน – หน้ีสนิรวม – ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนน้อย 

2) ไม่นําค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธใินทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งมารวมเป็นส่วนหน่ึงในการคาํนวณ

ขนาดรายการ 
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นอกจากน้ี รายการเช่าพื้นทีอ่าคารบางส่วนของสนิทรพัย์จําหน่ายไปจาก TTA หรอืบรษิทัย่อย ถอืเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยง

กนัประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัยร์ะยะสัน้ไม่เกนิ 3 ปี ตามประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั โดยมขีนาดรายการทีเ่กีย่ว

โยงกนัเท่ากบัร้อยละ 0.61 ของ NTA อ้างอิงงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิ้นสุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ทัง้น้ี ในช่วง

ระยะเวลา 6 เดอืนก่อนวนัทีใ่นรายงานฉบบัน้ี บรษิทัฯ มกีารทํารายการทีเ่กีย่วโยงกนักบับุคคลทีเ่กี่ยวโยง ซึง่ไดแ้ก่ การเช่า

พื้นทีส่ํานักงาน (“รายการเกี่ยวโยงอื่น”) คดิเป็นขนาดรายการเกี่ยวโยงเท่ากบัรอ้ยละ 0.95 ของ NTA อ้างองิงบการเงนิรวม

ของบรษิทัฯ สิ้นสุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 (อ้างองิรายงานทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิัทครัง้ที่ 4/2568 เมื่อวนัที่ 25 

กุมภาพนัธ ์2568) โดยบรษิทัฯ ไม่มกีารทาํรายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัรายการอื่นนอกเหนือจากรายการขา้งตน้น้ี 

เมื่อรวมรายการจําหน่ายไปซึ่งทีด่นิพร้อมสิง่ปลูกสร้างและเครื่องจกัร รายการเช่าพื้นที่อาคาร และรายการเกี่ยวโยงอื่น

ดงักล่าว จะทําใหข้นาดรายการของการเขา้ทํารายการเกี่ยวโยงเท่ากบัรอ้ยละ 269.53 ของ NTA อ้างองิงบการเงนิรวมของ

บรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ซึง่เป็นขนาดรายการทีสู่งกว่ารอ้ยละ 3.00 ของ NTA และสูงกว่า 20 ล้านบาท 

จงึเขา้ขา่ยเป็นการทํารายการทีเ่กีย่วโยงกนัทีม่ขีนาดใหญ ่ดงันัน้บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีเ่ปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ทํารายการ

ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ (“IFA”) เพื่อใหค้วามเหน็ต่อการทํารายการดงักล่าวต่อผูถ้อื

หุ้น และขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจากทีป่ระชุมผู้ถอืหุน้ โดยต้องไดร้บัอนุมตัิดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับรวมผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี  

ทัง้น้ี การขออนุมตัผิูถ้อืหุน้ในการทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัในครัง้น้ีเป็นการดําเนินการ

ตามประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึแต่ไมจํ่ากดัเพยีงประกาศรายการไดม้าหรอืจําหน่ายไปและประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั

ทัง้ของสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลกัทรพัยฯ์  

2.2 วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ 

บรษิทัฯ จะเขา้ทํารายการจําหน่ายทรพัยส์นิและรายการที่เกี่ยวโยงกนั ไดแ้ก่ ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร และ

การเช่าพืน้ทีอ่าคารบางส่วนของสิง่ปลูกสรา้ง ภายหลงัจากทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2568 

ซึง่จะจดัขึน้ในวนัที ่21 เมษายน 2568 โดยคาดว่าจะสามารถเขา้ทํารายการใหแ้ลว้เสรจ็ภายในวนัที ่31 กรกฎาคม 2568 

2.3 ประเภทและการคาํนวณขนาดรายการ 

ขอ้มลูทางการเงนิสาํหรบัการคาํนวณขนาดรายการ 

รายการ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 

ณ 31 ธนัวาคม 2567 

สนิทรพัยร์วม 1,090.23 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ 4.87 

สนิทรพัยส์กุลเงนิดจิทิลั 46.70 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 0.17 

หน้ีสนิรวม 884.26 

ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอีํานาจควบคุม 0.00 

สนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) 154.24 

มลูค่าผลตอบแทนรวม (ราคารวม VAT) 413.30 

ทีม่า: งบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ 31 ธนัวาคม 2567 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568102



สิง่ทีส่่งมาดว้ย 10 
 

27 
 

การคาํนวณขนาดรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์ 

เกณฑร์ายการ

จาํหน่ายไปซ่ึง

สินทรพัย ์

รายละเอียด การคาํนวณ ขนาดรายการ 

% 

1. มลูค่าสนิทรพัย์

สุทธ ิ(NTA) 

NTA1) ของบรษิทัทีจ่ะขาย x สดัสว่นการถอืหุน้ x 100 

NTA1) ของ UMS 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เน่ืองจากเป็นการ

จําหน่ายสนิทรพัย ์

2. กําไรสุทธจิากการ

ดําเนินงาน 

% กําไรสุทธจิากการดําเนินงานของบรษิทัทีจ่ะขาย x 

100 

กําไรสทุธจิากการดําเนินงานปกตขิอง UMS 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เน่ืองจากเป็นการ

จําหน่ายสนิทรพัย ์

3. มลูค่ารวมของสิง่

ตอบแทน 

มลูค่ารายการทีไ่ดร้บั2)  x 100 

สนิทรพัยร์วมของ UMS 

413.30 x 100 

1,090.23 

37.91 

4. มลูค่าหุน้ทุน จํานวนหุน้ทีบ่รษิทัออก x 100 

จานวนหุน้ทีช่าระแลว้ของ UMS 

ไม่สามารถคาํนวณได ้

เน่ืองจากไม่มกีารออกหุน้ใหม ่

ขนาดรายการสงูสุดของรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์6 เดอืนก่อนหน้า ไม่ม ี

ขนาดรายการท่ีรวมรายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย ์6 เดือนก่อนหน้า 37.91 

หมายเหตุ:  

1) สนิทรพัยส์ทุธ ิ(NTA) คาํนวณจาก สนิทรพัยร์วม – สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน – หน้ีสนิรวม – ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนน้อย 

2) ไมนํ่าค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธใินทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งมารวมเป็นส่วนหน่ึงในการคาํนวณ

ขนาดรายการ 

การคาํนวณขนาดรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

รายการ รายละเอียด การคาํนวณ ขนาดรายการ 

การจําหน่ายไปซึง่ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและ

เครื่องจกัร 

มลูค่ารายการทีไ่ดร้บั2)  x 100 

NTA1) ของ UMS 

413.30 x 100 

154.24 

267.97% 

การเช่าทีด่นิและบรเิวณพืน้ที ่(บางส่วน) ของสิง่

ปลูกสรา้ง 

มลูค่ารายการทีไ่ดร้บั2)  x 100 

NTA1)  ของ UMS 

0.95 x 100 

154.24 

0.61% 

ขนาดรายการของรายการเกีย่วโยง 6 เดอืนก่อนหน้า 0.95% 

ขนาดรายการท่ีรวมรายการเก่ียวโยงประเภทเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ 6 เดือนก่อนหน้า 269.53% 

หมายเหตุ:  

1) สนิทรพัยส์ทุธ ิ(NTA) คาํนวณจาก สนิทรพัยร์วม – สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน – หน้ีสนิรวม – ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนน้อย 

2) ไม่นําค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธใินทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งมารวมเป็นส่วนหน่ึงในการคาํนวณ

ขนาดรายการ 
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2.4 คู่สญัญาและความสมัพนัธท่ี์เก่ียวข้อง 

ผูจ้ะซื้อ และผูใ้หเ้ช่า TTA หรอืบรษิทัย่อย 

ผูจ้ะขาย และผูเ้ช่า บรษิทัฯ 

ความสมัพนัธ ์ - มกีรรมการร่วมกนัคอื นายเฉลมิชยั มหากจิศริ ิ

- TTA เป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ถอืหุน้ทางออ้มรวมรอ้ยละ 96.13 ณ วนัที ่4 มนีาคม 2568  

(TTA ถอืหุน้ บรษิทั อะธนี โฮลดิง้ส ์จํากดั รอ้ยละ 99.99 ซึง่บรษิทั อะธนี โฮลดิง้ส ์จํากดั 

เป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ รอ้ยละ 96.13) 

หมายเหตุ: นายเฉลมิชยั มหากจิศริ ิถอืหุน้ บมจ.โทรเีซนไทย เอเยนซสี ์รอ้ยละ 23.47 (ณ วนัที ่28 กุมภาพนัธ ์2568) 

 

หมายเหตุ:  นายเฉลมิชยั มหากิจศิร ิถือหุ้น 277,679,159 หุ้น รวมกบั 150,073,360 หุ้น ภายใต้คสัโตเดยีน เมื่อรวม

จํานวนหุน้ทีถ่อืทัง้โดยตรงและทางอ้อมภายใต้คสัโตเดยีน ทําใหถ้อืหุน้รวมทัง้สิน้ 427,752,519 หุน้ คดิเป็น

รอ้ยละ 23.47 ของจํานวนหุน้ทัง้หมดทีอ่อกและชาํระแลว้ของ TTA 

 นาย ประยุทธ มหากจิศริ ิถอืหุน้ 87,531,758 หุน้ รวมกบั 22,620,700 หุน้ ภายใตค้สัโตเดยีน เมื่อรวมจํานวน

หุ้นที่ถือทัง้โดยตรงและทางอ้อมภายใต้คสัโตเดยีน ทําใหถ้ือหุน้รวมทัง้สิน้ 110,152,458 หุ้น คดิเป็นรอ้ยละ 

6.04 ของจํานวนหุน้ทัง้หมดทีอ่อกและชาํระแลว้ของ TTA 

2.5 รายละเอียดของสินทรพัยท่ี์จาํหน่ายไป 

สรุปรายละเอยีดของทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งทีจ่ะจําหน่ายไป 

เลขทีโ่ฉนด 1388, 13709, 39932, 17091, 17092, 17095 และ 17096 

ขนาดพืน้ที ่ 71 ไร่ 1 งาน 91 ตารางวา หรอืคดิเป็น 28,591 ตารางวา 

ทีต่ัง้ เลขที ่88/8, 88/9, 88/10 หมู่ที ่5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง (สค 2037) ตําบล

สวนสม้ อาํเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร 

สทิธกิารใชท้างเขา้ -ออก ทางสาธารณประโยชน์ ไมม่ปัีญหาเรื่องทางเขา้ออก 

ผูถ้อืกรรมสทิธิท์ีด่นิ UMS 

ผูถ้อืกรรมสทิธิอ์าคารและสิง่ปลูกสรา้ง UMS 

ภาระผกูพนั ไม่ม ี
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รายละเอยีดอาคารสิง่ปลูกสรา้ง อาคารโรงงานพรอ้มอาคารบรวิาร โดยแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ดงัน้ี 

กลุ่มที ่1 ไดแ้ก่ ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง บนโฉนดทีด่นิ 3 ฉบบัเลขที ่1388, 

13709 และ 39932 เน้ือทีร่วม 24 ไร่ 3 งาน 37 ตารางวา หรอื 9,937 ตาราง

วา โดยมรีายการอาคารโรงงาน สิง่ปลูกสรา้ง และท่าเทยีบเรอื  

กลุ่มที ่2 ไดแ้ก่ ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง บนโฉนดทีด่นิ 2 ฉบบัเลขที ่17091 

และ 17095 เน้ือทีร่วม 41 ไร่ 44 ตารางวา หรอื 16,444 ตารางวา โดยมี

อาคารสาํนักงาน อาคารโรงงาน และสิง่ปลูกสรา้ง 

กลุ่มที ่3 ไดแ้ก่ ทีด่นิว่างเปล่ายงัไมไ่ดท้ําประโยชน์ บนโฉนดทีด่นิ 2 ฉบบั

เลขที ่17092 และ 17096 เน้ือทีร่วม 5 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา หรอื 2,210 

ตารางวา 

(กรุณาดูรายละเอยีดของอาคารและสิง่ปลูกสรา้งในแผนภาพแสดงผงัโฉนด

ทีด่นิ และทีต่ัง้ของทรพัยส์นิ)  

ขอ้กําหนดผงัเมอืง พืน้ทีส่เีขยีว ทีด่นิประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

มลูค่าทางบญัช ีณ 31 ธนัวาคม 2567 141.81 ลา้นบาท 

มลูค่าตลาดทีป่ระเมนิโดยผูป้ระเมนิราคา

ทรพัยส์นิอสิระ 

VPC: 376.38 ลา้นบาท 

AREA: 396.37 ลา้นบาท 

ทีม่า:  

1. รายงานการประเมนิมลูค่าและราคาเช่าทรพัยส์นิประเภททีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระ

ราย บรษิัท ไทยประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส ์จํากดั (“VPC”) เลขที่ ทพ. 24-2793-12-325 ลงวนัที่ 28 ตุลาคม 

2567 และ เลขที ่ทพ. 25-0450-12-018 ลงวนัที ่18 กุมภาพนัธ ์2568 

2. รายงานการประเมนิมลูค่าและราคาเช่าทรพัยส์นิประเภททีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระ

ราย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จํากดั (“AREA”) เลขที ่AREA.GEN 02/055/68(R) ลงวนัที ่17 

กุมภาพนัธ ์2568 

สรุปรายละเอยีดของเครื่องจกัรทีจ่ะจําหน่ายไป 

รายละเอยีดเครื่องจกัร เครื่องจกัรใชใ้นอุตสาหกรรมการคดัแยกถ่านหนิ ซึง่หยุดการใชง้านมาแลว้

ตัง้แต่ปี 2558 โดยหลกัประกอบดว้ยสายพานลําเลยีง เครื่องบด/คดัขนาด/

ผสม/อบถ่านหนิ เครื่องชัง่น้ําหนักบรรทุก หมอ้แปลงไฟฟ้า หมอ้ไอน้ํา ยุง้รบั

ถ่านหนิ ถงักวนน้ําแป้ง 

ทีต่ัง้ของเครือ่งจกัร เลขที ่88/8, 88/9, 88/10 หมู่ที ่5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง (สค 2037) ตําบล

สวนสม้ อาํเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์ UMS 

ผูค้รอบครอง UMS 

ภาระผกูพนั ไม่ม ี

มลูค่าทางบญัช ีณ 31 ธนัวาคม 2567 0.62 ลา้นบาท 

มลูค่าตลาดทีป่ระเมนิโดยผูป้ระเมนิราคา

ทรพัยส์นิอสิระ 

VPC: 17.45 ลา้นบาท 

AREA: 14.49 ลา้นบาท 

ทีม่า:  
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1. รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินประเภทเครื่องจักรโดย VPC เลขที่ ทพ. 24-2794-18-335 ลงวันที่ 4 

พฤศจกิายน 2567  

2. รายงานการประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิประเภทเครื่องจกัรโดย AREA เลขที ่AREA.GEN 02/056/68(M)(R) ลงวนัที ่

19 กุมภาพนัธ ์2568 

แผนภาพแสดงผงัโฉนดท่ีดิน และท่ีตัง้ของทรพัยสิ์น 
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1 อาคาร BRIQUETTE 

 
2 อาคารซ่อมบํารงุ 

  
9 อาคารสาํนักงาน 3 ชัน้พรอ้มโกดงั 

 
10 โกดงัเกบ็สนิคา้ A  

 
11 โกดงัเกบ็สนิคา้ B  

 
12 โกดงัเกบ็สนิคา้ C  

 
13 อาคารปลอ่ยสนิคา้ 

 
14 อาคาร BOILER1  

 

 
1 เป็นอาคารทีย่งัก่อสรา้งไม่เสรจ็ เน่ืองจากโรงงานหยุดดาํเนินการไปตัง้แต่ปี 2558 ณ ปัจจุบนัเป็นเพยีงฐานรากและเสาโครงสรา้ง

อาคารตามรปูภาพ 
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18 ท่าเทยีบเรอื 

 

ภาพแสดงตวัอย่างเคร่ืองจกัร 

 
สายพานลําเลยีง 

  
เครื่องคดัขนาด 

 
เครื่องขึน้รปูเมด็ 

 
เครื่องชัง่น้ําหนักรถบรรทุก 

  
ยุง้รบัถ่านหนิ 

 
หมอ้แปลงไฟฟ้า 
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สรุปรายละเอยีดของการเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

เลขทีโ่ฉนด 1388 

ขนาดพืน้ที ่ เช่าเฉพาะส่วนพืน้ทีช่ ัน้ที ่1 คดิเป็นพืน้ทีร่วม 374.71 ตารางเมตร 

ทีต่ัง้ทรพัยส์นิเชา่ อาคารสาํนักงาน 3 ชัน้ พรอ้มโกดงั (ปรากฏดงัผงัทีต่ัง้อาคาร เบอร ์9) 

เลขที ่88/8 หมูท่ี ่5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง (สค 2037) ตําบลสวนสม้ อาํเภอ

บา้นแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร 

ระยะเวลาการเชา่ 3 ปี (1 สงิหาคม 2568 – 31 กรกฎาคม 2571) 

วตัถุประสงคข์องการเช่า ใชใ้นการประกอบธุรกจิของผูเ้ช่า ซึง่ ณ ปัจจุบนั UMS ใชเ้ป็นทีต่ัง้ของเครือ่ง

ขดุบติคอยน์และอุปกรณ์ และชดุผลติไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทติยข์อง

บรษิทัฯ 

สทิธกิารใชท้างเขา้ -ออก ทางสาธารณประโยชน์ ไมม่ปัีญหาเรื่องทางเขา้ออก 

ผูถ้อืกรรมสทิธิท์ีด่นิ UMS 

ผูถ้อืกรรมสทิธิอ์าคารและสิง่ปลูกสรา้ง UMS 

ภาระผกูพนั ไม่ม ี

มลูค่า ค่าเชา่ทีป่ระเมนิโดยผูป้ระเมนิราคา

ทรพัยส์นิอสิระ 

VPC: 80.00 บาท/ตารางเมตร/เดอืน หรอื 29,977 บาท/เดอืน 

AREA: 59.75 บาท/ตารางเมตร/เดอืน หรอื 22,389 บาท/เดอืน 

ค่าใชจ้า่ยและภาษ ี - ผูเ้ช่าตกลงและยอมรบัภาระหน้าทีใ่นการรบัผดิชอบชาํระภาษ ีอากร

แสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าบรกิารใด ๆ ทีห่น่วยงานของรฐัหรอื

หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งเรยีกเกบ็ อนัเกดิขึน้หรอือาจเกดิขึน้จากการทํา

สญัญาน้ี 

- ผูเ้ช่ามหีน้าทีจ่ดัใหม้กีารประกนัภยัในนามของผูเ้ชา่ โดยกรมธรรม์

ประกนัภยัดงักล่าวตอ้งครอบคลุมถงึทรพัยส์นิทีอ่ยู่บนทรพัยส์นิทีเ่ชา่ 

รวมถงึความเสยีหายจากอคัคภียั อุบตัเิหตุ และภยัอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบั

การใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่า 

- ผูเ้ช่าเป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ่้ายสาธารณูปโภค ซึง่ไดแ้ก่ ค่าน้ํา ค่าไฟ ค่า

อนิเทอรเ์น็ต ค่าโทรศพัท ์และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อนัเกดิจากการใช้

ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ 

การยกเลกิสญัญา - หากทรพัยส์นิทีเ่ช่าไดร้บัความเสยีหายอนัเกดิจากเหตุสุดวสิยั จนเป็น

เหตุใหผู้เ้ช่าไม่สามารถใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่าไดต้ามวตัถุประสงค ์หรอืทําให้

ทรพัยส์นิทีเ่ชา่อยูใ่นสภาพทีไ่ม่เหมาะสมแก่การใชง้าน 

- คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงกระทาํการหรอืงดเวน้การกระทําใด ๆ อนัเป็น

การผดิสญัญาตามขอ้หน่ึงขอ้ใดของสญัญาน้ี และไมด่ําเนินการแกไ้ข

ความผดิดงักล่าวภายในระยะเวลาทีกํ่าหนด 

การต่ออายุสญัญาเช่า ผูเ้ช่ามสีทิธขิอต่ออายุระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาน้ี โดยผูเ้ชา่จะตอ้งแจง้

เป็นลายลกัษณ์อกัษรใหผู้ใ้หเ้ชา่ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 60 วนัก่อนถงึวนั

สิน้สุดระยะเวลาการเชา่ โดยการพจิารณาอนุมตักิารต่ออายุระยะเวลาการเชา่

ภายใตส้ญัญาน้ีใหเ้ป็นไปตามดลุยพนิิจของผูใ้หเ้ช่าแต่เพยีงผูเ้ดยีว 
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เงื่อนไขสาํคญัอื่น เมื่อสญัญาสิน้สดุลง ผูเ้ชา่มหีน้าทีข่นยา้ยทรพัยส์นิและบรวิารออกจาก

ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ พรอ้มส่งคนืทรพัยส์นิทีเ่ช่าใหอ้ยู่ในสภาพเรยีบรอ้ยแก่ผูใ้หเ้ช่า

ภายใน 60 วนั นับแต่วนัสิน้สดุสญัญา และส่วนทีต่ดิตัง้หรอืตอ่เตมินัน้จะตก

เป็นกรรมสทิธิข์องผูใ้หเ้ชา่ทนัท ีเวน้แต่ผูใ้หเ้ช่าไม่ประสงคร์บักรรมสทิธิใ์น

ส่วนทีต่่อเตมิหรอืปรบัปรงุดงักลา่ว ผูเ้ช่ามหีน้าทีร่ ือ้ถอนและคนืสภาพ

ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ตามคาํสัง่ของผูใ้หเ้ช่าใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 90 วนั โดยผูเ้ช่าตอ้ง

รบัผดิชอบค่าใชจ่้ายทัง้หมดทีเ่กีย่วขอ้งกบัการรือ้ถอนและคนืสภาพทรพัยส์นิ

ทีเ่ช่า 

 

แผนภาพแสดงผงัพืน้ทีเ่ชา่ ชัน้ที ่1 ของอาคารสาํนักงานพืน้ทีเ่ช่ารวม 374.71 ตารางเมตร 

 
ทีม่า: ขอ้มลูผูบ้รหิาร 

หมายเหตุ: พืน้ทีเ่ชา่ไม่รวมบรเิวณ 7 หอ้งประชุม, 8 หอ้งโถง, 9 หอ้งปฏบิตักิาร, 12 พืน้ทีว่่าง, 13 หลงัคากนัฝน  

 
1 หอ้งอากาศ 

 
2 หอ้งเครื่องขดุ 
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3 หอ้ง MDB (Main Distribution Board) 

 
4. หอ้งควบคุม 

 
10 หอ้งอนิเวอรเ์ตอร ์

 
11 พืน้ทีเ่กบ็เครื่องขดุ 

 

2.6 มูลค่ารวมของสินทรพัยท่ี์จาํหน่ายไป การรบัชาํระค่าตอบแทน เกณฑท่ี์ใช้ในการคาํนวณมลูค่าส่ิงตอบแทน 

มูลค่ารวมของสนิทรพัย์ทีจํ่าหน่ายไป ไดแ้ก่ ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร ในราคาซื้อขายรวมจํานวนเงนิ 413.30 

ล้านบาท (ราคารวม VAT) ซึ่งการกําหนดราคาซื้อขายอ้างองิจากค่าเฉลี่ยของราคาประเมนิของผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สนิ

อสิระจํานวน 2 ราย ไดแ้ก่ VPC และ AREA โดยบรษิทัฯ จะไดร้บัชาํระค่าสนิทรพัยท์ีจํ่าหน่ายไปรวมจํานวน 413.30 ล้าน

บาท (ราคารวม VAT) จาก TTA หรอืบรษิทัย่อยเป็นเงนิสด หรอืเงนิโอน หรอืแคชเชยีร์เชค็ในวนัทีม่กีารจดทะเบยีนโอน

กรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิ 

สรุปราคาประเมนิ และราคาซื้อขายทรพัยส์นิ 

หน่วย: ลา้นบาท 

สินทรพัย ์ ราคาประเมินโดย 

VPC 

ราคาประเมินโดย 

AREA 

ราคาซื้อขาย 

(ไมร่วม VAT) 

ราคาซื้อขาย 

(รวม VAT) 

ทีด่นิ 205.66 216.70 210.00 210.00 

สิง่ปลูกสรา้งและอาคาร 170.72 179.67 175.00 187.25 

รวมท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 376.38 396.37 385.00 397.25 

เครื่องจกัร 17.45 14.49 15.00 16.05 

รวม 393.83 410.86 400.00 413.30 

ภายหลงัจากการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์บรษิทัฯ ประสงคจ์ะเชา่พืน้ทีบ่างส่วนของอาคารสาํนักงานซึง่ตัง้อยู่บนโฉนด 1388 

ที ่88/8 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบ้านแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร จาก TTA หรอืบรษิทัย่อย ขนาด

พื้นทีเ่ช่า 374.71 ตารางเมตร ซึ่ง ณ ปัจจุบนั บรษิทัฯ ใชเ้ป็นทีต่ัง้ของเครื่อง ขุดบติคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้า

จากพลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิทัฯ ในอตัราเช่า 26,300 บาทต่อเดอืน (70.19 บาทต่อตารางเมตร) เป็นระยะเวลา 3 ปี 

รวมมลูค่าสญัญาเช่ารวม 946,800 บาท อา้งองิจากค่าเฉลีย่ของค่าเช่าซึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอสิระจํานวน 

2 ราย ไดแ้ก่ VPC และ AREA 
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สรุปอตัราค่าเชา่ทีป่ระเมนิโดยผูป้ระเมนิ และค่าเช่าพืน้ที ่

รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

(พืน้ที ่374.71 ตร.ม.) 

วธิปีระเมนิ ราคาประเมนิ

โดย VPC 

ราคาประเมนิ

โดย  AREA 

ราคาประเมนิ

เฉลีย่ 

ค่าเช่า 

ค่าเช่าตอ่ตร.ม.ต่อเดอืน 

(บาท) 

วธิเีปรยีบเทยีบราคา

ตลาด (Market 

Approach) 

80.00 59.75 69.87 70.19 

ค่าเช่ารายเดอืน (บาท) 29,977 22,389 26,183 26,300 

2.7 เงื่อนไขในการเข้าทาํรายการ 

บรษิทัฯ จะเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนัในครัง้น้ี ภายหลงัจากไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุม

สามญัผู้ถือหุ้น ประจําปี 2568 ของบรษิทัฯ ซึ่งจะจดัขึ้นในวนัที่ 21 เมษายน 2568 โดยต้องได้รบัการอนุมตัิการเข้าทํา

รายการดงักล่าวดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง

ลงคะแนน และไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี 

2.8 สญัญาท่ีเก่ียวข้องกบัการเข้าทาํรายการในครัง้น้ี 

สรุปสาระสาํคญัของรา่งสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร ณ 28 กุมภาพนัธ ์2568 

ผูจ้ะซื้อ TTA หรอืบรษิทัย่อย 

ผูจ้ะขาย UMS 

วนัทีท่ําสญัญา ภายใน 31 พฤษภาคม 2568 

ราคาซื้อขาย 413.30 ล้านบาท (ราคารวม VAT) โดยบริษัทฯ เป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวขอ้งกบัการโอนกรรมสทิธิ ์ไดแ้ก่ ภาษีเงนิไดห้กั ณ ทีจ่่าย ภาษีธุรกจิเฉพาะ 

และค่าอากรแสตมป์ (หากม)ี ซึ่งคดิเป็นค่าใช้จ่ายรวมประมาณ 16.56 ล้านบาท 

และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจําหน่ายทรพัย์สินในครัง้น้ี ได้แก่ ค่าที่

ปรกึษาทางการเงนิอสิระ ค่าประเมนิสนิทรพัย์โดยผู้ประเมนิราคาทรพัย์สนิอิสระ 

ซึง่คดิเป็นค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 3.44 ลา้นบาท และคู่สญัญาตกลงใหผู้จ้ะซื้อเป็น

ผู้รบัผิดชอบค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิใ์นที่ดนิและสิง่ปลูก

สรา้ง ซึ่งคดิเป็นค่าใชจ่้ายประมาณ 7.70 ล้านบาท ทัง้น้ี บรษิทัฯ จะไดร้บัเงนิสด

สุทธจิากการขายทรพัย์สนิประมาณ 393.30 ล้านบาท (รวม VAT จํานวน 13.30 

ลา้นบาท) 

การชาํระเงนิ เงนิสด หรอืเงนิโอน หรอืแคชเชยีรเ์ชค็  
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ทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อจะขาย 1. ที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้าง จํานวน 71 ไร่ 1 งาน 91 ตารางวา (หรอื 28,591 

ตารางวา)  โดยแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ดงัน้ี 

• กลุ่มที ่1 ไดแ้ก่ ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง บนโฉนดทีด่นิ 3 ฉบบัเลขที ่1388, 

13709 และ 39932 เน้ือที่รวม 24 ไร่ 3 งาน 37 ตารางวา หรอื 9,937 

ตารางวา โดยมรีายการอาคารโรงงาน สิง่ปลูกสรา้ง และท่าเทยีบเรอื  

• กลุ่มที่ 2 ได้แก่ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง บนโฉนดที่ดิน 2 ฉบับเลขที่ 

17091 และ 17095 เน้ือทีร่วม 41 ไร่ 44 ตารางวา หรอื 16,444 ตาราง

วา โดยมอีาคารสาํนักงาน อาคารโรงงาน และสิง่ปลูกสรา้ง 

• กลุ่มที่ 3 ได้แก่ ที่ดินว่างเปล่ายงัไม่ได้ทําประโยชน์ บนโฉนดที่ดนิ 2 

ฉบบัเลขที ่17092 และ 17096 เน้ือทีร่วม 5 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา หรอื 

2,210 ตารางวา 

2. เครื่องจกัรใชใ้นอุตสาหกรรมการคดัแยกถ่านหนิ ซึ่งหยุดการใชง้านมาแล้ว

ตัง้แต่ปี 2558 โดยหลกัประกอบด้วยสายพานลําเลยีง เครื่องบด/คดัขนาด/

ผสม/อบถ่านหนิ เครื่องชัง่น้ําหนักบรรทุก หมอ้แปลงไฟฟ้า หมอ้ไอน้ํา ยุง้รบั

ถ่านหนิ ถงักวนน้ําแป้ง 

การโอนกรรมสทิธิ ์ คู่สญัญาจะไปดําเนินการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ ์ณ สํานักงานทีด่นิภายในวนัที่

กําหนด ทัง้น้ี ผูจ้ะซื้อมสีทิธโิอนสทิธแิละหน้าทีต่ามสญัญาน้ีใหแ้ก่บุคคลภายนอก 

โดยตอ้งแจง้เป็นหนังสอืล่วงหน้าใหผู้จ้ะขายทราบก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ ์ทัง้น้ี ผูจ้ะ

ขายตกลงว่าจะไม่เรยีกรอ้งค่าใชจ้่ายเพิม่เตมิ 

เงื่อนไขบงัคบัก่อนทีส่าํคญั 1. ผูจ้ะขายตกลงส่งมอบทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะซื้อในสภาพทีด่ ีพรอ้ม

ใชง้าน 

2. ผู้จะขายตกลงให้ผู้จะซื้อหรอืผู้แทนที่ได้รบัมอบหมายมีสทิธเิข้าตรวจสอบ

ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ ์ 

3. หากผูจ้ะซื้อพบว่าทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งมสีภาพไม่ตรงตามทีกํ่าหนดในขอ้ 1  

ผูจ้ะขายตกลงดําเนินการแกไ้ขใหถู้กตอ้ง ภายในสบิหา้ (15) วนั นับแต่วนัที่

ไดร้บัแจง้จากผูจ้ะซื้อ  

4. ผูจ้ะขายตกลงดําเนินการขนยา้ยทรพัย์สนิส่วนตวั รวมถงึบรวิารของผูจ้ะขาย

ออกจากทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งใหเ้รยีบรอ้ยภายในวนัทีกํ่าหนด  

เงื่อนไขการยกเลกิสญัญาทีส่าํคญั หากผูจ้ะซื้อผดินัดชาํระเงนิค่าซื้อขาย หรอืไม่ดําเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิและ

สิง่ปลูกสร้างภายในระยะเวลาที่กําหนด โดยไม่มเีหตุอนัสมควร ผู้จะขายมสีทิธิ

บอกเลกิสญัญาน้ีไดโ้ดยทนัท ีโดยไม่ต้องแจ้งใหผู้้จะซื้อทราบล่วงหน้า และ/หรอื

จําหน่ายหรอืโอนทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งใหแ้ก่บุคคลภายนอกได ้
กฎหมายทีใ่ชบ้งัคบั กฎหมายไทย 
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สรุปสาระสาํคญัของร่างสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคาร ณ 26 กุมภาพนัธ ์2568 

ผูใ้หเ้ชา่ TTA หรอืบรษิทัย่อย 

ผูเ้ช่า UMS 

ระยะเวลาการเชา่ 3 ปี (1 สงิหาคม 2568 – 31 กรกฎาคม 2571) 

รายละเอยีดทรพัยส์นิทีเ่ช่า พื้นที่บางส่วน (374.71 ตารางเมตร) ของอาคารสํานักงานซึ่งตัง้อยู่บนโฉนดเลขที ่

1388 ซึง่ตัง้อยู่ที ่88/8 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้นแพว้ 

จงัหวดัสมุทรสาคร  

วตัถุประสงคข์องการเช่า ใชใ้นการประกอบธุรกจิของผูเ้ช่า ซึง่ ณ ปัจจุบนั UMS ใชเ้ป็นทีต่ัง้ของเครื่อง ขดุบติ

คอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิทัฯ 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า - 26,300 บาทต่อเดอืน รวมเป็นเงนิ 946,800 บาท ตลอดระยะเวลาการเช่า 

- ผูเ้ช่าตกลงชาํระค่าเช่าเป็นรายเดอืน 

ค่าใชจ้า่ยและภาษ ี - ผู้เช่าตกลงและยอมรบัภาระหน้าที่ในการรบัผดิชอบชําระภาษี อากรแสตมป์ 

ค่าธรรมเนียม และค่าบรกิารใด ๆ ทีห่น่วยงานของรฐัหรอืหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง

เรยีกเกบ็ อนัเกดิขึน้หรอือาจเกดิขึน้จากการทําสญัญาน้ี 

- ผู้เช่ามหีน้าที่จดัใหม้กีารประกนัภยัในนามของผู้เช่า โดยกรมธรรม์ประกนัภยั

ดงักล่าวตอ้งครอบคลุมถงึทรพัยส์นิทีอ่ยู่บนทรพัยส์นิทีเ่ช่า รวมถงึความเสยีหาย

จากอคัคภียั อุบตัเิหตุ และภยัอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่า 

- ผู้เช่าเป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ซึ่งได้แก่ ค่าน้ํา ค่าไฟ ค่า

อนิเทอรเ์น็ต ค่าโทรศพัท ์และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อนัเกดิจากการใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่า 

การยกเลกิสญัญา - หากทรพัย์สนิทีเ่ช่าไดร้บัความเสยีหายอนัเกดิจากเหตุสุดวสิยั จนเป็นเหตุใหผู้้

เช่าไม่สามารถใชท้รพัย์สนิทีเ่ช่าไดต้ามวตัถุประสงค ์หรอืทําใหท้รพัย์สนิทีเ่ช่า

อยู่ในสภาพทีไ่ม่เหมาะสมแก่การใชง้าน 

- คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงกระทําการหรอืงดเวน้การกระทําใด ๆ อนัเป็นการผดิ

สัญญาตามข้อหน่ึงข้อใดของสัญญาน้ี และไม่ดําเนินการแก้ไขความผิดดัง

ภายในระยะเวลาทีกํ่าหนด 

การต่ออายุสญัญาเช่า ผูเ้ช่ามสีทิธขิอต่ออายุระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาน้ี โดยผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 60 วนัก่อนถงึวนัสิน้สุดระยะเวลา

การเช่า โดยการพจิารณาอนุมตัิการต่ออายุระยะเวลาการเช่าภายใต้สญัญาน้ีให้

เป็นไปตามดุลยพนิิจของผูใ้หเ้ช่าแต่เพยีงผูเ้ดยีว 

เงื่อนไขสาํคญัอื่น เมื่อสญัญาสิน้สุดลง ผูเ้ช่ามหีน้าทีข่นยา้ยทรพัยส์นิและบรวิารออกจากทรพัยส์นิทีเ่ชา่ 

พรอ้มส่งคนืทรพัยส์นิทีเ่ช่าใหอ้ยู่ในสภาพเรยีบรอ้ยแก่ผูใ้หเ้ช่าภายใน 60 วนั นับแต่

วนัสิ้นสุดสญัญา และส่วนที่ติดตัง้หรือต่อเติมนัน้จะตกเป็นกรรมสทิธิข์องผู้ให้เช่า

ทนัท ีเวน้แต่ผูใ้หเ้ช่าไม่ประสงคร์บักรรมสทิธิใ์นส่วนทีต่่อเตมิหรอืปรบัปรุงดงักล่าว ผู้

เช่ามหีน้าทีร่ ื้อถอนและคนืสภาพทรพัย์สนิที่เช่าตามคําสัง่ของผู้ใหเ้ช่าให้แล้วเสรจ็

ภายใน 90 วนั โดยผูเ้ช่าต้องรบัผดิชอบค่าใชจ่้ายทัง้หมดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการรื้อถอน

และคนืสภาพทรพัยส์นิทีเ่ชา่ 

กฎหมายทีใ่ชบ้งัคบั กฎหมายไทย 
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2.9 แผนการใช้เงินท่ีได้รบัจากการเข้าทาํรายการ 

ภายหลงัหกัค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึ่งรวมถงึค่าใชจ่้ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการโอนกรรมสทิธิ ์ไดแ้ก่ ภาษีเงนิไดห้กั ณ ทีจ่่าย ภาษี

ธุรกจิเฉพาะ และค่าอากรแสตมป์ (หากม)ี ซึง่คดิเป็นค่าใชจ่้ายรวมประมาณ 16.56 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายอื่น ๆ  ทีเ่กีย่วขอ้ง

กบัการจําหน่ายทรพัย์สนิในครัง้น้ี ไดแ้ก่ ค่าทีป่รกึษาการเงนิอสิระ ค่าประเมนิสนิทรพัย์โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัย์สนิอสิระ 

ซึ่งคดิเป็นค่าใชจ่้ายรวมประมาณ 3.44 ล้านบาท บรษิัทฯ จะนําเงนิทีไ่ดร้บัจากการจําหน่ายสนิทรพัย์หลงัหกัค่าใชจ่้ายที่

เกี่ยวขอ้งจํานวนประมาณ 380.00 ล้านบาท (ไม่รวม VAT จํานวน 13.30 ล้านบาท) ไปชําระคนืเงนิกู้ยมืและดอกเบี้ยคา้ง

จ่ายจาก TTA เพื่อลดภาระดอกเบีย้จ่าย และช่วยใหบ้รษิทัฯ มโีครงสรา้งทางการเงนิทีม่ ัน่คงขึน้ โดยอตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วน

ของผูถ้อืหุน้ลดลงเป็น 1.13 เท่า (จากเดมิ 4.29 เท่า) 

2.10  ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าบริษทัจะได้รบั 

1) ลดภาระค่าใชจ้่าย : การขายสนิทรพัยท์ีไ่ม่มกีารใชง้านอย่างเตม็ทีช่่วยลดภาระค่าใชจ่้ายดา้นการดูแลรกัษาและบรหิาร

จดัการ ซึง่ช่วยลดตน้ทุนดําเนินงานของบรษิทัฯ 

2) ปรบัโครงสรา้งสนิทรพัย์ใหส้อดคล้องกบักลยุทธ์ของบรษิทัฯ : การขายทรพัยส์นิทีไ่ม่ไดใ้ชป้ระโยชน์อย่างเตม็ทีท่ําให้

บรษิทัฯ สามารถปรบัโครงสรา้งสนิทรพัยใ์หเ้หมาะสมกบัทศิทางการดําเนินธุรกจิ  

3) ลดภาระดอกเบีย้จ่ายและเสรมิสรา้งความแขง็แกร่งทางการเงนิ : การนําเงนิทีไ่ดร้บัจากการขายสนิทรพัยไ์ปใชช้าํระหน้ี

จะช่วยลดภาระดอกเบีย้จ่าย และทําใหบ้รษิทัฯ มฐีานะทางการเงนิทีแ่ขง็แกร่งขึน้  

2.11  บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั และ/หรือ ผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียท่ีไมม่ีสิทธิออกเสียง 

รายชื่อบุคคลเกี่ยวโยงกนั และ/หรอื ผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในการพจิารณาอนุมตักิารเขา้ทํา

รายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการเกี่ยวโยงกนัในการประชมุสามญัผูถ้อืหุน้ ประจําปี 2568 ของบรษิทัฯ ซึ่งจะจดั

ขึน้ในวนัที ่21 เมษายน 2568 ไดแ้ก่  

• บรษิทั อะธนี โฮลดิ้งส ์จํากดั ซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่และผูม้อีํานาจควบคุมของบรษิทัฯ โดย ณ 4 มนีาคม 2568 ถอื

หุน้ใน UMS จํานวน 1,238,482,035 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 96.13 ของหุน้สามญัทีอ่อกและจําหน่ายแลว้ทัง้หมด 

• นายประยุทธ มหากจิศริ ิซึง่เป็นบดิาของนายเฉลมิชยั มหากจิศริ ิ(ซึง่เป็นกรรมการทีม่สี่วนไดเ้สยีและเป็นผูถ้อืหุน้

ใหญ่และผูม้อีํานาจควบคุมลําดบัสุดทา้ยของบรษิทัฯ) โดย ณ 4 มนีาคม 2568 นายประยุทธ มหากจิศริ ิถอืหุน้ใน 

UMS จํานวน 6,558,900 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 0.51 ของหุน้สามญัทีอ่อกและจําหน่ายแลว้ทัง้หมด 

2.12  ข้อมูลบริษทัฯ 

ภาพรวมการประกอบธุรกจิและผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ปรากฏในสารสนเทศเกีย่วกบัรายการ

จําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนั  
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3. ความเหน็ของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรพัยแ์ละ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

3.1 วตัถปุระสงคแ์ละความจาํเป็นในการเข้าทาํรายการ 

ตามที ่บรษิทั ยูนิค ไมน่ิง เซอร์วสิเซส จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “UMS”) มคีวามประสงค์จะเขา้ทํารายการจําหน่าย

ไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั โดยเป็นการเขา้ทํารายการกบับรษิทั โทรเีซนไทย เอเยนตซ์สี ์จํากดั (มหาชน) 

หรอืบรษิทัย่อยของ TTA (“TTA หรอืบรษิทัย่อย”) ซึง่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

1. รายการจําหน่ายไปซึง่ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 

บรษิทัฯ จะจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจํานวน 7 โฉนด เน้ือทีร่วม 71-1-91 ไร่ หรอื 28,591 ตารางวา ตามโฉนดเลขที ่

1388, 13709, 39932, 17091, 17092, 17095 และ 17096 ซึ่งตัง้อยู่ที่ 88/8, 88/9 และ 88/10 หมู่ 5 ถนนเลียบคลองคนั

พนัง ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้นแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร ใหแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย ในราคา 397.25 ลา้นบาท (ซึง่เป็นราคา

รวม VAT ในสิง่ปลูกสร้าง แต่เป็นราคาที่ยงัไม่รวมค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ)์ (“รายการจําหน่ายทีด่นิพร้อมสิง่ปลูก

สรา้ง”)  

2. รายการจําหน่ายไปซึง่เครื่องจกัรทีใ่ชใ้นกจิการถ่านหนิ 

บรษิทัฯ จะจําหน่ายเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นอุตสาหกรรมการคดัแยกถ่านหนิทีต่ัง้อยูใ่นทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งของรายการจําหน่าย

ที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างที่กล่าวขา้งต้น ให้แก่ TTA หรอืบรษิัทย่อย ในราคา 16.05 ล้านบาท (ราคารวม VAT) (“รายการ

จําหน่ายเครื่องจกัร”) 

3. รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

ภายหลงัจากการดําเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเสรจ็สิน้ บรษิทัฯ ประสงค์จะขอเช่าพื้นทีบ่างส่วนของ

อาคารสํานักงานซึ่งตัง้อยู่บนโฉนด 1388 ซึ่งตัง้อยู่ที่ 88/8 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง ตําบลสวนส้ม อําเภอบ้านแพว้ 

จงัหวดัสมุทรสาคร จาก TTA หรอืบรษิทัย่อย ขนาดพื้นทีเ่ช่า 374.71 ตารางเมตร ซึ่ง ณ ปัจจุบนั บรษิทัฯ ใชเ้ป็นทีต่ัง้ของ

เครื่องขุดบิตคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้าจากพลงังานงานแสงอาทติย์ของบรษิัทฯ ในอตัราเช่า 26,300 บาทต่อ

เดอืน (70.19 บาทต่อตารางเมตร) เป็นระยะเวลา 3 ปี รวมมลูค่าสญัญาเช่ารวม 946,800 บาท (“รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร”) 

ความเป็นมา 

บรษิทัฯ มแีผนการทีจ่ะเพิม่ประสทิธภิาพในการใชท้รพัยส์นิดว้ยการขายทรพัยส์นิทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นการดําเนินกจิการ เน่ืองจาก

บรษิทัฯ ประสบปัญหาขาดทุนสะสมตัง้แตปี่ 2557 และบรษิทัฯ ถูกขึน้เครื่องหมาย CB (Caution – Business) ตัง้แต่ปี 2561 

จากการทีม่สี่วนของผูถ้อืหุน้น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ โดยบรษิทัฯ ไดว้างแนวทางแกไ้ขโดยการเพิม่

ประสิทธิภาพในการใช้สนิทรพัย์ และได้ติดประกาศขายที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้าง (ประกอบด้วยที่ดนิโฉนดเลขที่ 1388, 

13709, 39932, 17091, 17092, 17095 และ 17096 เน้ือที่ดินรวม 71 ไร่ 1 งาน 91 ตารางวา) และเครื่องจักรที่ใช้ใน

อุตสาหกรรมถ่านหนิ ซึ่งตัง้อยู่ที ่88/8, 88/9, 88/10 หมู่ที ่5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง (สค 2037) ตําบลสวนสม้ อําเภอบา้น

แพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร ตัง้แต่เดอืนสงิหาคม 2560 แต่ยงัไม่มผีูส้นใจจะซื้อทรพัย์สนิดงักล่าว จนเมื่อถงึปี 2563 จงึเลกิตดิ

ประกาศขายแต่ยงัคงพยายามหาผูซ้ื้อหรอืผูเ้ช่าต่อมาโดยตลอด ในปี 2565 บรษิทัฯ เริม่ดําเนินการทําเหมอืงขุดบติคอยน์ 

บรษิทัฯ จงึไดเ้ขา้ไปปรบัปรุงพืน้ทีข่องอาคารบางส่วน เพื่อใชเ้ป็นทีต่ัง้ของเครื่องขดุบติคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้า

จากพลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิทัฯ  
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ต่อมาบรษิทัฯ ไดเ้ริม่เจรจาทีจ่ะจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรขา้งต้นรวมถงึการเช่าพื้นทีซ่ึ่งเป็นส่วนหน่ึง

ของอาคารที่จําหน่ายไปเพื่อให้เหมืองขุดบิตคอยน์สามารถดําเนินการต่อไปได้อย่างต่อเน่ืองกับ TTA ซึ่งสอดคล้องกบั

แผนการทีจ่ะเพิม่ประสทิธภิาพในการใชท้รพัย์สนิของบรษิทัฯ ในช่วงปลายปี 2567 และมกีารเจรจาเงื่อนไขต่าง ๆ ต่อเน่ือง

มาจนสามารถไดข้อ้สรุปทีจ่ะซื้อจะขายทรพัยส์นิรวมถงึการเชา่พืน้ทีด่งักล่าวในช่วงกลางเดอืนมกราคม 2568 

ทัง้น้ี ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างและเครื่องจกัรที่จะจําหน่ายขา้งต้น เดิมบริษัทฯ ใช้เป็นที่ตัง้ของท่าเทียบเรอืและโรงงาน

อุตสาหกรรมคดัแยกและแปรรปูถ่านหนิของบรษิทัฯ ต่อมาในปี 2556 หน่วยงานราชการไดม้คีาํสัง่ใหร้ะงบัการดําเนินกจิการ

ธุรกจิถ่านหนิในจงัหวดัสมุทรสาคร และไม่อนุญาตใหเ้รอืเขา้ไปขนส่งถ่านหนิทางน้ําซึง่รวมถงึบรเิวณท่าเทยีบเรอืของบรษิทั

ฯ เพื่อควบคุมปัญหามลพษิและเพื่ออนุรกัษ์สิง่แวดลอ้ม ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มตีน้ทุนการขนส่งถ่านหนิทางบกซึง่สงูกว่าทางเรอื

และไม่คุม้ค่าต่อการดําเนินกจิการถ่านหนิ เป็นผลใหโ้รงงานในพื้นทีจ่งัหวดัสมุทรสาครของบรษิทัฯ ทีก่ล่าวมาขา้งต้นต้อง

หยุดประกอบการดําเนินงานอย่างถาวรไปในปี 2558 เป็นต้นมา ทัง้น้ี ระหว่างช่วงการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว บรษิัทฯ ได้

สรา้งโรงงานอุตสาหกรรมถ่านหนิในจงัหวดัอยุธยา เพื่อทดแทนการดําเนินกจิการถ่านหนิทีโ่รงงานทีจ่งัหวดัสมุทรสาคร โดย

ในปี 2567 โรงงานทีจ่งัหวดัอยุธยามอีตัราการใชกํ้าลงัการผลติทีร่อ้ยละ 70 จงึมแีนวโน้มทีบ่รษิทัฯ จะไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์จาก

ทรพัยส์นิทีจ่ะจําหน่ายไปในครัง้น้ีอกีต่อไป ยกเวน้พืน้ทีท่ีใ่ชใ้นการทําเหมอืงขดุบติคอยน์ขนาดพืน้ที ่374.31 ตารางเมตร ที่

บรษิทัฯ จะดําเนินการเช่าจาก TTA ภายหลงัจากทีจ่ําหน่ายทรพัยส์นิดงักล่าวออกไป กําหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี เพื่อใหก้าร

ดําเนินธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์มคีวามต่อเน่ือง และลดค่าใชจ้่ายไดสุ้ทธปิระมาณ 0.80 ลา้นบาท (คาํนวณจากค่าเสื่อมราคา

ของอาคารในส่วนพืน้ทีเ่ช่าทีป่ระมาณ 1.08 ลา้นบาท (ปี 2567) สุทธค่ิาเช่าพืน้ทีป่ระมาณ 0.28 ลา้นบาทต่อปี)  

3.2 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทาํรายการ - การจาํหน่ายทรพัยสิ์น 

ข้อดีของการเข้าทาํรายการ 

ตามที่บรษิัทฯ ประสงค์จะจําหน่ายทรพัย์สนิในส่วนที่ไม่ได้ใช้ในการประกอบธุรกิจหลกั เพื่อลดภาระการบรหิารจดัการ

ทรพัยส์นิของบรษิทัฯ โดยปัจจุบนับรษิทัฯ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใด ๆ จากทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นกจิการ

ถ่านหนิ ยกเวน้การใช้พื้นทีบ่างส่วนเพื่อทําเหมอืงขุดบิตคอยน์เน่ืองจากหยุดประกอบธุรกิจถ่านหนิในจงัหวดัสมุทรสาคร

แลว้นัน้ บรษิทัฯ จะไดร้บัประโยชน์จากการเขา้ทาํรายการจําหน่ายไปซึง่สนิทรพัยใ์นครัง้น้ี ดงัน้ี 

1) สอดคลอ้งกบัแผนการบรหิารจดัการทรพัยส์นิใหม้ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

การขายทรพัย์สินในครัง้น้ีอันมีรายการหลกัเป็นที่ดินและสิ่งปลูกสร้างพร้อมกับการขายเครื่องจกัรที่เกี่ยวข้องกบั

อุตสาหกรรมการคดัแยกถ่านหนิซึ่งหยุดดําเนินงานมานานกว่า 10 ปี สอดคล้องกบัแผนการเพิม่ประสทิธภิาพการ

บรหิารจดัการทรพัย์สนิทีบ่รษิทัฯ ไดป้ระกาศขายทรพัย์สนิขา้งต้นตัง้แต่ปี 2560 เป็นต้นมาแต่การซื้อขายยงัไม่สาํเรจ็ 

โดยในช่วงปลายปี 2567 บรษิทัฯ ไดม้กีารเจรจาการขายทรพัยส์นิขา้งตน้กบั TTA จนสามารถไดข้อ้สรุปทีจ่ะซื้อจะขาย

ในช่วงกลางเดอืนมกราคม 2568 โดยการขายทรพัย์สนิในครัง้น้ีจะช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวขอ้งกบัการบรหิาร

ทรพัยส์นิทีไ่ม่ไดใ้ชง้านอย่างเตม็ที ่และแกไ้ขส่วนของผูถ้อืหุน้ทีน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนชาํระแลว้ อนัเป็นเหตุใหหุ้น้

ของ UMS ขึน้สญัลกัษณ์ CB ซึง่นักลงทุนจะสามารถซื้อขายหุน้ UMS โดยใชเ้งนิสด (Cash Balance) เท่านัน้ 

2) ลดภาระและค่าใชจ่้ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ 

การจําหน่ายที่ดินในครัง้น้ีจะช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายรวมโดยประมาณ 3.14 ล้านบาท/ปี อ้างอิงข้อมูลค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวข้องกับการบริหารจดัการทรพัย์สินในปี 2567 ซึ่งประกอบด้วยค่าเจ้าหน้าที่ดูแลรกัษาความปลอดภัยพื้นที่

ประมาณ 71 ไร่ ประมาณ 1.24 ล้านบาท/ปี ภาระภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งจากกรมทีด่นิประมาณ 0.30 ล้านบาท/ปี 

ค่ากรมธรรม์ประกนัภยัประมาณ 0.84 ล้านบาท/ปี ค่าสาธารณูปโภคประมาณ 0.37 ล้านบาท ค่าประเมนิทรพัย์สนิ

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 117
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ประจําปี ประมาณ 0.13 ล้านบาท/ปี ค่าบํารุงรกัษาประมาณ 0.24 ล้านบาท/ปี ค่าต่อใบอนุญาตประกอบกจิการทีเ่ป็น

อตัราต่อสุขภาพ 0.02 ลา้นบาท/ปี 

3) มกํีาไรจากการจําหน่ายทรพัยส์นิ 

บรษิทัฯ จะไดร้บัเงนิสดจากการจําหน่ายทรพัย์สนิในครัง้น้ีประมาณ 383.45 ล้านบาท (หลงัหกั ภาษีเงนิได ้ณ ทีจ่่าย และ

ภาษธุีรกจิเฉพาะโดยประมาณ) โดยบรษิทัฯ สามารถรบัรูกํ้าไรทางบญัชจีากการจําหน่ายทรพัยส์นิหลงัหกัค่าธรรมเนียมและ

ค่าใชจ่้ายและภาษปีระมาณ 241.01 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดการคาํนวณดงัน้ี 

รายการ ล้านบาท 

มลูค่าสิง่ตอบแทนทีไ่ดร้บัจากการจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง (ไมร่วม VAT)         385.00  

หกั มลูค่าทางบญัชขีองทรพัยส์นิทีจํ่าหน่าย       (141.81) 

กาํไรจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้าง         243.19  

หกั ภาษเีงนิได ้ณ ทีจ่่าย (รอ้ยละ 1.0)            (3.85) 

หกั ภาษธุีรกจิเฉพาะ (รอ้ยละ 3.3)         (12.71) 

กาํไรท่ีได้รบัสุทธิจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้าง         226.64  

มลูค่าสิง่ตอบแทนทีไ่ดร้บัจากการจําหน่ายเครือ่งจกัร            15.00  

หกั มลูค่าทางบญัชขีองทรพัยส์นิทีจํ่าหน่าย            (0.62) 

กาํไรจากการจาํหน่ายเครื่องจกัร          14.38  

รวมกาํไรจากการจาํหน่ายสินทรพัย ์ 241.01  

หมายเหตุ: ค่าธรรมเนียมการโอนรอ้ยละ 2 คู่สญัญาตกลงใหผู้จ้ะซือ้เป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้า่ย 

ทีม่า: งบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ 31 ธนัวาคม 2567 และขอ้มลูผูบ้รหิาร และอา้งองิการคาํนวณภาษ ีหกั ณ ทีจ่่าย 

และภาษธุีรกจิเฉพาะ จากกรมสรรพากร  

4) ลดภาระหน้ีสนิและดอกเบีย้ 

ณ 31 ธนัวาคม 2567 บรษิทัฯ มเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จํานวน 753.94 ล้านบาท ซึ่งมอีตัราดอกเบี้ยระหว่างรอ้ยละ 4.60 -

5.85 ต่อปี โดยในปี 2567 บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิจํานวน 33.72 ล้านบาท ทัง้น้ี การนําเงนิสดทีไ่ดร้บัจากการ

จําหน่ายทรพัย์สนิในครัง้น้ีประมาณ 380.00 ล้านบาท (ไม่รวม VAT 13.30 ล้านบาท) ไปชําระคนืหน้ีเงนิกู้ยมืระยะสัน้

และดอกเบี้ยค้างจ่ายดงักล่าวจะส่งผลใหภ้าระหน้ีลดลง 380.00 ล้านบาท และต้นทุนทางการเงนิของบรษิัทฯ ลดลง

ประมาณ 13.81 ลา้นบาทต่อปี 

5) ฐานะทางการเงนิแขง็แกรง่ขึน้ 

ภายหลงัจากการจําหน่ายทรพัยส์นิในครัง้น้ี บรษิทัฯ จะมสี่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้จากการรบัรูกํ้าไรทางบญัชจีากการ

จําหน่ายทรพัย์สนิหลงัหกัค่าใชจ่้ายและภาษีประมาณ 241.01 ล้านบาท ทําใหส้่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ภายหลงั

จากการเขา้ทํารายการเพิม่ขึน้ประมาณ 241.01 ล้านบาท เป็น 446.98 ล้านบาทโดยประมาณ ซึ่งคดิเป็นรอ้ยละ 69 

ของทุนชําระแล้ว อนัจะส่งผลใหบ้รษิทัฯ มโีอกาสทีจ่ะขอปลดสญัลกัษณ์ CB กบัตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยมรีายละเอยีด

การคาํนวณประมาณการส่วนของผูถ้อืหุน้ ดงัน้ี 

 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568118
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รายการ หน่วย: ล้านบาท 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ 31 ธ.ค. 2567  205.97 

บวก กําไรจากการจําหน่ายทรพัยส์นิสุทธจิากภาษแีละค่าใชจ้า่ยต่าง ๆ 241.01 

ประมาณการส่วนของผูถ้อืหุน้  446.98 

ทุนทีอ่อกและชาํระแลว้ 644.17 

ทีม่า: งบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ 31 ธนัวาคม 2567 

6) อตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืลดลง 

ณ 31 ธนัวาคม 2567 บรษิัทฯ มหีน้ีสนิรวม 884.26 ล้านบาท และส่วนของผู้ถอืหุน้ 205.97 ล้านบาท คดิเป็นอตัรา

อตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อื 4.29 เท่า การชาํระคนืหน้ีสนิดว้ยเงนิทีไ่ดร้บัจากการขายทรพัยส์นิในครัง้น้ีจะส่งผลให้

หน้ีสนิรวมลดลงประมาณ 380.00 ล้านบาท (มูลค่าสิง่ตอบแทนจากการจําหน่ายทรพัยส์นิ 400.00 ล้านบาท หกัดว้ย

ค่าใชจ่้ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการทํารายการประมาณ 20.00 ล้านบาท) และอตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลงเป็น 

1.13 เท่า (หน้ีสนิรวมภายหลงัการเขา้ทาํรายการโดยประมาณ 504.26 ลา้นบาท หารดว้ยส่วนของผูถ้อืหุน้ภายหลงัการ

เขา้ทํารายการโดยประมาณ 446.98 ลา้นบาท)  

7) ลดยอดขาดทุนสะสม  

ณ 31 ธนัวาคม 2567 บรษิทัฯ มผีลขาดทุนสะสมจํานวน 1,042.60 ล้านบาท ภายหลงัจากการเขา้ทํารายการในครัง้น้ี 

บรษิทัฯ จะมกํีาไรทางบญัชเีพิม่ขึน้ประมาณ 241.01 ล้านบาท ส่งผลใหผ้ลขาดทุนสะสมลดลงเป็น 801.58 ล้านบาท

โดยประมาณ  

ทัง้น้ี ทีป่ระชุมคณะกรรมการครัง้ที ่3/2568 เมื่อ 17 กุมภาพนัธ ์2568 ไดม้มีตเิหน็ชอบใหนํ้าเสนอต่อทีป่ระชุมวสิามญัผู้

ถอืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 ซึง่จะจดัขึน้ในวนัที ่27 มนีาคม 2568 เพื่อพจิารณาอนุมตักิารโอนเงนิทุนสาํรองตามกฎหมายและ

ส่วนเกนิมูลค่าหุน้เพือ่ชดเชยผลขาดทุนสะสมอกีจํานวน 604.39 ล้านบาท ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุม

วสิามญัผูถ้อืหุน้ในการดําเนินการดงักล่าว บรษิทัฯ จะมผีลขาดทุนสะสมคงเหลอืประมาณ 197.19 ลา้นบาท  

ข้อด้อยของการเข้าทาํรายการ 

1) เสยีโอกาสทีจ่ะขายทรพัยส์นิในราคาทีด่กีว่าน้ี หากในอนาคตมลูค่าทีด่นิมกีารปรบัตวัสงูขึน้  

เน่ืองจากทีต่ัง้ของทรพัย์สนิอยู่ในพื้นที่ทีม่ชีุมชนและตัง้อยู่ห่างจากถนนพระราม 2 ประมาณ 10.5 กิโลเมตร หากใน

อนาคตอนัใกล ้ราคาทีด่นิมกีารปรบัตวัสูงขึน้กว่าราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิทรพัย์สนิ อาจทําใหบ้รษิทัฯ เสยีโอกาสที่

จะขายทีด่นิและรบัรูกํ้าไรในมลูค่าทีส่งูกว่าน้ี  

3.3 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทาํรายการ – การเช่าพื้นท่ีอาคาร 

ถงึแมธุ้รกจิเหมอืงขดุบติคอยน์จะไม่ใช่ธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ แต่กช็่วยสรา้งรายไดใ้หแ้ก่บรษิทัฯ ไดอ้ย่างต่อเน่ือง โดยในปี 

2567 สดัส่วนรายไดจ้ากเหมอืงขุดบติคอยน์คดิเป็นเพยีงรอ้ยละ 5.92 ของรายไดร้วม และการเช่าพื้นทีอ่าคารน้ีเป็นเพยีง

การเช่าพืน้ทีส่าํหรบัการทําเหมอืงขดุบติคอยน์ทีบ่รษิทัฯ ดําเนินการอยู่ในปัจจุบนั 

ข้อดีของการเข้าทาํรายการ 

1) ไม่มค่ีาใชจ้่ายลงทุนในการจดัหาสถานทีป่ระกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์แหง่ใหม ่
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การเช่าพื้นทีอ่าคารช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถประกอบธุรกจิเหมอืงขุดบติคอยน์ต่อไดโ้ดยไม่ต้องลงทุนเพิม่เตมิในการจดัหา

ทีด่นิและการก่อสรา้งอาคารประกอบการแห่งใหมเ่พื่อทดแทนพืน้ทีเ่ดมิ  

2) ลดความเสีย่งในการสญูเสยีโอกาสทางธุรกจิจากการหยุดประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ 

การเช่าพื้นที่อาคารทําให้บริษัทฯ สามารถประกอบธุรกิจเหมอืงขุดบิตคอยน์ต่อได้เร็วกว่าการจดัหาที่ดนิและการ

ก่อสร้างอาคารประกอบการแห่งใหม่ ส่งผลใหบ้รษิัทฯ สามารถลดความเสีย่งในการสูญเสยีโอกาสทางธุรกิจจากการ

หยุดประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ 

3) กําไรของธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ปรบัตวัดขีึน้ 

รายการเช่าพืน้ทีอ่าคารส่งผลใหกํ้าไรของธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ปรบัตวัดขีึน้สบืเน่ืองจากค่าเชา่พื้นทีอ่าคารประมาณ 

283,200 บาทต่อปี เป็นค่าใชจ้่ายทีน้่อยกว่าเมื่อเทยีบกบัค่าเสื่อมราคาของอาคารในส่วนพืน้ทีเ่ช่าทีป่ระมาณ 1.08 ลา้น

บาทในปี 2567 ส่งผลใหกํ้าไรของธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ปรบัตวัดขีึน้ประมาณ 0.80 ลา้นบาท 

ข้อด้อยของการเข้าทาํรายการ 

1) ผลตอบแทนจากธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์น้อยลงจากค่าเช่าพืน้ที ่

ธุรกจิเหมอืงขุดบติคอยน์สรา้งรายไดใ้หแ้ก่บรษิทัฯ ในปี 2567 เป็นจํานวน 17.80 ล้านบาท โดยค่าเช่าพื้นทีอ่าคารที่

บรษิทัฯ ตอ้งจ่ายในอตัรา 23,600 บาทต่อเดอืน หรอืคดิเป็น 283,200 บาทต่อปี คดิเป็นสดัส่วนค่าใชจ้่ายทีร่อ้ยละ 1.59 

เมื่อเทยีบกบัรายไดจ้ากธุรกจิเหมอืงขุดบติคอยน์ในปี 2567 ซึ่งเป็นสดัส่วนค่าใชจ้่ายทีไ่ม่มนัียเมื่อเทยีบกบัการสญูเสยี

โอกาสทางธุรกจิจากการหยุดประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์อนัเน่ืองมาจากการจดัหาสถานทีป่ระกอบการใหม่ 

3.4 เปรียบเทียบประโยชน์และข้อด้อยระหว่างการทาํรายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั กบัการทาํรายการกบั

บุคคลภายนอก - การจาํหน่ายทรพัยสิ์น 

ข้อดีของการเข้าทาํรายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัเมื่อเทียบกบับุคคลภายนอก 

1) เพิม่ความคล่องตวัในการเจรจา ลดระยะเวลาในการต่อรอง และส่งมอบทรพัยส์นิ 

โดยการประสานงานกบัผูจ้ะซื้อในฐานะบรษิทัใหญ่และบรษิทัย่อยมาอย่างยาวนาน ทําใหก้ารประสานงาน สื่อสารและ

เจรจาเพื่อส่งมอบทรพัยส์นิเป็นไปอย่างราบรื่นและคล่องตวั 

2) ลดความเสีย่งจากการเกดิขอ้พพิาททีอ่าจจะเกดิขึน้ 

ลดความเสีย่งจากขอ้พพิาททีอ่าจเกดิขึน้ไดภ้ายหลงัจากทีผู่จ้ะซื้อนําทรพัยส์นิไปใชป้ระโยชน์เพื่อการดาํเนินกจิการของ

ตนเอง เน่ืองจากผูจ้ะซื้อและผูจ้ะขายรบัทราบถงึรายละเอยีดของทรพัย์สนิ และมคีวามเขา้ใจถงึสภาพ ณ ปัจจุบนัของ

ทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อจะขายในครัง้น้ีเป็นอย่างด ีรวมถงึประวตักิารดูแลรกัษาทรพัย์สนิในอดตี ทําใหเ้ชื่อว่าไม่น่าจะเกดิขอ้

พพิาททีอ่าจเกดิจากการซื้อขายทรพัยส์นิไม่ตรงตามทีต่กลงกนั 
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ข้อด้อยของการเข้าทาํรายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัเมื่อเทียบกบับุคคลภายนอก 

1) เสยีโอกาสทีจ่ะขายใหแ้ก่บุคคลภายนอกซึง่อาจเสนอเงื่อนไขทีด่กีว่า 

การเข้าทํารายการในครัง้น้ีส่งผลให้บรษิัทฯ เสียโอกาสในการขายแก่บุคคลภายนอกซึ่งอาจเสนอเงื่อนไขที่ดกีว่า 

อย่างไรกต็าม ทรพัยส์นิทีจ่ะจําหน่ายของบรษิทัฯมลีกัษณะเฉพาะ และมขีอ้จํากดั เช่น ทําเลทีต่ัง้ ขนาด และลกัษณะ

ทรพัยส์นิทิง้รา้ง เป็นตน้ ทําใหก้ารเสนอขายต่อบุคคลภายนอกเป็นไปไดย้าก และอาจตอ้งใชร้ะยะเวลานาน  

2) ค่าใช้จ่ายที่เพิม่ขึน้ เช่น ค่าจดัจ้างผูป้ระเมนิทรพัย์สนิ ค่าที่ปรกึษาทางการเงนิ เพื่อประกอบการพจิารณารายการที่

เกีย่วโยงกนั  

เน่ืองดว้ยการเขา้ทาํรายการในครัง้น้ีเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัตามประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั บรษิทัฯ จงึมหีน้าที่

ตอ้งปฏบิตัติามประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ซึง่กําหนดใหบ้รษิทัฯตอ้งดําเนินการดงัต่อไปน้ี 

• เปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ทํารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

• แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็ต่อการเขา้ทํารายการ 

• ขออนุมตักิารเขา้ทํารายการจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ โดยจะตอ้งไดร้บัอนุมตัดิว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับรวมผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี 

การดําเนินการขา้งตน้ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งเพิม่ขึน้ ไดแ้ก่ ค่าจดัจา้งผูป้ระเมนิทรพัยส์นิ ค่าทีป่รกึษา

ทางการเงนิอสิระ ค่าใช้จ่ายในการจดัประชุมผู้ถอืหุน้ เป็นต้น อย่างไรก็ตาม การจดัประชุมผู้ถอืหุน้เพื่ออนุมตัเิขา้ทํา

รายการในครัง้น้ีเป็นส่วนหน่ึงของกลไกการคุ้มครองผู้ถือหุ้น โดยเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีส่วนร่วมในการตดัสนิใจ

รายการทางธุรกจิทีม่นัียสาํคญั 

3.5 เปรียบเทียบประโยชน์และข้อด้อยระหว่างการทาํรายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั กบัการทาํรายการกบั

บุคคลภายนอก – การเช่าพื้นท่ีอาคาร 

ข้อดีของการเข้าทาํรายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัเมื่อเทียบกบับุคคลภายนอก 

1) สามารถประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ไดต่้อเน่ือง 

การเช่าพื้นทีอ่าคารบางส่วนภายหลงัการขายทรพัย์สนิใหแ้ก่ TTA หรอืบรษิทัย่อย จะทําใหบ้รษิทัฯ สามารถประกอบ

ธุรกจิเหมอืงขุดบติคอยน์ไดอ้ย่างต่อเน่ืองทนัท ีโดยไม่เสยีเวลาในการสรรหาสถานทีท่ีเ่หมาะสมต่อการประกอบธุรกจิ

เหมอืงขดุบติคอยน์แห่งใหม ่ 

2) ไม่มค่ีาใชจ้่ายเพิม่เตมิ 

การเช่าพืน้ทีอ่าคารจะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถประหยดัค่าใชจ้่ายลงทุนในการจดัเตรยีมสถานทีป่ระกอบธุรกจิเหมอืงขดุ

บติคอยน์แห่งใหม่ รวมถงึค่าใชจ่้ายในการขนยา้ยและตดิตัง้อุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ไปยงั

สถานทีแ่ห่งใหม่  

3) เพิม่ความคล่องตวัในการเจรจา ลดระยะเวลาในการต่อรอง และส่งมอบสถานทีเ่ช่า 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 121



สิง่ทีส่่งมาดว้ย 10 
 

46 
 

เน่ืองจากบรษิัทฯ ได้ประสานงานกับผู้ให้เช่าในเรื่องบรหิารจดัการอื่น ๆ มาอย่างยาวนาน ทําให้การประสานงาน 

สื่อสารและเจรจาเพื่อส่งมอบสถานทีเ่ช่าเป็นไปอย่างราบรื่นและคล่องตวั 

ข้อด้อยของการเข้าทาํรายการกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัเมื่อเทียบกบับุคคลภายนอก 

1) เสยีโอกาสทีจ่ะเช่าสถานทีจ่ากบุคคลภายนอกซึง่อาจเสนอเงื่อนไขทีด่กีว่า 

การเขา้ทํารายการในครัง้น้ีส่งผลใหบ้รษิทัฯ อาจเสยีโอกาสในการเช่าจากบุคคลภายนอกซึ่งอาจเสนอเงื่อนไขทีด่กีว่า 

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ จะเสยีโอกาสทางธุรกจิจากการหยุดประกอบธุรกจิเหมอืงขุดบติคอยน์ชัว่คราวในระหว่างการ

สรรหาสถานทีเ่ช่าแห่งใหม่ทีเ่หมาะสมกบัการประกอบธุรกจิเหมอืงขดุบติคอยน์ รวมถงึการขนยา้ยและตดิตัง้อุปกรณ์ที่

เกีย่วเน่ือง  

3.6 ความเส่ียงของการเข้าทาํรายการ 

1) ความเสีย่งจากการทีผู่ถ้อืหุน้ไม่อนุมตักิารเขา้ทํารายการ 

การเขา้ทํารายการกบับุคลทีเ่กี่ยวโยงกนัในครัง้น้ีซึ่งไดแ้ก่การขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นกจิการ

ถ่านหนิ และการเช่าพื้นที่อาคารจะต้องได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถอืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับรวมผู้ถอืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี ซึ่ง

หากมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ไม่อนุมตักิารเขา้ทํารายการ  

• แผนการบรหิารจดัการทรพัยส์นิใหม้ปีระสทิธภิาพมากขึน้ของบรษิทัฯ จะไม่สามารถดําเนินการได ้ส่งผลใหภ้าระ

และค่าใชจ่้ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการบรหิารทรพัย์สนิทีจ่ะจําหน่ายจะยงัคงมอียู่ต่อไป โดยคดิเป็นประมาณ 3.14 ล้าน

บาทต่อปี 

• บรษิทัฯ มค่ีาใชจ่้ายทีเ่พิม่ขึน้จากการเตรยีมเขา้ทํารายการ เช่น การจดัจา้งผูป้ระเมนิอสิระเพื่อประเมนิทรพัยส์นิที่

จะจําหน่าย การจดัจา้งทีป่รกึษาการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็แก่ผูถ้อืหุ้นประกอบการอนุมตัิการเขา้ทํารายการ 

การจดัประชุมผูถ้อืหุน้เพื่ออนุมตัริายการ อย่างไรกต็าม ค่าใชจ่้ายเหล่าน้ีเป็นส่วนหน่ึงของกลไกการคุม้ครองผูถ้อื

หุน้ โดยเปิดโอกาสให ้ผูถ้อืหุน้มสี่วนร่วมในการตดัสนิใจรายการทางธุรกจิทีม่นัียสาํคญั 

• ไม่มกีระแสเงนิสดทีจ่ะนําไปใชค้นืเงนิกูย้มื เพื่อลดภาระดอกเบีย้จ่ายของบรษิทัฯ 

• ส่วนของผูถ้อืหุน้ยงัคงน้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทุนชาํระแลว้เน่ืองจากไมม่กํีาไรจากการขายทรพัยส์นิ ทําใหบ้รษิทัฯ 

ไม่สามารถขอปลดเครื่องหมาย “CB” นอกจากน้ี ยอดขาดทุนสะสมจะไม่มกีารปรบัลดจากกําไรจากการจําหน่าย

ทรพัยส์นิในครัง้น้ีทําใหศ้กัยภาพในการจ่ายปันผลของบรษิทัฯ ไม่ดขีึน้ และ 

• ผลการดําเนินงานของเหมอืงขุดบติคอยน์ไม่ไดร้บัประโยชน์จากการลดลงของค่าใชจ่้ายสุทธปิระมาณ 0.80 ล้าน

บาท (คํานวณจากค่าเสื่อมราคาของอาคารในส่วนพื้นทีเ่ช่าทีป่ระมาณ 1.08 ล้านบาท (ปี 2567) สุทธค่ิาเช่าพืน้ที่

อาคารประมาณ 283,200 บาทต่อปี) 

2) ความเสีย่งจากการดําเนินการตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนการเขา้ทํารายการไม่สาํเรจ็ 

การเขา้ทํารายการจะเกดิขึน้กต็่อเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามทีร่ะบุในหวัขอ้ 2.8 สรุปสาระสาํคญัของร่างสญัญาจะซื้อจะ

ขายที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างและเครื่องจกัร และรวมถึงขอ้ตกลงและสญัญาอื่น ๆ และเอกสารอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบั

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568122
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ธุรกรรมดงักล่าวเสรจ็สมบูรณ์ จะส่งผลกระทบใหไ้ม่สามารถเขา้ทํารายการน้ีได ้โดยจะมผีลในลกัษณะเดยีวกบัการทีผู่้

ถอืหุน้ไม่อนุมตักิารเขา้ทํารายการขา้งตน้ 

หลงัจากไดพ้จิารณาวตัถุประสงคแ์ละความจําเป็นในการเขา้ทํารายการ ประกอบกบัขอ้ด ีขอ้ดอ้ย ประโยชน์ และความเสีย่ง

ที่เกิดขึ้น รวมถึงพิจารณาประโยชน์และข้อด้อยระหว่างการทํารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน กับการทํารายการกับ

บุคคลภายนอกแล้ว ที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่า การเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการเช่า

พื้นทีอ่าคารในครัง้น้ี ทําใหบ้รษิทัฯ ไดร้บัประโยชน์มากกว่า ดงันัน้ การทาํรายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรพัยแ์ละรายการ

เช่าพื้นท่ีอาคารในครัง้น้ี มีความสมเหตุสมผล 
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4. ความเหน็ของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัความเหมาะสมของราคาและเงื่อนไขของรายการจาํหน่าย

ไปซ่ึงสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

4.1 ความเหมาะสมและความเป็นธรรมของราคา 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิทีจ่ะจําหน่ายไปในครัง้น้ี โดยการเปรยีบเทยีบจํานวนเงนิที่

บรษิทัฯ จะไดร้บัจากการจําหน่ายทรพัยส์นิไปในครัง้น้ีจํานวน 413.30 ลา้นบาท (รวม VAT จํานวน 13.30 ลา้นบาท) กบั ก) 

มูลค่าตามบญัช ีณ 31 ธนัวาคม 2567 ของทรพัย์สนิทีจ่ะจําหน่ายไป และ ข) มูลค่าตลาดของทรพัย์สนิซึ่งประเมนิโดยผู้

ประเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระจํานวน 2 ราย ไดแ้ก่  

• บรษิัท ไทยประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส์ จํากดั (“VPC”) ซึ่งประเมนิมูลค่าที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างเมื่อวนัที่ 28 

ตุลาคม 2567 และประเมนิมลูค่าเครื่องจกัรเมื่อวนัที ่4 พฤศจกิายน 2567 และ  

• บรษิทั เอเจนซี่ ฟอร์ เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จํากดั (“AREA”) ซึ่งประเมนิมลูค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเมื่อวนัที ่

17 กุมภาพนัธ ์2568 และประเมนิมลูค่าเครื่องจกัรเมื่อวนัที ่19 กุมภาพนัธ ์2568   

ซึง่ผูป้ระเมนิทัง้ 2 รายเป็นผูป้ระเมนิทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์และการประเมนิมวีตัถุประสงคส์าธารณะและเพื่อทราบมลูค่าตลาดของทรพัยส์นิ   

1) มูลค่าตามบญัชีของสินทรพัยท่ี์จะจาํหน่ายไป  

มลูค่าทางบญัชอีา้งองิขอ้มลูจากงบการเงนิรวมทีผ่่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชสีิน้สดุ ณ 31 ธนัวาคม 2567 และขอ้มลู

ผูบ้รหิาร 

ล้านบาท มูลค่าทางบญัชี 

ทีด่นิและส่วนปรบัปรงุทีด่นิ 102.11 

สิง่ปลูกสรา้งและอาคาร* 39.70 

เครื่องจกัร 0.62 

รวม 142.43 

ทีม่า: งบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ 31 ธนัวาคม 2567 และขอ้มลูผูบ้รหิาร 

* รายการสิง่ปลูกสรา้งและอาคารประกอบดว้ย อาคารทีถู่กจดักลุ่มในหมวดอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน 38.66 ลา้นบาท และอาคารทีถู่ก

จดักลุ่มในหมวดทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 1.04 ลา้นบาท 

การประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีจ่ะจําหน่ายไปตามวธิมีลูค่าทางบญัชไีดม้ลูค่าเท่ากบั 142.43 ลา้นบาท ซึง่เป็นมลูค่าตามราคา

ต้นทุนที่บรษิทัฯ ได้ซื้อทรพัย์สนิมาในอดตีและอาจไม่สะทอ้นมูลค่าตลาด โดยทรพัยส์นิหลายรายการมอีายุการใชง้านมา

นานและตดัค่าเสื่อมราคาหมดแล้ว ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระจงึมคีวามเห็นว่าการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิตามมูลค่าทาง

บญัชไีม่เหมาะสม 

2) มูลค่าตลาดท่ีประเมินโดยผู้ประเมินทรพัยสิ์นอิสระ 

ในการประเมนิมูลค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ผูป้ระเมนิราคาทรพัย์สนิอสิระไดใ้ช้วธิกีารประเมนิ 2 วธิ ีไดแ้ก่ วธิวีเิคราะห์

มูลค่าจากต้นทุน (Cost Approach) และวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) โดยแยกการประเมินมูลค่า

ทรพัยส์นิออกเป็นดงัน้ี 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568124
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การประเมนิมลูค่าทีด่นิ 

โดยผูป้ระเมนิไดแ้บ่งกลุ่มการประเมนิมลูค่าของทีด่นิออกเป็น 3 กลุ่ม โดยมรีายละเอยีดดงันี 

กลุ่มที ่1 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง บนโฉนดทีด่นิ 3 ฉบบัเลขที ่1388, 13709 และ 39932 เน้ือทีร่วม 

24 ไร่ 3 งาน 37 ตารางวา หรอื 9,937 ตารางวา โดยมรีายการอาคารโรงงาน สิง่ปลูกสรา้ง 

และทา่เทยีบเรอื  

กลุ่มที ่2 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง บนโฉนดทีด่นิ 2 ฉบบัเลขที ่17091 และ 17095 เน้ือทีร่วม 41 ไร ่

44 ตารางวา หรอื 16,444 ตารางวา โดยมอีาคารสาํนักงาน อาคารโรงงาน และสิง่ปลูก

สรา้ง 

กลุ่มที ่3 ทีด่นิว่างเปล่ายงัไม่ไดท้ําประโยชน์ บนโฉนดทีด่นิ 2 ฉบบัเลขที ่17092 และ 17096 เน้ือที่

รวม 5 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา หรอื 2,210 ตารางวา 

ผูป้ระเมนิทรพัยส์นิอสิระจะพจิารณาเปรยีบเทยีบราคาตลาด (sale price) และถ่วงน้ําหนัก Weighted Quality Score ตาม

คุณสมบตัแิละปัจจยัของทีด่นิทีนํ่ามาเปรยีบเทยีบ ไดแ้ก่ ทําเลทีต่ัง้, ขนาดรูปร่างของทีด่นิ, ระดบัทีด่นิ, การใชป้ระโยชน์, 

การคมนาคม เป็นต้น และทรพัย์สนิประเภทอาคารสิง่ปลูกสร้างบนที่ดนิใชว้ธิตี้นทุนทดแทนสุทธติามสภาพที่เป็นอยู่ ณ 

ปัจจุบนั (ค่าก่อสรา้งใหม่หกัดว้ยค่าเสื่อมราคาอาคาร) โดยมตีารางสรุปดงัน้ี 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 125
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การถ่วงน้ําหนักทรพัยส์นิเพื่อประเมนิมลูค่าตลาดทรพัยส์นิซึง่จดัทําโดย VPC 

• ทีด่นิกลุ่มที ่1 

ปัจจยั น้ําหนัก  

% 

ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ข้อมูล 5 ทรพัยสิ์นท่ี

ประเมิน

ราคา 

ทําเล/ทีต่ัง้ทีด่นิ 30.0 7 6 6 6 8 6 

ขนาดรปูร่างทีด่นิ 20.0 8 9 6 9 7 7 

ระดบัทีด่นิ 15.0 3 3 3 3 3 4 

การคมนาคม 15.0 7 6 6 6 8 6 

สาธารณูปโภค 10.0 5 5 5 5 6 5 

การใชป้ระโยชน์ 10.0 4 4 4 4 4 5 

รวม 100.0 610 585 525 585 645 570 

 

ข้อมูลเปรยีบเทียบ ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ข้อมูล 5 ทรพัยสิ์นท่ี

ประเมิน

ราคา 

ราคาเสนอขาย 10,000 8,750 5,000 8,800 12,500  

ราคาปรบั 9,000 7,875 4,500 8,000 11,250 

ค่าตวัแปรทางคณิตศาสตร ์ R square 0.9964 Intercept -24583.60 

Std div. 168.10 Slope 55.4383 

ราคาทีด่นิ (บาท/ตรว.)  7,016 

ราคาทีด่นิปัดเศษ (บาทตรว.)  7,000 

รวมราคาท่ีดิน  69,559,000 

• ทีด่นิกลุ่มที ่2 

ปัจจยั น้ําหนัก  

% 

ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ข้อมูล 5 ทรพัยสิ์นท่ี

ประเมิน

ราคา 

ทําเล/ทีต่ัง้ทีด่นิ 30.0 7 6 6 6 8 6 

ขนาดรปูร่างทีด่นิ 20.0 8 9 6 9 7 7 

ระดบัทีด่นิ 15.0 3 3 3 3 3 3 

การคมนาคม 15.0 7 6 6 6 8 7 

สาธารณูปโภค 10.0 5 5 5 5 6 5 

การใชป้ระโยชน์ 10.0 4 4 4 4 4 5 

รวม 100.0 610 585 525 585 645 570 
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 ข้อมูลเปรียบเทียบ ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ข้อมูล 5 ทรพัยสิ์นท่ี

ประเมิน

ราคา 

ราคาเสนอขาย 10,000 8,750 5,000 8,800 12,500  

ราคาปรบั 9,000 7,875 4,500 8,000 11,250 

ค่าตวัแปรทางคณิตศาสตร ์ R square 0.9964 Intercept -24583.60 

Std div. 168.10 Slope 55.4383 

ราคาทีด่นิ (บาท/ตรว.)  7,016 

ราคาทีด่นิปัดเศษ (บาทตรว.)  7,000 

รวมราคาท่ีดิน  115,108,000 

• ทีด่นิกลุ่มที ่3 

ปัจจยั น้ําหนัก  

% 

ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ข้อมูล 5 ทรพัยสิ์นท่ี

ประเมิน

ราคา 

ทําเล/ทีต่ัง้ทีด่นิ 30.0 7 6 6 6 8 7 

ขนาดรปูร่างทีด่นิ 20.0 8 9 6 9 7 9 

ระดบัทีด่นิ 15.0 3 3 3 3 3 3 

การคมนาคม 15.0 7 6 6 6 8 6 

สาธารณูปโภค 10.0 5 5 5 5 6 5 

การใชป้ระโยชน์ 10.0 4 4 4 4 4 4 

รวม 100.0 610 585 525 585 645 615 

 

ข้อมูลเปรยีบเทียบ ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ข้อมูล 5 ทรพัยสิ์นท่ี

ประเมิน

ราคา 

ราคาเสนอขาย 10,000 8,750 5,000 8,800 12,500  

ราคาปรบั 9,000 7,875 4,500 8,000 11,250 

ค่าตวัแปรทางคณิตศาสตร ์ R square 0.9964 Intercept -24583.60 

Std div. 168.10 Slope 55.4383 

ราคาทีด่นิ (บาท/ตรว.)  9,511 

ราคาทีด่นิปัดเศษ (บาทตรว.)  9,500 

รวมราคาท่ีดิน  20,995,000 
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ขอ้มลูราคาตลาดของทีด่นิทีใ่ชใ้นการเปรยีบเทยีบซึง่จดัทําโดย AREA 

รายละเอียด ทรพัยสิ์นกลุ่มท่ี 1 ทรพัยสิ์นกลุ่มท่ี 2 ทรพัยสิ์นกลุ่มท่ี 3 

พกิดัทางภูมศิาสตร ์(LAT/LON) 13.623473, 100.210617 13.622451, 100.207971 13.621601, 100.209164 

ลกัษณะทรพัยส์นิ ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ทีด่นิเปลา่ 

ทีต่ ัง้ ซอย ซอยบา้นกํานันบุญชว่ย 

ฟุ้งสาคร 

- - 

ถนนสายหลกั ถนนสวนสม้-เนรมติ (สค.2037) ถนนสวนสม้-เนรมติ (สค.2037) ถนนสวนสม้-เนรมติ (สค.2037) 

ห่างจากถนนสายหลกั (เมตร) 270 - - 

ลกัษณะถนนผ่านดา้นหน้า(ผวิจราจร) คอนกรตีเสรมิเหลก็ ลาดยาง ลาดยาง 

ความกวา้ง/เขตทาง(เมตร) 6/6-10 6/10 6/10 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง 

สทิธทิางเขา้ออก ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ 

สภาพแวดลอ้ม ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ประเภทเอกสารสทิธ ิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ 

เนื้อทีด่นิ (ไร-่งาน-ตร.วา) 24-3-37.0 41-0-44.0 5-2-10.0 

หรอื (ตารางวา) 9,937.0 16,444.0 2,210.0 

รปูร่างแปลงทีด่นิ หลายเหลีย่ม หลายเหลีย่ม คลา้ยสีเ่หลีย่มผนืผา้ 

หน้ากวา้งxลกึ (เมตร) 84 x 208 80 x 444 61 x 124 

ระดบัดนิ ถมดนิแลว้ สงูเสมอถนน ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.0 เมตร ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.0 เมตร 

จํานวนดา้นหน้าตดิถนน (ดา้น) 1 2 1 

การใชป้ระโยชน์ มกีารใชป้ระโยชน์ มกีารใชป้ระโยชน์ ไม่มกีารใชป้ระโยชน์ 

ผงัเมอืง สเีขยีว บรเิวณ 4.12 

ชนบทและเกษตรกรรม 

สเีขยีว บรเิวณ 4.12 

ชนบทและเกษตรกรรม 

สเีขยีว บรเิวณ 4.12 

ชนบทและเกษตรกรรม 

การใหใ้ชป้ระโยชน์หลกัตามผงัเมอืง เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

ขอ้หา้มสาํคญัตามผงัเมอืง หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน 

ขอ้กฎหมายอื่น ๆ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการพฒันาของรฐั - - - 

เขตเทศบาล/อบต. อบต.สวนสม้ อบต.สวนสม้ อบต.สวนสม้ 

ความเหน็พเิศษ หน้ากวา้ง ตดิแม่น้ํา 120 ม. - - 

จุดเด่น/จุดดอ้ย ตดิถนนซอยและตดิแม่น้ําท่าจนี ตดิถนนสายรอง ตดิถนนสายรอง 

ศกัยภาพการพฒันา เพื่อการอยูอ่าศยั,เกษตรกรรม เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม 
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รายละเอียด ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 

พกิดัทางภูมศิาสตร ์(LAT/LON) 13.613718, 100.225042 13628080, 100.22732 13.618882, 100.221796 

ลกัษณะทรพัยส์นิ ทีด่นิเปลา่ ทีด่นิเปลา่ ทีด่นิเปลา่ 

ทีต่ ัง้ ซอย ไม่มชีื่อ ไม่มชีื่อ ไม่มชีื่อ 

ถนนสายหลกั ถนนสวนสม้-เนรมติ (สค.2037) (สค.3011) ถนนสวนสม้-เนรมติ (สค.2037) 

ห่างจากถนนสายหลกั (เมตร) 1,750 1,500 1,200 

ลกัษณะถนนผ่านดา้นหน้า(ผวิจราจร) ลาดยาง ลาดยาง ลาดยาง 

ความกวา้ง/เขตทาง(เมตร) 6/8 6/8 6/8 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ 

สทิธทิางเขา้ออก ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ 

สภาพแวดลอ้ม ย่านทีอ่ยูอ่าศยั ย่านทีอ่ยูอ่าศยั ย่านทีอ่ยูอ่าศยั 

ประเภทเอกสารสทิธ ิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ 

เนื้อทีด่นิ (ไร-่งาน-ตร.วา) 40-0-00.0 11-3-10.0 33-2-06.0 

หรอื (ตารางวา) 16,000.0 4,710.0 13,406.0 

รปูร่างแปลงทีด่นิ คลา้ยสีเ่หลีย่มผนืผา้ คลา้ยสีเ่หลีย่มผนืผา้ หลายเหลีย่ม 

หน้ากวา้งxลกึ (เมตร) 115 x 342 43 x 294 413 x 209 

ระดบัดนิ ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.0 เมตร ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.5 เมตร ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.5 เมตร 

จํานวนดา้นหน้าตดิถนน (ดา้น) 1 1 1 

การใชป้ระโยชน์ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ 

ผงัเมอืง สขีาวมกีรอบและเสน้ทแยงสี

เขยีว บรเิวณ 5.1 

อนุรกัษ์ชนบทและเกษตรกรรม 

สเีขยีว บรเิวณ 4.12 

ชนบทและเกษตรกรรม 

สขีาวมกีรอบและเสน้ทแยงสี

เขยีว บรเิวณ 5.1 

อนุรกัษ์ชนบทและเกษตรกรรม 

การใหใ้ชป้ระโยชน์หลกัตามผงัเมอืง เพื่อการเกษตรกรรม เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

เพื่อการเกษตรกรรม 

ขอ้หา้มสาํคญัตามผงัเมอืง หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน 

ขอ้กฎหมายอื่นๆ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการพฒันาของรฐั - - - 

เขตเทศบาล/อบต. อบต.สวนสม้ อบต.สวนสม้ อบต.สวนสม้ 

ความเหน็พเิศษ มเีขือ่นพรอ้มใชง้าน หน้ากวา้ง ตดิแม่น้ํา 80-85 ม. ตดิแม่น้ําท่าจนี ประมาณ 70 

เมตร 

จุดเด่น/จุดดอ้ย ตดิถนนซอยและตดิแม่น้ําท่าจนี ตดิถนนซอยและตดิแม่น้ําท่าจนี ตดิถนนซอยและตดิแม่น้ําท่าจนี 

ศกัยภาพการพฒันา เพื่อการเกษตรกรรม เพื่อการเกษตรกรรม เพื่อการเกษตรกรรม 

ราคา (บาท/ไร่) 3,500,000.00 3,300,000.00 2,500,000.00 

ราคา (บาท/ตร.ว.) 8,750.00 8,250.00 6,250.00 
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รายละเอียด ข้อมูลท่ี 4 ข้อมูลท่ี 5 ข้อมูลท่ี 6 

พกิดัทางภูมศิาสตร ์(LAT/LON) 13.623644, 100.180329 13.628997, 100.199765 13.617186, 100.213352 

ลกัษณะทรพัยส์นิ ทีด่นิเปลา่ ทีด่นิเปลา่ ทีด่นิเปลา่ 

ทีต่ ัง้ ซอย - - - 

ถนนสายหลกั ถนนบา้นแพว้-สวนสม้-กระทุ่ม

แบน (สค.3011) 

ถนนสวนสม้-เนรมติ (สค.2037) ถนนสวนสม้-เนรมติ (สค.2037) 

ห่างจากถนนสายหลกั (เมตร) - - - 

ลกัษณะถนนผ่านดา้นหน้า(ผวิจราจร) ลาดยาง ลาดยาง ลาดยาง 

ความกวา้ง/เขตทาง(เมตร) 6/31 6/10 6/10 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง 

สทิธทิางเขา้ออก ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ 

สภาพแวดลอ้ม ย่านทีอ่ยูอ่าศยั ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ประเภทเอกสารสทิธ ิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ 

เนื้อทีด่นิ (ไร-่งาน-ตร.วา) 17-1-08.0 5-2-56.6 3-2-00.0 

หรอื (ตารางวา) 6,908.0 2,256.6 1,400.0 

รปูร่างแปลงทีด่นิ หลายเหลีย่ม สีเ่หลีย่ม สีเ่หลีย่มผนืผา้ 

หน้ากวา้งxลกึ (เมตร) 160 x 202 53 x 172 54 x 154 

ระดบัดนิ ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.0 เมตร ถมดนิแลว้ สงูเสมอถนน ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.5 เมตร 

จํานวนดา้นหน้าตดิถนน (ดา้น) 1 1 1 

การใชป้ระโยชน์ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ ร่องสวนมะม่วง สวนมะพรา้ว 

ผงัเมอืง สเีขยีว บรเิวณ 4.12 

ชนบทและเกษตรกรรม 

สเีขยีว บรเิวณ 4.12 

ชนบทและเกษตรกรรม 

สเีขยีว บรเิวณ 4.12 

ชนบทและเกษตรกรรม 

การใหใ้ชป้ระโยชน์หลกัตามผงัเมอืง เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

ขอ้หา้มสาํคญัตามผงัเมอืง หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน 

ขอ้กฎหมายอื่นๆ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการพฒันาของรฐั - - - 

เขตเทศบาล/อบต. อบต.สวนสม้ อบต.สวนสม้ อบต.สวนสม้ 

ความเหน็พเิศษ - - - 

จุดเด่น/จุดดอ้ย ตดิถนนสายรอง ตดิถนนสายรอง ตดิถนนสายรอง 

ศกัยภาพการพฒันา เพื่อการอยูอ่าศยั เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม 

ราคา (บาท/ไร่) 3,937,463.81 5,000,000.00 6,000,000.00 

ราคา (บาท/ตร.ว.) 9,843.66 12,500.00 15,000.00 
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รายละเอียด ข้อมูลท่ี 7 ข้อมูลท่ี 8 ข้อมูลท่ี 9 

พกิดัทางภูมศิาสตร ์(LAT/LON) 13.561923, 100.212646 13.602661, 100.204903 13.629182, 100.196008 

ลกัษณะทรพัยส์นิ ทีด่นิเปลา่ ทีด่นิเปลา่ ทีด่นิเปลา่ 

ทีต่ ัง้ ซอย - - - 

ถนนสายหลกั ถนน สวนสม้-เนรมติ (สค.2037) ถนน สวนสม้-เนรมติ (สค.2037) ถนนบา้นแพว้-สวนสม้-กระทุ่ม

แบน (สค.3011) 

ห่างจากถนนสายหลกั (เมตร) - - - 

ลกัษณะถนนผ่านดา้นหน้า(ผวิจราจร) ลาดยาง ลาดยาง ลาดยาง 

ความกวา้ง/เขตทาง(เมตร) 6/10 6/10 6/31 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง 

สทิธทิางเขา้ออก ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ 

สภาพแวดลอ้ม ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ประเภทเอกสารสทิธ ิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ 

เนื้อทีด่นิ (ไร-่งาน-ตร.วา) 1-0-00.0 5-2-52.0 1-0-00.0 

หรอื (ตารางวา) 400.0 2,252.0 400.0 

รปูร่างแปลงทีด่นิ สีเ่หลีย่มผนืผา้ หลายเหลีย่ม หลายเหลีย่ม 

หน้ากวา้งxลกึ (เมตร) 22 x 70 5 x 144, 236 x 98 55 x 57 

ระดบัดนิ ถมดนิแลว้ สงูเสมอถนน ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.5 เมตร ยงัไม่ถม ตํ่ากว่าถนน 1.0 เมตร 

จํานวนดา้นหน้าตดิถนน (ดา้น) 1 1 1 

การใชป้ระโยชน์ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ 

ผงัเมอืง สชีมพ ู

ชุมชน 

สเีหลอืง บรเิวณ 4.7 

ทีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นน้อย 

สเีขยีว บรเิวณ 4.21 

ชนบทและเกษตรกรรม 

สเีขยีว บรเิวณ 4.15 

ชนบทและเกษตรกรรม 

การใหใ้ชป้ระโยชน์หลกัตามผงัเมอืง เพื่อการอยูอ่าศยั เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

เพื่อการอยูอ่าศยั และ

เกษตรกรรม 

ขอ้หา้มสาํคญัตามผงัเมอืง หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน 

ขอ้กฎหมายอื่นๆ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการพฒันาของรฐั - - - 

เขตเทศบาล/อบต. อบต.ท่าทราย อบต.สวนสม้ อบต.สวนสม้ 

ความเหน็พเิศษ - - - 

จุดเด่น/จุดดอ้ย ตดิถนนสายรอง ตดิถนนสายรอง ตดิถนนสายรอง 

ศกัยภาพการพฒันา เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม 

ราคา (บาท/ไร่) 10,000,000.00 3,197,158.08 ค่าเช่า 360,000 ต่อปี 

ราคา (บาท/ตร.ว.) 25,000.00 7,992.90 อายุสญัญา 10 ปี 

  

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568132
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รายละเอียด ข้อมูลท่ี 10 ข้อมูลท่ี 11 

พกิดัทางภูมศิาสตร ์(LAT/LON) 13.629268, 100.197970 13.637549, 100.193520 

ลกัษณะทรพัยส์นิ ทีด่นิเปลา่ ทีด่นิเปลา่ 

ทีต่ ัง้ ซอย - - 

ถนนสายหลกั ถนนบา้นแพว้-สวนสม้-กระทุ่ม

แบน (สค.3011) 

ถนนสวนสม้-เนรมติ (สค.2037) 

ห่างจากถนนสายหลกั (เมตร) - - 

ลกัษณะถนนผ่านดา้นหน้า(ผวิจราจร) ลาดยาง ลาดยาง 

ความกวา้ง/เขตทาง(เมตร) 6/31 6/31 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ไฟทาง 

สทิธทิางเขา้ออก ทางสาธารณะประโยชน์ ทางสาธารณะประโยชน์ 

สภาพแวดลอ้ม ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ย่านทีอ่ยูอ่าศยั, สลบั

อุตสาหกรรม 

ประเภทเอกสารสทิธ ิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ 

เนื้อทีด่นิ (ไร-่งาน-ตร.วา) 0-3-09.8 1-2-00.0 

หรอื (ตารางวา) 309.8 600.0 

รปูร่างแปลงทีด่นิ หลายเหลีย่ม หลายเหลีย่ม 

หน้ากวา้งxลกึ (เมตร) 47 x 58 65 x 56 

ระดบัดนิ ถมดนิแลว้ สงูเสมอถนน ถมดนิแลว้ สงูเสมอถนน 

จํานวนดา้นหน้าตดิถนน (ดา้น) 1 1 

การใชป้ระโยชน์ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆ 

ผงัเมอืง สเีขยีว บรเิวณ 4.15 

ชนบทและเกษตรกรรม 

สเีขยีว บรเิวณ 4.10 

ชนบทและเกษตรกรรม 

การใหใ้ชป้ระโยชน์หลกัตามผงัเมอืง เพื่อการอยูอ่าศยัและ

เกษตรกรรม 

เพื่อการอยูอ่าศยัและ

เกษตรกรรม 

ขอ้หา้มสาํคญัตามผงัเมอืง หา้มสรา้งอาคารโรงงาน หา้มสรา้งอาคารโรงงาน 

ขอ้กฎหมายอื่นๆ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการพฒันาของรฐั - - 

เขตเทศบาล/อบต. อบต.สวนสม้ อบต.สวนสม้ 

ความเหน็พเิศษ - - 

จุดเด่น/จุดดอ้ย ตดิถนนสายรอง ตดิถนนสายรอง 

ศกัยภาพการพฒันา เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม เพื่อการอยูอ่าศยั,อตุสาหกรรม 

ราคา (บาท/ไร่) ค่าเช่า 300,000 ต่อปี ค่าเช่า 300,000 ต่อปี 

ราคา (บาท/ตร.ว.) อายุสญัญา 10 ปี อายุสญัญา 10 ปี 
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การถ่วงน้ําหนักทรพัยส์นิเพื่อประเมนิมลูค่าตลาดทรพัยส์นิซึง่จดัทําโดย AREA 

• ทีด่นิกลุ่มที ่1 

ปัจจยัในการปรบัแก้ น้ําหนักถ่วง 

(Weight by 

%) 

ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 ทรพัยสิ์น 

เน้ือท่ีดิน (ไร-่งาน-ตร.ว.) 40-0-00.0 11-3-10.0 33-2-06.0 24-3-37.0 

หรือตารางวา 16,000.0 4,710.0 13,406.0 9,937.0 

ทําเลทีต่ัง้ 15 5 5 5 6 

สภาพแวดลอ้ม 15 5 5 5 5 

การเขา้ถงึ/ความกวา้งของถนน 15 5 5 5 5 

สาธารณูปโภค 10 5 5 5 5 

ลกัษณะทางกายภาพ 10 8 7 6 6 

สภาพคลอ่ง 10 5 9 5 5 

ศกัยภาพในการพฒันา 15 6 6 6 6 

ขอ้กําหนดผงัเมอืง 10 1 2 1 1 

รวม 100 505 545 485 500 

      

ราคาเสนอขาย 8,750 8,250 6,250  

การปรบัแกร้าคาเสนอขาย -15% -5% -10%  

ปรบัค่าถมดนิ (1,000 บาท/1 ตารางวา/1 เมตร) 1,000 1,500 1,500  

ราคาขายสุทธหิลงัปรบั 8,438 9,338 7,125  

คะแนนถ่วงน้ําหนักรวม 505 545 485 500 

อตัราส่วนการปรบัแก ้ 0.99 0.92 1.03  

ราคาหลงัการปรบัแก ้ 8,354 8,567 7,345  

ระดบัค่าความแตกต่าง เปรยีบเทยีบกบัทรพัยส์นิ 5 45 15 65 

เปอรเ์ซน็ตค์วามแตกต่าง 0.08 0.69 0.23 1.00 

ระดบัความเหมอืน เปรยีบเทยีบกบัทรพัยส์นิ 13.00 1.44 4.33 18.78 

น้ําหนักความน่าเชือ่ถอืของการเปรยีบเทยีบ 0.69 0.08 0.23 1.00 

มลูค่าทีไ่ดจ้ากการเปรยีบเทยีบ 5,784 659 1,695 8,138 

สรุปมลูค่าตลาดของทรพัยส์นิ    8,000 

มูลค่าของทรพัยสิ์นรวม    79,496,000 

  

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568134
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• ทีด่นิกลุ่มที ่2 

ปัจจยัในการปรบัแก้ น้ําหนักถ่วง 

(Weight by 

%) 

ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 4 ข้อมูลท่ี 5 ทรพัยสิ์น 

เน้ือท่ีดิน (ไร-่งาน-ตร.ว.) 40-0-00.0 17-1-08.0 5-2-56.6 41-0-44.0 

หรือตารางวา 16,000.0 6,908.0 2,256.6 16,444.0 

ทําเลทีต่ัง้ 20 9 6 6 6 

สภาพแวดลอ้ม 15 7 5 7 7 

การเขา้ถงึ/ความกวา้งของถนน 10 5 7 7 7 

สาธารณูปโภค 10 5 5 5 5 

ลกัษณะทางกายภาพ 10 5 7 9 7 

สภาพคลอ่ง 15 4 8 9 5 

ศกัยภาพในการพฒันา 10 6 6 7 6 

ขอ้กําหนดผงัเมอืง 10 1 1 1 1 

รวม 100 565 575 650 560 

      

ราคาเสนอขาย 8,750 9,844 12,500  

การปรบัแกร้าคาเสนอขาย -15% -20% -20%  

ปรบัค่าถมดนิ (1,000 บาท/1 ตารางวา/1 เมตร) 0 0 -1,000  

ราคาขายสุทธหิลงัปรบั 7,438 7,875 9,000  

คะแนนถ่วงน้ําหนักรวม 565 575 650 560 

อตัราส่วนการปรบัแก ้ 0.99 0.97 0.86  

ราคาหลงัการปรบัแก ้ 7,372 7,669 7,754  

ระดบัค่าความแตกต่าง เปรยีบเทยีบกบัทรพัยส์นิ 5 15 90 110 

เปอรเ์ซน็ตค์วามแตกต่าง 0.05 0.14 0.82 1.00 

ระดบัความเหมอืน เปรยีบเทยีบกบัทรพัยส์นิ 22.00 7.33 1.22 30.56 

น้ําหนักความน่าเชือ่ถอืของการเปรยีบเทยีบ 0.72 0.24 0.04 1.00 

มลูค่าทีไ่ดจ้ากการเปรยีบเทยีบ 5,308 1,841 310 7,458 

สรุปมลูค่าตลาดของทรพัยส์นิ    7,000 

มูลค่าของทรพัยสิ์นรวม    115,108,000 
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• ทีด่นิกลุ่มที ่3 

ปัจจยัในการปรบัแก้ น้ําหนักถ่วง 

(Weight by 

%) 

ข้อมูลท่ี 5 ข้อมูลท่ี 6 ข้อมูลท่ี 8 ทรพัยสิ์น 

เน้ือท่ีดิน (ไร-่งาน-ตร.ว.) 5-2-56.6 3-2-00.0 5-2-52.0 5-2-10.0 

หรือตารางวา 2,256.6 1,400.0 2,252.0 2,210.0 

ทําเลทีต่ัง้ 15 6 6 6 6 

สภาพแวดลอ้ม 15 7 7 7 7 

การเขา้ถงึ/ความกวา้งของถนน 15 7 7 7 7 

สาธารณูปโภค 10 5 5 5 5 

ลกัษณะทางกายภาพ 15 7 8 2 7 

สภาพคลอ่ง 10 6 7 6 6 

ศกัยภาพในการพฒันา 10 7 7 7 7 

ขอ้กําหนดผงัเมอืง 10 1 1 4 1 

รวม 100 595 620 550 595 

      

ราคาเสนอขาย 12,500 15,000 7,993  

การปรบัแกร้าคาเสนอขาย -20% -20% -20%  

ปรบัค่าถมดนิ (1,000 บาท/1 ตารางวา/1 เมตร) 0 1,500 0  

ราคาขายสุทธหิลงัปรบั 10,000 13,500 6,394  

คะแนนถ่วงน้ําหนักรวม 595 620 550 595 

อตัราส่วนการปรบัแก ้ 1.00 0.96 1.08  

ราคาหลงัการปรบัแก ้ 10,000 12,956 6,917  

ระดบัค่าความแตกต่าง เปรยีบเทยีบกบัทรพัยส์นิ 1 25 45 71 

เปอรเ์ซน็ตค์วามแตกต่าง 0.01 0.35 0.63 1.00 

ระดบัความเหมอืน เปรยีบเทยีบกบัทรพัยส์นิ 71.00 2.84 1.58 75.42 

น้ําหนักความน่าเชือ่ถอืของการเปรยีบเทยีบ 0.94 0.04 0.02 1.00 

มลูค่าทีไ่ดจ้ากการเปรยีบเทยีบ 9,414 488 145 10,047 

สรุปมลูค่าตลาดของทรพัยส์นิ    10,000 

มูลค่าของทรพัยสิ์นรวม    22,100,000 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568136
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สรุปผลการประเมนิมลูค่าตลาดทีด่นิและอาคาร 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง วิธีประเมินมูลค่า ราคาประเมินโดย  

VPC 

ราคาประเมินโดย  

AREA 

กลุ่มที ่1: โฉนดทีด่นิ 3 ฉบบั (เลขที ่

1388, 13709 และ 39932) เน้ือทีร่วม 24 

ไร่ 3 งาน 37 ตารางวา หรอื 9,937 

ตารางวา เป็นทีต่ัง้ของอาคารโรงงาน สิง่

ปลูกสรา้ง และท่าเทยีบเรอื 

วธิเีปรยีบเทยีบราคา

ตลาด  

(Market Approach) 

ทีด่นิ: 7,000 บาท/ตาราง

วา หรอื 69.56 ลา้นบาท 

ทีด่นิ: 8,000 บาท/ตาราง

วา หรอื 79.50 ลา้นบาท 

วธิตีน้ทุน  

(Cost Approach) 

อาคาร: 148.70 ลา้นบาท อาคาร: 151.16 ลา้นบาท 

กลุ่มที ่2: โฉนดทีด่นิ 2 ฉบบัเลขที ่

17091 และ 17095 เน้ือทีร่วม 41 ไร่ 44 

ตารางวา หรอื 16,444 ตารางวา เป็น

ทีต่ัง้ของโดยมอีาคารสาํนักงาน อาคาร

โรงงาน และสิง่ปลกูสรา้ง 

วธิเีปรยีบเทยีบราคา

ตลาด  

(Market Approach) 

ทีด่นิ: 7,000 บาท/ตาราง

วา หรอื 115.11 ลา้น

บาท 

ทีด่นิ: 7,000 บาท/ตาราง

วา หรอื 115.11 ลา้น

บาท 

วธิตีน้ทุน  

(Cost Approach) 

อาคาร: 22.02 ลา้นบาท อาคาร: 28.50 ลา้นบาท 

กลุ่มที ่3: ทีด่นิว่างเปลา่ยงัไมไ่ดท้าํ

ประโยชน์ บนโฉนดทีด่นิ 2 ฉบบัเลขที ่

17092 และ 17096 เน้ือทีร่วม 5 ไร่ 2 

งาน 10 ตารางวา หรอื 2,210 ตารางวา 

เปรยีบเทยีบราคาตลาด  

(Market Approach) 

 

ทีด่นิ: 9,500 บาท/ตาราง

วา หรอื 20.99 ลา้นบาท 

 

ทีด่นิ: 10,000 บาท/

ตารางวา หรอื 22.10 

ลา้นบาท 

 

รวม  376.38 ล้านบาท 396.37 ล้านบาท 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่า  

• วธิทีีเ่หมาะสมในการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของทีด่นิ อาคาร และสิง่ปลูกสรา้งทีจ่ะจําหน่ายไปในครัง้น้ี คอื มูลค่าตลาด

ของสนิทรพัยท์ีป่ระเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระทีส่ะทอ้นถงึมลูค่าตลาดของทีด่นิและมลูค่าทรพัยส์นิประเภท

อาคารที่พจิารณาถงึสภาพปัจจุบนัของทรพัย์สนิ ขณะที่วธิมีูลค่าตามบญัชไีม่เหมาะสมเน่ืองจากเป็นมูลค่าตามราคา

ต้นทุนทีบ่รษิทัฯ ซื้อทรพัย์สนิมาในอดตีและอาจไม่สะทอ้นมลูค่าตลาด โดยทรพัยส์นิหลายรายการมอีายุการใชง้านมา

นานและตดัค่าเสื่อมราคาหมดแลว้ 

• การประเมนิมูลค่าทีด่นิดว้ยวธิกีารเปรยีบเทยีบราคาตลาดและถ่วงน้ําหนัก Weighted Quality Score ตามคุณสมบตัิ

และปัจจยัของทีด่นิทีนํ่ามาเปรยีบเทยีบเป็นวธิทีีเ่หมาะสมเน่ืองจากมขีอ้มูลตลาดจํานวนมากเพยีงพอทีอ่ยู่ในบริเวณ

เดยีวกบัที่ดนิที่จะจําหน่ายไปในครัง้น้ี และมรีาคาซื้อขายที่เปรยีบเทยีบกนัได ้ทัง้น้ี เน่ืองจากราคาตลาดของทีด่นิที่

นํามาเปรยีบเทยีบมคีวามแตกต่างจากทรพัยส์นิของบรษิทัฯ ทําใหไ้ม่สามารถเปรยีบเทยีบกนัตรง ๆ ได ้ดงันัน้การถ่วง

น้ําหนักตามคุณสมบตัแิละปัจจยัของทีด่นิทีนํ่ามาเปรยีบเทยีบจะช่วยสะทอ้นราคาตลาดตามคุณสมบตัขิองทีด่นิไดอ้ย่าง

เหมาะสมมากขึ้น โดยมรีาคาตลาดประมาณ 7,000 – 10,000 บาท/ตารางวา หรอืคดิเป็นมูลค่าตลาดของทีด่นิรวม 

205.66 ลา้นบาท – 216.70 ลา้นบาท  

• การประเมนิมลูค่าอาคารและสิง่ปลูกสรา้งโดยใชว้ธิตี้นทุนทดแทนสุทธติามสภาพทีเ่ป็นอยู่เป็นวธิทีีเ่หมาะสมเน่ืองจาก

เน่ืองจากได้มกีารพจิารณาถึงต้นทุนการก่อสร้างใหม่และปรบัปรุงดว้ยอายุของทรพัย์สนิเพื่อใหส้อดคล้องกบัสภาพ

ทรพัยท์ีเ่หมาะสมแลว้ โดยมลูค่าตลาดของอาคารรวม 170.72 ลา้นบาท – 179.66 ลา้นบาท 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 141



สิง่ทีส่่งมาดว้ย 10 
 

66 
 

• มลูค่าประเมนิของทีด่นิ อาคาร และสิง่ปลกูสรา้งรวมเป็นจํานวน 376.38 ลา้นบาท – 396.37 ลา้นบาท 

• ราคาขายทีด่นิ อาคาร และสิง่ปลูกสรา้งบนทีด่นิจํานวน 385.00 ล้านบาท (ไม่รวม VAT) อยู่ในช่วงของราคาประเมนิ

โดยผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย (376.38 – 396.37 ลา้นบาท) และเงื่อนไขการชาํระเงนิซึง่กําหนดใหช้าํระเป็นเงนิสด หรอื

เงนิโอน หรอืแคชเชยีร์เชค็ เป็นราคาขายทรพัย์สินและเงื่อนไขการชาํระเงินท่ีมีความเหมาะสม เน่ืองจากเป็น

ราคาตลาดและมเีงื่อนไขการคา้โดยทัว่ไป 

การประเมนิมลูค่าเครื่องจกัร 

ผู้ประเมนิราคาทรพัย์สนิอิสระไดใ้ช้วธิวีเิคราะห์มูลค่าจากต้นทุน (Cost Approach) สําหรบัการประเมนิมูลค่าเครื่องจกัร 

กล่าวคอื ต้นทุนในการสรา้งทรพัย์สนิทีม่าทดแทนใหมต่ามราคา ณ ปัจจุบนั ปรบัลดดว้ยค่าเสื่อมราคาสะสมตามอายุการใช้

งาน และปัจจยัทางสภาพเครื่องจกัรซึ่งรวมถึงการเสื่อมราคาทางกายภาพและการล้าสมยัดา้นการใชง้าน โดย VPC และ 

AREA ไดเ้ขา้สาํรวจทรพัยส์นิเมื่อวนัที ่4 พฤศจกิายน 2567 และ วนัที ่19 กุมภาพนัธ ์2568 ตามลําดบั โดยผูป้ระเมนิทัง้ 2 

รายไดใ้หค้วามเหน็พอ้งกนัถงึสภาพของทรพัย์สนิว่า เครื่องจกัรไม่อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านอนัเน่ืองมาจากการหยุดดําเนิน

กิจการตัง้แต่ปี 2558 โดยผู้ประเมนิไดป้ระเมนิตามสภาพภายนอก ไม่ได้ทดสอบการเดนิเครื่อง ในกรณีทีต่้องการใชง้าน 

จําเป็นตอ้งมกีารบํารุงสภาพและซ่อมแซมใหญ่ ทัง้น้ี ผูป้ระเมนิไม่พบการจดทะเบยีนเครื่องจกัร  

สรุปราคาประเมนิเครื่องจกัรทีจ่ะจําหน่ายในครัง้น้ีของผูป้ระเมนิ VPC และ AREA เป็นดงัน้ี 

  รายงานประเมินของ VPC รายงานประเมินของ AREA 

ประเภท 

(หน่วยลา้นบาท) 

 ต้นทุน

ทดแทนใหม ่ 

 %  ราคา

ตลาด  

 ต้นทุน

ทดแทนใหม ่ 

%   ราคา

ตลาด  

1 สายพานลําเลยีง 51.11  11%        5.78            62.02  10%         6.20  

2 เครื่องบด/คดัขนาด/ผสม/อบถ่านหนิ    46.70  14%        6.47            37.16  10%         3.72  

3 เครื่องชัง่น้ําหนักบรรทุก    3.20  13%        0.42            16.60  10%         1.66  

4 หมอ้แปลงไฟฟ้า     1.98  14%        0.29              2.55  10%         0.25  

5 หมอ้ไอน้ํา    5.13  21%        1.09              8.67  11%         0.94  

6 ยุง้รบัถ่านหนิ    12.75  9%        1.18              2.98  11%         0.32  

7 ถงักวนน้ําแป้ง   3.59  19%        0.70              1.92  11%         0.21  

8 อื่นๆ         9.46  16%        1.54            11.99  10%         1.20  

  รวมเครื่องจกัร            133.91  13%        17.45            143.88  10%         14.49  

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่า  

• วธิทีีเ่หมาะสมในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของเครื่องจกัร คอื มูลค่าตลาดของสนิทรพัย์ทีป่ระเมนิโดยผูป้ระเมนิ

ราคาทรพัย์สนิอิสระที่สะทอ้นถึงมูลค่าตลาดของเครื่องจกัรที่พจิารณาถึงสภาพปัจจุบนัของทรพัย์สนิ ขณะที่วธิี

มูลค่าตามบญัชไีม่เหมาะสมเน่ืองจากเป็นมูลค่าตามราคาต้นทุนที่บรษิัทฯ ซื้อทรพัย์สินมาในอดีตและอาจไม่

สะทอ้นมลูค่าตลาด โดยทรพัยส์นิหลายรายการมอีายุการใชง้านมานานและตดัค่าเสื่อมราคาหมดแลว้ 

• เน่ืองจากเครื่องจกัรมลีกัษณะการออกแบบมาเฉพาะการใชง้านในอุตสาหกรรมการคดัแยกถ่านหนิและหยุดการใช้

งานตัง้แต่ปี 2558 การประเมนิมูลค่าเครื่องจกัรดว้ยวธิวีเิคราะห์มูลค่าจากต้นทุนมคีวามเหมาะสม เน่ืองจากได้

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568142
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คํานึงถงึต้นทุนในการสรา้งทรพัย์สนิทดแทนใหม่และปรบัลดดว้ยค่าเสื่อมราคาตามอายุการใชง้าน รวมถงึปัจจยั

ทางสภาพของทรพัยแ์ละการลา้สมยัดา้นการใชง้านนัน้อย่างเหมาะสมแลว้  

• ราคาขายเครื่องจกัรที ่15.00 ล้านบาท (ไม่รวม VAT) อยู่ในช่วงของราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย 

(14.49 – 17.45 ลา้นบาท) และเงื่อนไขการชาํระเงนิซึง่กําหนดใหช้าํระเป็นเงนิสด หรอืเงนิโอน หรอืแคชเชยีรเ์ชค็ 

เป็นราคาขายทรพัยสิ์นและเงื่อนไขการชาํระเงินท่ีมีความเหมาะสม เน่ืองจากเป็นราคาตลาดและมเีงื่อนไข

การคา้โดยทัว่ไป 

การเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

ภายหลงัจากการจําหน่ายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งขา้งต้น บรษิทัฯ มคีวามจําเป็นต้องเช่าพืน้ทีอ่าคารบางส่วนของทีด่นิและ

สิง่ปลูกสรา้งทีจํ่าหน่ายไป เพื่อใชใ้นการประกอบธุรกจิของบรษิทัฯ เน่ืองจาก ณ ปัจจุบนั บรษิทัฯ ใชพ้ื้นทีจํ่านวน 374.71 

ตารางเมตร ของอาคารสาํนักงาน ซึง่ตัง้อยู่บนโฉนดเลขที ่1388 ซึง่ตัง้อยู่ที ่88/8 หมู่ 5 ถนนเลยีบคลองคนัพนัง ตําบลสวน

ส้ม อําเภอบ้านแพว้ จงัหวดัสมุทรสาคร เป็นที่ตัง้ของเครื่องขุดบิตคอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลติไฟฟ้าจากพลงังานงาน

แสงอาทติย์ของบรษิทัฯ โดยอตัราค่าเช่าพื้นทีอ่าคารเป็นราคาทีอ่ยู่ในช่วงของราคาประเมนิจากผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย 

(VPC และ AREA) ในอตัรา 26,300 บาทต่อเดอืน (70.19 ตารางเมตรต่อเดอืน) สาํหรบัระยะเวลาเช่า 3 ปี โดยราคาประเมนิ

ของค่าเช่าพืน้ทีอ่าคารของผูป้ระเมนิมรีายละเอยีดดงัน้ี 

รายการเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

(พืน้ที ่374.71 ตร.ม.) 

วธิปีระเมนิ ราคาประเมนิ

โดย VPC 

ราคาประเมนิ

โดย  AREA 

ราคาประเมนิ

เฉลีย่ 

ค่าเช่า 

ค่าเช่าตอ่ตร.ม.ต่อเดอืน 

(บาท) 

วธิเีปรยีบเทยีบราคา

ตลาด (Market 

Approach) 

80.00 59.75 69.87 70.19 

ค่าเช่ารายเดอืน (บาท) 29,977 22,389 26,183 26,300 

ทีม่า:  

1. รายงานการประเมนิมลูค่าและราคาเช่าทรพัยส์นิประเภททีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระ

ราย บรษิัท ไทยประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส์ จํากดั (“VPC”) เลขที่ ทพ. 24-2793-12-325 ลงวนัที่ 28 ตุลาคม 

2567 และ เลขที ่ทพ. 25-0450-12-018 ลงวนัที ่18 กุมภาพนัธ ์2568 

2. รายงานการประเมนิมลูค่าและราคาเช่าทรพัยส์นิประเภททีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระ

ราย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จํากดั (“AREA”) เลขที ่AREA.GEN 02/055/68(R) ลงวนัที ่17 

กุมภาพนัธ ์2568 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า วิธีการประเมินอัตราค่าเช่าพื้นที่อาคารเป็นวิธีที่เหมาะสม เพราะเป็นการ

เทยีบเคยีงกบัอตัราค่าเช่าของพืน้ทีใ่กล้เคยีง ซึ่งสามารถสะทอ้นราคาตลาดของอตัราค่าเช่าได ้และอตัราค่าเช่าพืน้ทีอ่าคาร

ที่กําหนดในสญัญาที ่26,300 บาทต่อเดอืนเป็นราคาท่ีเหมาะสม เน่ืองจากเป็นราคาทีอ่ยู่ในช่วงของราคาประเมนิของผู้

ประเมนิอสิระทัง้ 2 ราย 

เมื่อพจิารณาถงึเงื่อนไขในร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรและร่างสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคารแลว้ 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่า เงื่อนไขของสญัญาดงักล่าวมีความเหมาะสม โดยเป็นเงื่อนไขทางการคา้ทัว่ไป 

และไม่พบเงื่อนไขทีม่คีวามแตกต่างจากสญัญาเช่าพืน้ทีโ่ดยทัว่ไป 
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4.2 ความเหมาะสมของเงื่อนไขในการเข้าทาํรายการ 

เน่ืองจาก ณ วนัทีจ่ดัทํารายงานฉบบัน้ี บรษิทัฯ ไดม้กีารจดัทําร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร 

และร่างสญัญาเช่าพื้นที่อาคาร ดงันัน้ที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระจงึได้พจิารณาความเหมาะสมของเงื่อนไขในการเขา้ทํา

รายการจากร่างสญัญาทีเ่กีย่วขอ้งทีไ่ดร้บัดงักล่าว โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  

ร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร 

ลาํดบั หวัข้อ เงื่อนไขท่ีสาํคญั ความสมเหตุผล 

1 คู่สญัญา TTA หรอืบรษิทัย่อย (ผูจ้ะซือ้) 

UMS (ผูจ้ะขาย) 

 

2 ทรพัยส์นิทีจ่ะ

จําหน่าย 

ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จํานวน 71 ไร่ 1 

งาน 91 ตารางวา (หรอื 28,591 ตาราง

วา) และเครื่องจกัรทีใ่ชใ้นธุรกจิถ่านหนิ 

 

3 ราคาซื้อขาย 413.30 ลา้นบาท (ราคารวม VAT) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าเป็นราคาที่

เหมาะสมโดยอยู่ในกรอบของราคาประเมนิโดยผู้

ประเมนิอสิระ ซึ่งวธิทีีใ่ชใ้นการประเมนิมูลค่าของ

ผู้ประเมนิมคีวามเหมาะสม (กรุณาดูรายละเอยีด

ในข ้4.1) 

4 การชาํระราคา เงนิสด หรอืเงนิโอน หรอืแคชเชยีรเ์ชค็ ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเหน็ว่าเป็นเงื่อนไขทาง

การค้าทัว่ไป ซึ่ง เ ป็นไปตามการเจรจาของ

คู่สญัญา และไม่แตกต่างจากการชําระราคาของ

การทําสญัญาเช่าพืน้ทีโ่ดยทัว่ไป 

5 ค่าภาษอีากรและ

ค่าธรรมเนียมอื่น 

ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

UMS เ ป็นผู้ ร ับผิดชอบค่า ใช้ จ่ า ยที่

เกี่ยวข้องกับการโอนกรรมสิทธิ ์ ได้แก่ 

ภาษีเงินได้หัก ณ ที่ จ่าย ภาษี ธุรกิจ

เฉพาะ และค่าอากรแสตมป์ (หากม)ี และ

คู่สัญญาตกลงให้ TTA หรือบริษัทย่อย 

เป็นผู้รบัผดิชอบค่าธรรมเนียมในการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิใ์นที่ดินและสิ่ง

ปลูกสรา้ง 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า การกําหนด

ผูร้บัผดิชอบค่าภาษอีากรและค่าธรรมเนียมอื่น ๆ 

ที่เกี่ยวข้องน้ีเป็นไปตามการเจรจาตกลงกัน

ระหว่างคู่สัญญา โดยคู่สัญญารับผิดชอบใน

ค่าใชจ่้ายทีเ่กดิขึน้จากการทํารายการน้ีในจํานวน

ใกลเ้คยีงกนัดงัน้ี 

• บรษิัทฯ รบัผดิชอบภาษีเงนิไดห้กั ณ ที่จ่าย 

ภาษีธุรกจิเฉพาะ และค่าอากรแสตมป์ (หาก

ม)ี ค่าทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ ค่าประเมนิ

สนิทรพัย์ ซึ่งคดิเป็นค่าใช้จ่ายรวมประมาณ 

20.00 ลา้นบาท  

• TTA หรือบริษัท ย่อยรับผิดชอบ VAT 

ค่ าธร รม เ นียม ในการจดทะ เบียนโอน

กรรมสิทธิใ์นที่ดินและสิ่งปลูกสร้างรวม

ประมาณ 21.00 ลา้นบาท 

6 เงื่อนไขบงัคบั

ก่อน 

1. ผู้จะขายตกลงส่งมอบที่ดินและสิ่ง

ปลูกสร้างให้แก่ผู้จะซื้อในสภาพทีด่ ี

พรอ้มใชง้าน 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเหน็ว่าเป็นเงื่อนไขทาง

การคา้ทัว่ไป และมคีวามเป็นธรรมแก่คู่สญัญาทัง้ 

2 ฝ่าย ซึ่งเป็นธรรมเนียมตามปกติ ที่ผู้จะขาย

จะต้องส่งมอบทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะซื้อ

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568144
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2. ผู้จ ะขายตกลงให้ผู้ จะซื้ อหรือผู้

แทนที่ได้ร ับมอบหมายมีสิทธิเข้า

ตรวจสอบทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งก่อน

วนัโอนกรรมสทิธิ ์ 

3. หากผู้จะซื้อพบว่าที่ดินและสิ่งปลูก

สรา้งมสีภาพไม่ตรงตามทีกํ่าหนดใน

ข้อ 1  ผู้จะขายตกลงดําเนินการ

แก้ไขใหถู้กต้อง ภายในสบิห้า (15) 

วนั นับแต่วนัทีไ่ดร้บัแจง้จากผูจ้ะซื้อ  

4. ผู้จะขายตกลงดําเนินการขนย้าย

ทรพัย์สนิส่วนตวั รวมถงึบรวิารของ

ผู้จะขายออกจากที่ดินและสิ่งปลูก

สร้ า ง ให้ เ รียบร้อยภายในวันที่

กําหนด  

ในสภาพที่ดี พร้อมใช้งาน และต้องขนย้าย

ทรพัยส์นิส่วนตวั รวมถงึบรวิารของผูจ้ะขายออก

จากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้เรียบร้อยก่อนวนัที่

คู่ส ัญญาตกลงร่วมกัน และเป็นการสมควรที่จะ

อนุญาตใหผู้้จะซื้อเขา้ตรวจสอบทีด่นิและสิง่ปลูก

สรา้งก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ ์อกีทัง้การใหเ้วลาผูจ้ะ

ขายในการแก้ไขหากสภาพของทรพัย์สนิไม่ตรง

ตามทีต่กลงกนั เป็นความยดืหยุ่นของคู่สญัญา  

7 เงื่อนไขการ

ยกเลกิสญัญาที่

สาํคญั 

หากผู้จะซื้อผิดนัดชําระเงินค่าซื้อขาย 

หรอืไม่ดําเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิ

และสิ่งปลูกสร้างภายในระยะเวลาที่

กําหนด โดยไม่มเีหตุอนัสมควร ผูจ้ะขาย

มสีทิธบิอกเลกิสญัญาน้ีไดโ้ดยทนัท ีโดย

ไม่ตอ้งแจง้ใหผู้จ้ะซื้อทราบล่วงหน้า และ/

หรือจําหน่ายหรือโอนที่ดินและสิ่งปลูก

สรา้งใหแ้ก่บุคคลภายนอกได ้

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเหน็ว่าเป็นเงื่อนไขทาง

การคา้ทัว่ไป และมคีวามเป็นธรรมแก่คู่สญัญาทัง้ 

2 ฝ่าย เน่ืองจากหากผู้จะซื้อไม่ชําระเงินค่าซื้อ

ขาย จะทํ า ให้ผู้ จะขายไม่ ได้รับ เงิน ค่าขาย

ทรพัย์สนิ และเสยีโอกาสที่จะขายให้ผู้อื่น ดงันัน้ 

เพื่อคุ้มครองผู้ที่จะขาย ผู้ที่จะขายจงึมสีทิธบิอก

เลกิสญัญา  

ร่างสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคาร 

ลาํดบั หวัข้อ เงื่อนไขท่ีสาํคญั ความสมเหตุผล 

1 คู่สญัญา TTA หรอืบรษิทัย่อย (ผูใ้หเ้ช่า) 

UMS (ผูเ้ช่า) 

 

2 ทรพัยส์นิทีจ่ะเช่า พืน้ทีบ่างส่วน (374.71 ตารางเมตร) ของอาคาร

สํานักงานซึ่งตัง้อยู่บนโฉนดเลขที่ 1388 ซึ่ง

ตัง้อยู่ที่ 88/8 หมู่ 5 ถนนเลียบคลองคนัพนัง 

ตํ าบลสวนส้ม  อํ า เภอบ้ านแพ้ว  จังหวัด

สมทุรสาคร 

 

3 วตัถุประสงคก์าร

เช่า 

ใช้ในการประกอบธุรกิจของผู้ เช่ า  ซึ่ ง  ณ 

ปัจจุบัน UMS ใช้เป็นที่ตัง้ของเครื่องขุดบิต

คอยน์และอุปกรณ์ และชุดผลิตไฟฟ้าจาก

พลงังานงานแสงอาทติยข์องบรษิทัฯ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าเป็น

รายการทีม่คีวามจําเป็น และเป็นคุณต่อการ

ดําเนินธุรกจิของบรษิทัฯ เน่ืองจากพืน้ทีเ่ช่า

ดงักล่าวเป็นพืน้ทีท่ี ่UMS ใชส้ําหรบัการทํา

เหมอืงบติคอยน์ในปัจจุบนั ภายหลงัจากที่ 

UMS ขายทรัพย์สินให้ TTA หรือบริษัท

ย่อยแล้ว การเช่าพื้นที่คนื จะช่วยให ้UMS 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 145
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สามารถดําเนินธุรกจิเหมอืงบติคอยน์ต่อได้

ทนัท ีซึ่งในปี 2567 ธุรกจิเหมอืงบิตคอยน์

สรา้งรายไดใ้หแ้ก่ UMS เป็นจํานวน 17.80 

ลา้นบาท  

4 ระยะเวลาการเชา่ 3 ปี ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเหน็ว่าระยะเวลา 

3 ปี เป็นระยะเวลาที่พอสมควร โดยหาก 

UMS ต้องการย้ายสถานที่ดําเนินธุรกิจ

เหมอืงบติคอยน์ จะมเีวลาพจิารณาหาพื้นที่

ที่เหมาะสมกับการดําเนินธุรกิจเหมอืงบิต

คอยน์  

5 ค่าเช่าและการ

ชาํระค่าเช่า 

- 26,300 บาทต่อเดอืน รวมเป็นเงนิ 

946,800 บาท ตลอดระยะเวลาการเช่า 

- ผูเ้ช่าตกลงชาํระค่าเชา่เป็นรายเดอืน 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเหน็ว่าเป็นราคา

ที่เหมาะสมอยู่ในกรอบของราคาประเมิน

โดยผูป้ระเมนิอสิระและการชาํระค่าเช่าราย

เดอืนเป็นเงื่อนไขในลกัษณะเดยีวกบัสญัญา

เช่าพืน้ทีอ่าคารโดยทัว่ไป 

6 ค่าใชจ่้ายและ

ภาษ ี

- ผู้เช่าตกลงและยอมรบัภาระหน้าทีใ่นการ

รับผิดชอบชํา ระภาษี  อากรแสตมป์  

ค่าธรรมเนียม และค่าบริการใด ๆ ที่

ห น่ ว ย ง า น ข อ ง รัฐ ห รื อห น่ ว ย ง านที่

เกี่ยวข้องเรียกเก็บ อันเกิดขึ้นหรืออาจ

เกดิขึน้จากการทําสญัญาน้ี 

- ผูเ้ช่ามหีน้าทีจ่ดัใหม้กีารประกนัภยัในนาม

ของผู้ เช่ า  โดยกรมธรรม์ประกันภัย

ดงักล่าวต้องครอบคลุมถึงทรพัย์สินที่อยู่

บนทรพัย์สินที่เช่า รวมถึงความเสียหาย

จากอัคคีภัย อุบัติเหตุ และภัยอื่น ๆ ที่

เกีย่วขอ้งกบัการใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่า 

- ผู้ เ ช่ า เ ป็ น ผู้ ร ั บ ผิ ด ช อ บ ค่ า ใ ช้ จ่ า ย

สาธารณูปโภค ซึ่งได้แก่ ค่าน้ํา ค่าไฟ ค่า

อนิเทอรเ์น็ต ค่าโทรศพัท ์และค่าใชจ้่ายอืน่ 

ๆ อนัเกดิจากการใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่า 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าเป็น

เงื่อนไขทางการค้าทัว่ไป ซึ่งผู้เช่าเป็นผู้ใช้

ประ โยชน์ ในพื้นที่ด ังกล่ าว  ดัง นั ้นจึง

เหมาะสมทีผู่เ้ช่าจะต้องเป็นผูร้บัรบัผดิชอบ

ค่าใชจ่้ายทัง้หมดทีเ่กดิจากการเช่าครัง้น้ี 

 

7 เงื่อนไขการ

ยกเลกิสญัญา 

- หากทรพัย์สนิทีเ่ช่าไดร้บัความเสยีหายอนั

เกดิจากเหตุสุดวสิยั จนเป็นเหตุใหผู้เ้ช่าไม่

ส า ม า ร ถ ใ ช้ ท รัพ ย์ สิ น ที่ เ ช่ า ไ ด้ ต า ม

วตัถุประสงค์ หรอืทําใหท้รพัย์สนิทีเ่ช่าอยู่

ในสภาพทีไ่ม่เหมาะสมแก่การใชง้าน 

- คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงกระทําการหรอืงด

เวน้การกระทําใด ๆ อนัเป็นการผดิสญัญา

ตามข้อหน่ึงข้อใดของสัญญาน้ี และไม่

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าเป็น

เงื่อนไขทางการค้าทัว่ไป และมีความเป็น

ธรรมแก่คู่สญัญาทัง้ 2 ฝ่าย ทีใ่หคู้่สญัญาที่

ได้รบัความเสยีหายจากผลของการกระทํา

ของคู่สญัญาอกีฝ่าย สามารถยกเลกิสญัญา

ได ้ 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568146
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ดํา เ นินการแก้ไขความผิดดังภายใน

ระยะเวลาทีกํ่าหนด 

8 เงื่อนไขในการต่อ

อายุสญัญาเชา่ 

- ผู้เช่ามีสิทธิขอต่ออายุระยะเวลาการเช่า

ภายใต้สญัญาน้ี โดยผู้เช่าจะต้องแจง้เป็น

ลายลกัษณ์อกัษรใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบล่วงหน้า

ไม่ น้อยกว่า  60  วัน ก่อนถึงวันสิ้นสุด

ระยะเวลาการเช่า 

- การพจิารณาอนุมตัิการต่ออายุระยะเวลา

การเช่าภายใต้สญัญาน้ีใหเ้ป็นไปตามดุลย

พนิิจของผูใ้หเ้ช่าแต่เพยีงผูเ้ดยีว 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าเป็น

เงื่อนไขทางการคา้ทัว่ไป ทีผู่เ้ช่าจะสามารถ

ขอต่อระยะเวลาการเช่าได ้แต่การอนุมตัใิน

การต่อสญัญาเช่า ผูใ้หเ้ช่าจะเป็นผูพ้จิารณา

อนุมัติ  เ น่ืองจากผู้ ให้ เช่ า เ ป็นเจ้าของ

กรรมสทิธิข์องทรพัย์สนิทีใ่หเ้ช่า ดงันัน้จงึมี

สทิธใินการตดัสนิใจการต่อระยะเวลาเช่า 

9 เงื่อนไขสาํคญัอื่น - เมื่อสญัญาสิ้นสุดลง ผู้เช่ามหีน้าที่ขนยา้ย

ทรพัย์สินและบริวารออกจากทรพัย์สินที่

เช่า พร้อมส่งคืนทรัพย์สินที่เช่าให้อยู่ใน

สภาพเรยีบรอ้ยแก่ผูใ้หเ้ช่าภายใน 60 วนั 

- เมื่อสิ้นสุดสญัญา ส่วนที่ติดตัง้หรอืต่อเตมิ

นัน้จะตกเป็นกรรมสทิธิข์องผูใ้หเ้ช่าทนัท ี

- ผู้ เ ช่ า มีห น้ าที่ รื้ อ ถอนและคืนสภาพ

ทรัพย์สินที่เช่าตามคําสัง่ของผู้ให้เช่าให้

แ ล้ ว เ ส ร็ จ ภ าย ใน  9 0  วัน  แ ล ะ เ ป็น

ผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่าย 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าเป็น

เงื่อนไขทางการคา้ทัว่ไป ทีผู่จ้ะขายมหีน้าที่

ขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกจาก

ทรพัย์สนิทีเ่ช่า พร้อมส่งคนืทรพัย์สนิทีเ่ช่า

ให้อยู่ในสภาพเรยีบรอ้ยแก่ผู้ใหเ้ช่าภายใน 

60 วนั เมื่อสญัญาสิน้สุดลง และผูเ้ช่าเป็นผู้

ตดิตัง้ หรอืต่อเตมิในทรพัย์สนิทีเ่ช่า ดงันัน้

จงึเหมาะสมที่จะต้องรบัผดิชอบค่ารื้อถอน

ต่าง ๆ  

จากเงื่อนไขการเขา้ทํารายการจําหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์และรายการเช่าพื้นทีอ่าคารในครัง้น้ี ที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระมี

ความเห็นว่าเงื่อนไขทัง้ในเรื่องราคาท่ีซื้อขาย การชาํระราคา อตัราค่าเช่า และเงื่อนไขอ่ืน ๆ มีความเหมาะสม 

เน่ืองจากเป็นไปตามเงื่อนไขทางการคา้ทัว่ไป และเป็นการปฏบิตัติามกฎหมายหรอืกฎระเบยีบทีเ่กี่ยวขอ้ง เช่น ต้องไดร้บั

อนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เป็นต้น อย่างไรกด็ ีโปรดพจิารณาความเสีย่งขอ้ 3.6 เน่ืองจากบรษิทัฯ ยงัมคีวาม

ไม่แน่นอนของเงื่อนไขในการเขา้ทํารายการทีอ่าจมกีารเปลีย่นแปลงในขอ้กําหนดและเงื่อนไขบางประการก่อนการลงนามใน

สญัญาได ้ 

อย่างไรก็ตาม ลกัษณะการลงนามในร่างสญัญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิง่ปลูกสร้างและเครื่องจกัรและสญัญาเช่าพื้นที่

อาคารดงักล่าว เป็นไปตามแนวปฏบิตัทิัว่ไปของการเขา้ทํารายการทีม่คีวามสาํคญัซึ่งตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้

ก่อน สําหรบัรายละเอยีดของเน้ือหาในร่างสญัญาตามทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระไดร้บันัน้ไดม้กีารนําเสนอให้ผูบ้รหิารทุก

ฝ่ายพจิารณาแลว้และถอืเป็นร่างสญัญาทีม่คีวามครบถ้วนในประเดน็หลกั โดยบรษิทัฯ จะไม่แก้ไข เปลี่ยนแปลงขอ้กําหนด

และเงื่อนไขที่มผีลกระทบเชงิลบต่อราคาขาย เงื่อนไขการชําระเงนิ ภาระค่าใชจ่้ายของบรษิัทฯ หรอืทําให้มสีาระสาํคญั

แตกต่างไปจากสรุปร่างสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัรและร่างสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคารขา้งต้น ใน

กรณีทีม่กีารแก้ไข เปลี่ยนแปลงทีม่นัียดงักล่าวซึ่งอาจมผีลกระทบต่อการตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้ในการอนุมตัเิขา้ทํารายการ 

บรษิทัฯ จะดําเนินการขออนุมตัจิากผูถ้อืหุน้อกีครัง้ 

บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จำ�กัด (มหาชน) 147



หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำ�ปี 2568148





บริิษััท ยููนิิค ไมนิ่่�ง เซอร์์วิิสเซส จำำ�กััด (มหาชน)

เลขที่่� 26/23 อาคาร อรกานต์์ ชั้้�น 7 ซอยชิิดลม  
ถนนเพลิินจิิต แขวงลุุมพิินีี เขตปทุุมวััน กรุุงเทพฯ 10330   

โทรศััพท์์ (+662) 655-7501-2  โทรสาร. (+662) 655-7504
W W W . U M S P C L . C O M


